PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Solicitante = Ana Maria de Araujo, portadora do RG n2 17 311 844-6.

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO: Rua Juvenal Gomes do Monte n?
349 — Companhia Fazenda Belém — Franco da Rocha -SP — 07780-110.

Eu José Ricardo Matias, Brasileiro, Solteiro, Corretor de Iméveis portador
do CRECI n2 112311 F cadastrado no Cadastro Nacional de Avaliadores de
Imodveis n2 17975. Venho informar o valor do imével, que foi obtido através
de visita "IN LOCO”’, com medidas obtidas das suas intrinsecas informadas
pela matricula, tendo sua constru¢do com 319,73 m? e a area do terreno
com 264 m? e frente com 8,30 m, pelo Registro de Iméveis de Franco da
Rocha tendo sua matricula n2 90087 e na Prefeitura de Franco da Rocha
tem sua inscricao cadastral n2013-133-33-34-0261-000-00.
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Nota = A pedido da solicitante, que NAO quis fazer um Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadoldgica devido seu custo e para saber do valor do seu
imovel, foi feito avaliacao simplificada.

Para se obter o valor foi usado; homogeneizacao de dados e resultados
das coletas como evolucao de calculos, depreciacao de vida fisica do
imovel foi usado a tabela de Ross Heideck.
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Valor de mercado relativo a localizagdao do imdvel concluimos que o valor;

Maximo = RS 532950,26 (Quinhentos e trinta e dois mil novecentos e cinquenta
reais e vinte e seis centavos)

Médio= R$507571,68 (Quinhentos e sete mil quinhentos e setenta e um
reais e sessenta e oito Centavos)

Minimo =RS 446663,08 (Quatrocentos e quarenta e seis mil seiscentos e
sessenta e trés reais e oito centavos)

Obtencao dos valores e através dos 02 (dois) seguintes procedimentos e
outro tomando como base comparativo através de anuncios que seguiram
os links;

Vm? = Valor do metro quadrado construido novo (O preco que um
construtor cobra para construir naquele padrao e localizacao).

Ar2= Area construida
Vt= Valor do m? do terreno =RS 900,00

Vm?= RS 1800,00 com material incluso, sendo acabamento de alto
padrao de acordo com os links de referéncia e por ser de padrao popular o
valor R$1200,00

Ar’= 319 m?

Vit —10% (por ser terreno construido vale — 10% e por ser aclive reduz
mais 5%) = RS 765,00 x 264 m?= RS 201960,00

Vm? x Ar? + Vt= RS 1200,00 x 319 = RS 382800,00 + R$201960,00 =
RS 584760,00
Links;

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-
churrasqueira-centro-franco-da-rocha-sp-160m2-id-2622439265/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-
churrasqueira-companhia-fazenda-belem-franco-da-rocha-sp-120m2-id-
2622442926/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-centro-
franco-da-rocha-sp-150m2-id-2626197493/
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imove

¢ de RS RS 519.759,64 (Quinhentos e dezenove mil setecentos e

Usando a tabela de ROSS-HAIDECKE, conclui-se que o valor real do
cinquenta e nove reais e sessenta e quatro centavos)

Piso Superior (Saldao)
Banheiro do piso superior
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Piso Superior (Salao)

Lavanderia
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Lateral Esquerda (quintal)
Escada ao lado esquerdo

Cozinha
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Banheiro Social
Quarto n? 03




'G1016Ng9 061po2d 8 86T0°9Z°8'6T0Z 88-8EYTO00 0SS8204d 0 awloul ‘op ojusWNIoeIduUaIajuoDILge/Bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[euiblio o JIsju0d eied
€€5T0Z00.7ZHD4M 018WNU 0 oS * Z:0T S $202/€0/.Z W 0pe|0d0iold ‘ojned 0BS 8p 0pels3 op BINSNC 8P [eungiiL 8 ISSNAIT OIF13S IMYAONID YNVITOd Jod sjuswielbip opeuisse ‘feulbuo op eidgd 9 ojuslinoop sis3

fls. 217

\

Quarto n2 02

Sanitario do quarto n? 01(suite)

Quarto n2 01 (suite)
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Quarto n2 01 (suite)

Garagem
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Escada de acesso a casa dos fundos
inha da casa dos fundos

Coz
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Quarto 01
Banheiro Social
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Franco da Rocha 01 de margo de 2024.

Cadastro Nacional Avaliadores de Imdveis 17975

Jose Ricardo Matias
Ana Maria de Araujo

RG n217 311 844-6

Quarto 02



