« LEIL AO Marcelo Fuad Cavalli Yarid
Leiloeiro Oficial do Estado de S&o Paulo

Gestao de Leiloes JUCESP n° 768

Edital de 12 e 22 LeilGes On-Line e Intimagao das partes

A Dra. VANESSA VELLOSO SILVA SAAD PICOLI DA VARA DA
FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE JUNDIAI/SP.

FAZ SABER aos que o presente virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
que foram designados a partir dos dias e horas adiante mencionados, para realizacdo do
leildo, a cargo do Leiloeiro Oficial MARCELO FUAD CAVALLI YARID inscrito na JUCESP
sob o n° 768, e-mail marceloyarid@bigleildo.com.br, devidamente habilitado pelo Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, através do site www.bigleilao.com.br, deste bem a ser
alienado judicialmente, observando-se que a partir da data, aceitard lanco inferior a
avaliacdo e a quem der e o maior lanco oferecer, ficando vedado preco vil, assim
considerado a critério do Excelentissimo Juiz, nas datas e sob as seguintes condicdes:

LEILAO:

1° Leildo: Abertura: 06/08/2025 as 09:00 hs. Fechamento: 13/08/2025 as 14:00 hs.*
Lanco Minimo: ndo se aceitara lanco inferior a avaliacdo devidamente atualizada.

22 Leildo: Abertura: 13/08/2025 as 14:00 hs. Fechamento: 09/09/2025 as 14:00 hs.*
Lan¢o Minimo: a quem der e o maior lango oferecer, ficando vedado preco vil (inferior a
60% do valor da avaliacédo), assim considerado pela Excelentissima Juiza de Direito.

*Os horarios dos fechamentos poderdo ser prorrogados em virtude de eventual
disputa.

Processo Digital n°: 0505454-93.2013.8.26.0309

Classe - Assunto: Execucao Fiscal - IPTU/ Imposto Predial e Territorial
Urbano

Exequente: Prefeitura Municipal de Jundiai

Executado: Estoril Sol S.a.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS):

O prédio, sob n° 428 da Avenida Dr. Sebastido Mendes Silva, com seu respectivo
terreno e quintal, no Bairro do Anhangabau, nesta cidade e comarca, medindo dito
terreno, 15,00 metros de frente, por 50,00 metros da frente aos fundos, Reavaliado em
700.000,00 (setecentos mil reais (em 06/2014)

Matricula n® 23.205 da 1° CRI de Jundiai/SP,
Cod. Contribuinte n° 04.030.0011.

Constam da Matricula;
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R 43 — Consta — Penhora Processo n° 2331/98 da 4° Vara Civel de Jundiai/SP;
Av.45 — Consta Arrolamento da Delegacia Previdenciaria de Jundiai/SP;

Av. 48 — Consta Penhora de Bens do Processo n° 1012815520144036128 da 2° Vara
Federal de Jundiai/SP;

Av.50 — Consta Penhora de Bens do Processo n° 0505454-93.2013.8.26.0309 da Vara
Fazenda Publica de Jundiai/SP;

Av.51 — Consta Penhora de Bens do Processo n°® 1064722-95.2015.8.26.0100 da 6° Vara
Civel da Capital/SP;

Av.52 — Consta indisponibilidade de Bens do Processo n° 0152900-91.2002.5.15.0021
Emitida pela central de Mandatos do TRT Jundiai/SP;

Av.53 — Consta Penhora de Bens do Processo n® 0152900-91.2002.5.15.0021 da 2° Vara
do Trabalho de Jundiai/SP;

Quem pretender arrematar ditos bens devera estar cadastrado junto ao Site
www.bigleilao.com.br e ofertar seu(s) lanco(s) através do mesmo. Para se cadastrar, o
interessado devera preencher o formulario no site e enviar a documentagcdo em até no
maximo 72 horas antes do leildo, para participar do leildo.

1° Em caso de arrematacdo a comissao do leiloeiro é de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacédo (art. 24 do Decreto n°® 21.981 de 19/10/32), a ser paga pelo
arrematante diretamente ao leiloeiro, no ato. Ocorrendo adjudicacao, 2% (dois por cento), a
ser paga pelo adjudicatario ou sem licitantes no primeiro leildo pelo valor de avaliacéo, ou
ainda, com preferéncia em igualdade de condicbes com os demais licitantes, na forma do
art. 24 da Lei n° 6.830, de 22/09/1980. Em caso de pagamento, remi¢cdo ou acordo no
periodo de dez dias uteis que antecedem ao leildo, o executado devera pagar 2% (dois por
cento) sobre o valor da avaliacdo Atualizada, a titulo de ressarcimento das despesas do
leiloeiro.

2° A faculdade de adjudicacdo dos bens penhorados pelo exequente ou por
guem por lei for dada a prerrogativa, devera ser exercida até 5 (cinco) dias antes da 12 data
designada, por valor igual ou superior a Ultima avaliacdo; se findo o leildo sem licitantes, até
5 (cinco) dias antes da 22 data, nos mesmos termos, considerando-se, em ambos 0S casos 0
previsto no 82° do art. 685-A, do CPC.

3° E admitido a lancar todo aquele que estiver na livre administracdo de seus
bens, excetuando-se aqueles previstos os itens | a lll, artigo 690-A, do CPC.

4° Os bens poderao ser leiloados englobadamente ou em lotes, se o caso,
nos termos do 81°, do art. 23, da Lei n® 6.830/80.

5° Lavrado o auto de arrematacéao firmado pelo Juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado, com as ressalvas previstas nos
paragrafos 1° e 2° do art. 694, do CPC.

Rua: Julia Lopes de Almeida n°.382 - Vila Liberdade - Jundiai — CEP: 13.215-220
Tel:(11)4038-7188 — 99697-8838 - www.bigleilao.com.br - e-mail: marceloyarid@bigleilao.com.br



http://www.bigleilao.com.br/

« LEIL AO Marcelo Fuad Cavalli Yarid
Leiloeiro Oficial do Estado de S&o Paulo

Gestao de Leiloes JUCESP n° 768

6° Nos autos a que se referem, ndo constam qualquer recurso pendente de
decisdo, bem como mencédo a existéncia de Onus sobre o(s) bem(ns) penhorado(s)
diverso(s) do eventualmente consignado no respectivo Auto de Penhora, cabendo ao
interessado a verificacdo de eventual pendéncia junto aos 0Orgdos competentes
encarregados de seu registro quando for o caso. Da designacdo supra, o0(S)
executado(s)/depositario(s) e eventuais credores preferenciais ficardo intimados caso néo
sejam localizados para intimagfes pessoais. E, para que chegue ao conhecimento de todos
e ninguém possa alegar ignorancia ou erro, foi expedido o presente edital que sera afixado
no local de costume do Férum desta Comarca e publicado na forma da lei.

7° Fica intimado(a) o(a) executado(a) na pessoa de seu(ua) representante
legal, na presente Execucao.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO:

A) A VISTA: Pagamento & vista do valor do lance ofertado, o arrematante devera depositar
mediante guia de depdsito judicial no Banco do Brasil, o pagamento da integralidade do
valor do lance no prazo de 24 (vinte e quatro) horas. Deixando o arrematante de depositar o
valor no prazo, sera imposta a penalidade prevista no art. 897 do CPC, sem prejuizo das
demais penalidades previstas em lei ou no presente edital;

B) PARCELADO: Ao optar pelo pagamento parcelado, o licitante devera formalizar a
proposta de parcelamento, por meio de mensagem eletrdbnica encaminhada ao endereco
eletrébnico: marceloyarid@bigleilao.com.br, e no ato da arrematacdo, devera efetuar,
mediante guia de depdsito judicial, 0 pagamento do valor minimo correspondente a 25% do
valor da arrematacédo, quitando o valor remanescente em, no maximo, 30 (trinta) parcelas
(art. 895, 81° do CPC) mensais e sucessivas, venciveis més a més subsequentes a
arrematacdo. Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de
10% sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (conforme art. 895 §4°
do CPC). O valor das parcelas devera ser atualizado, mensalmente, pelo indice do TJSP
desde a data da arrematacdo, devendo o montante ser quitado mediante guia de depdsito
judicial. Fica automaticamente o vencimento de qualquer parcela que recaia em final de
semana, feriado ou por algum motivo de forca maior, o mesmo ficard automaticamente
prorrogado para o primeiro dia Util subsequente. A arrematacdo de bem imoével mediante
pagamento parcelado do valor da arrematacdo, nos termos previstos neste edital, sera
garantida por hipoteca gravada sobre o préprio imével arrematado. Em caso de arrematagéo
com parcelamento de bens modveis, caberd a decisdo ao MM. Juizo. Na hipotese de
inadimplemento, o exequente podera optar pela resolucdo da arrematacao ou promover, em
face do arrematante, a execucdo do valor devido. Caso seja pleiteada a resolugcdo da
arrematacdo, o arrematante, sem prejuizo das demais sanc¢des previstas na lei e/ou neste
edital, assim como sem prejuizo da apuragédo de eventuais perdas e danos, perdera o sinal
de negdcio ja pago. Caso seja pleiteada a execucéo, todas as parcelas vincendas venceréao
antecipadamente a data da parcela inadimplida, incidindo sobre o montante devido a multa
prevista no art. 895 84° do CPC, além das demais sancdes; sendo que o pagamento sera
realizado através de Guia de Deposito Bancéario apés o encerramento do pregdo,
ficando certo que a comisséao do leiloeiro ndo compora o valor da arrematacao

CONDICOES DE VENDA: O ato observara o disposto no Provimento CSM n° 1625/2009,
salvo condi¢bes aqui expressas.
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O Leildo sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do portal -
www.bigleilao.com.br, observando-se os termos do Provimento CSM1625/2009, no qual
serdo captados lances, mesmo que abaixo do valor da avaliacdo, dependendo, nessa
hipotese, de liberagdo do Juizo para se concretizar a venda.

No caso de arrematacédo, o auto de arrematacéo serd assinado por este juiz somente apos a
comprovacao efetiva do pagamento do valor da arrematacao e da comisséo, dispensadas as
demais assinaturas referidas no art. 880, 82° do NCPC (art. 20 do Prov. CSM n. 1625/2009).

Apéds o encerramento do leildo o arrematante recebera instru¢des para os pagamentos.

Para a hipotese de ndo ser efetuado o depdsito da oferta, o gestor comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langcos imediatamente anteriores para
que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sancao prevista
no art. 897 do NCPC.

Desde j4, fica consignado que o arrematante tera o prazo de 24 horas para realizar 0s
depdsitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apos a
aceitacado do lanco (artigos 18 e 19 do aludido Provimento).

Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela arrematacao (art. 892, 81° NCPC), participara
dos leildes, na forma da lei em igualdade de condi¢des, dispensando-se a exibicdo do preco,
até o valor atualizado do débito, e se 0 caso depositara o valor excedente, dentro de 3 (trés)
dias. Contudo, deverd o credor pagar o valor da comissdo do gestor, na forma antes
mencionada, que ndo sera considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo
executado.

Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacdo somente sera assinado
pelo Juiz de Direito apds a efetiva comprovacdo do pagamento integral do valor da
arrematacao e da comissdo. Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-4 o disposto no artigo
21 do Provimento.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (artigo 24 do Provimento).
Durante a alienagédo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo énus do interessado verificar suas condi¢fes, antes das datas designadas para
as alienacdes judiciais eletronicas.

O arrematante levara o bem livre de 6nus, conforme o artigo 130, paragrafo unico, do
Cdédigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

Para participar do leildo é necessario o cadastramento no site www.bigleilao.com.br, bem
como o envio das documentagdes solicitadas (Contrato emitido pelo sistema assinado com
firma reconhecida, cépias autenticadas do RG, CPF e Comprovante de Residéncia).

Pelo presente edital ficam os executados devidamente intimados da designacao supra, caso
haja eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos, bem como os
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eventuais copropietarios e conddminos; Titulares de Usufruto, uso e habitacdo, credores
pignoraticios, hipotecarios, anticréticos, fiduciarios ou com penhoras anteriormente
averbadas na matricula, promitentes compradores e a Unido, o Estado e o Municipio quando
interessados forem.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, e que ninguém possa alegar
ignorancia, é expedido o presente edital, o qual sera publicado na forma do Art® 887, §2° do
NCPC e afixado na forma da lei. Jundiai 08 de maio de 2025.

Vanessa Velloso Silva Saad Picoli
Juiza de Direito

MARCELO FUAD CAVALLI YARID
Leiloeiro Oficial
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