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IMOVEL: Lote de terreno sob n°. 01 da quadra n° 11, situado na Rua 12, no
loteamento denominado “ROYAL BOULEVARD RESIDENCE E RESORT
ARACATUBA®, nesta cidade, municipio e comarca de Aragatuba, do Estado de
Sao Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes: de frente para a Rua 12
medindo 16,69m em desenvolvimento de curva com raio de 9,00m; de quem do
terreno olha para a referida rua; do lado direito confronta-se com o lote n° 02 da
mesma quadra medindo 30,00m no rumo SW 88°24'30" NE; do lado esquerdo
confronta-se com a Area Verde 02 medindo 43,54m em desenvolvimento de curva
com raio de 197,89m; e, nos fundos confronta-se com a Area Verde 02 medindo

22,11m em desenvolvimento de curva ¢om raio de 3.953,00m; encerrando a 4rea de
585,97m2

PROPRIETARIAS: 1) RFP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Rua Tabajaras n° 1.167, Vila Mendonga, nesta cidade, CNPJ n°
14.798.485/0001-15 (99%); €, 2) RBDU - ARACATUBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua
Montevidéu n°® 20, Parque Guanabara, na cidade de Londrina/PR, CNPJ n°
16.843.349/0001-25 (1%).

REGISTROS ANTERIORES: Av-01 (cisfo), feita em 27 de margo de 2012, na
Matricula n® 87.319; R-04; e, R-05 (loteamento), feitos em 21 de maio de 2013 e 20
de agosto de 2013, respectivamente, na Matricula n°® 90.032, todos neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 2.22.00.06.0083.0110.00.00 (maior 4rea)

Aragatuba, 20 de agosto de 2013. O Oﬁcialy/ ﬂ‘?‘-«; ~_ (Marcelo
Augusto Santana de Melo). rd “—

Matricula aberta de oficio.

Av-01 em 20 de agosto de 2013.

RESTRICOES CONVENCIONAIS

A teor do R-05/Matricula n® 90.032, feito em 20 de agosto de 2013, neste Registro,
o imoével matriculado estd vinculado as restricdes convencionais estabelecidas
pelas loteadoras, a saber: devera o lote ¢ a edificagdo que sobre ele vier a ser
construida obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral: a) Lote minimo
de 400,00 (quatrocentos) metros quadrados; b) Coeficiente de Aproveitamento do
Terreno (CAT), igual a 1,3 (um virgula trés) da 4rea privativa (terreno) em questfio;
¢) Taxa de Ocupagiio (TO) do lote de 65% (sessenta e cinco por cento) da area; d)
nimero de pavimentos: dois (térreo + superior) com limite de altura de 11,00
{onze) metros; €) drea de construgfo minima: 150,00 {centro e cinquenta) metros
quadrados; f) recuo de frente minimo no lote de 5,00 (¢inco) metros, para qualquer
tipo de edificagfio, onde nfio poderd ser executada: i)- qualquer tipo de obra civil -
inclusive sacadas, floreiras, pergolados, piscinas etc. que se projetem sobre tal drea
de recuo; ii)- abrigo do medidor de luz e forga; iii)- nenhum tipo de fechamento -
muros, telas, cerca viva e outros, como também os decorrentes de iratamento
paisagistico; f.1) excetuam-se da proibi¢do descrita no item “f”: projecdes de
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beirais, calgadas, cavalete do hidrometro e caixa de passagem de telefone, desde que
autorizadas conforme previsto nas normas para aprovagéo de projetos e execuglo de
obras no referido loteamento; g) afastamento minimo, nas laterais, no lote residencial
de 1,50 (um inteiro e cinquenta centésimos) metros para a edificagfio € 0,70 (setenta
centésimos) metros para beirais, sacadas e floreiras; h) drea permedvel minima de
20% (vinte por cento); i) nfio serd permitida a construgfio de muros na divisa dos lotes
residenciais, com altura superior a 2,00 (dois) metros em relagfio ao piso térreo
externo da edificagdo; j) uso do imdvel descrito no item 3.1. permitido apenas para
atividade residencial, no perimetro controlado; k) todas as plantas de construgdio,
modificagSes ou acréscimos deverfio ser previamente submetidas 4 aprovagio por
parte da Associagfio, que verificara a obediéncia aos afastamentos de divisas, uso
adequado de area ocupada, para que tenham um uso conforme as restri¢gdes de uso do
solo impostas pela legislacgiio e suplementarmente pelas loteadoras. Apads a aprovagéio
das plantas pela Associagfio, deverfio as mesmas serem submetidas pelo seu
proprietario as autoridades competentes; 1) para a aprovagéio do projeto, retro descrita,
deverd o proprietdrio responsivel arcar com o pagamento da respectiva “taxa de
aprovagfio”, conforme previsto nas normas para aprovagio de projetos e execuglo de
obras no referido loteamento; m) nio poderd ser feita no terreno qualquer
terraplenagem, desaterro ou extragio de material, antes da aprovacio do projeto de
construgfio ou sem prévio consentimento escrito emitido pela Associagdo; n) ndo
serfio aprovadas plantas, nem permitida a edificagdo de construgdes do tipe pré-
fabricada, quaisquer que sejam os materiais empregados; o) sdo proibidos letreiros e
anincios de qualquer natureza no terreno; p) o trafego de veiculos de carga nas vias
internas, s6 serd permitido nos hordrios a serem estabelecidos pela Associagdo,
restrito a veiculos de categoria de “carga leve”, ou seja, até 1.000 kg de carga. Acima
desse peso o ingresso de veiculo carecerd de autorizagfio especifica da Associagdo,
que definird o horério e itinerario a ser percorrido pelo veiculo; q) todo o lote ndo
edificado, tendo em vista o alto nivel do empreendimento, a valorizagio dos iméveis,
a seguranga dos demais proprietarios e moradores e a polui¢#o visual do local, sera
mantido limpo e com a vegetagfo aparada pelas loteadoras ou pela Associaglio. A
subdivisdo do lote residencial devera obedecer 4 seguinte norma e restrigéio: ¢ vedada
a subdivisdo do lote residencial, excetuando-se¢ os casos em que a consegilente

subdivisdo respeite a fragio minima de 400,00m? (quatrocentos metros quadrados).
{Protoco]o o 246.661

de 17/06/2013). AVERBADO POR:
| Rupuste’ SWO’

abio Rogério Cola), Escrevente Substituto. Marcelo
Av-02 em 04 de abril'de 2016.

TRANSPORTE - AITERACAO DO TIPO SOCIETARIO/ ALIENACAOQ
FIDUCIARIA

a) Conforme o R-09/Matricula n® 90.032, feito em 04 de abril de 2016, neste Registro,
verifica-se que em virtude da transformagiio da RBDU - ARACATUBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. em sociedade por agdes, a
mesma passou a denominar-se RBDU - ARACATUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE S/A., conforme prova a ata da assembleia geral de
tranformacfo, realizada em 24 de fevereiro de 2013, registrada sob o n® 167.570/15-8
e 3530047761-8 em 17 de abril de 2015, na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
~» | JUCESP, nos termeos do instrumento particular datado de 29 de dezembro de 2015; b)

-confinua na ficha 02-
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- conjinuacqo da ficha 01-
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— 7
Conforme o R-10/Matricula n°® 90032, fejto em 04 de abril de 2016, neste Registro,
verifica-se que pelo instrumento parti com for¢a de escritura pablica, datado de 29
de dezembro de 2015, RB - ARACATUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE S.A.; ¢, RFP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja qualificados, deram em alienago fiducidria o imdvel desta matricula a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida das Américas n® 500, Bloco 13, Sala 205,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, CNPJ n°® 36.113.876/0001-91, representada na
forma do titulo, para garantia da divida no valor de R$12.500.000,00, pagiveis as
parcelas de amortizag8io até 24 de junho de 2018, no prazo de 18 meses de caréncia
para pagamento dos juros, forma de pagamento: mensal; juros de 10,00% a.a, encargos
moratorios correspondentes a juros de mora de 1% ao més, ou fra¢do, reembolso de
quaisquer despesas comprovadamente incorridas na cobranga do crédito, multa
contratual, de natureza néo compensatéria, de 10% do saldo devedor, compreendidos ¢
principal, juros e demais encargos; data de vencimento final: 24 de junho de 2018.
Atualizagdo monetéaria segundo o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica - IBGE, incidente a cada
periodo mensal. Prazo de Caréncia: fica estabelecido o prazo de 5 dias Uteis, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago ¢ demais
cldusulas e condigdes constantes do titulo. (Protocolo n® 280.148 de 30/03/2016).
AVERBADO POR: &?@ (Isabel Castitho Lima), Escrevente. Marcelo Augusto
Santana de Melo, Oficial.

Av-03 em 14 de agosto de 2017.

ADITAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular datado de 31 de margo de 2017, nos termos do artigo 38 da
Lei n°® 9.514/1997, RBDU - ARACATUBA - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE S.A., com sede na Rodovia Teotonio Vilela, Km 9,31, Baitro
Alvorada, nesta cidade, CNPJ n°16.843.349/0001-25; €, RFP
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Tabajaras n°
1167, Vila Mendonga, nesta cidade, CNPJ n°14.798.485/0001-15, na qualidade de
devedoras, ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida das Américas n°s 3.434,
bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro/RJ, CNPJ
n°36.113.876/0001-91, na qualidade de credora, resolvem aditar o instrumento
particular datado de 29 de dezembro de 20135, registrado sob n°® 10 da Matricula n®
90.032, com transporte para o item "b" da Av-02 desta matricula, para ficar constando:
@) incluir previstes a fim de viabilizar a liberagdo da alienagdo fiduciaria gravada em
Unidades Autbnomas que serio comercializadas 3 terceiros, incluindo para tanto o
Termo de Desligamento de Unidade Auténoma da Alienagdo Fiducidria (Anexo B); 4)
a inclusdo do imdvel da matricula n® 95.523, constitufdo pelo lote n° 01 da quadra n°
01, do loteamento denominado Royal Boulevard Residence e Resort Aragatuba, para
compor o Percentual Minimo de Garantia, bem como alterar a redago do item 1.3 do

Contrato para que conste a correta forma de constitui¢io do referido Percentual
-continua no verso-
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Minimo de Garantia, conforme consta na cldusula 1.3 do Anexo A (Instrumento
Particular de Alienago Fiducidria de Imdvel em QGarantia); ¢) a alteragio das
caracteristicas da divida garantida: prazo de vencimento em 24 de abril de 2019.
Durante o periodo compreendido entre a Data de Emissdo ¢ 23 de outubro de 2017,
ndio havera Parcelas de Amortizagdo, devendo a Remuneragio ser incorporada, no dia
24 de setembro de 2017, ao Valor Nominal atualizado, forma de pagamento: mensal;
juros e encargos moratdrios: 10,0% a.a, da data de emissfo até 24 de abril de 2016, e
12,0% ao ano, a partir de 25 de agosto de 2016, inclusive, calculado sobre o Valor
Nominal atualizado ou saldo do Valor Nominal atualizado, encargos moratdrios
correspondentes a juros de mora de 1% ao més, ou fragdo, reembolso de quaisquer
despesas comprovadamente incorridas na cobranga do crédito, multa contratual, de
natureza nio compensatéria, de 2% do saldo devedor, compreendidos o principal,
juros e demais encargos; data de vencimento final: 24 de abril de 2019. Atualizagéo
monetéria segundo o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, incidente a cada periodo mensal,
e, d) Prazo de Caréncia: fica estabelecido o prazo de 15 dias, e demais clausulas e
condigdes constantes do titulo, todos os termos e condigdes do contrato que nio
tenham sido expressamente alterados pelo presente Primeiro Aditamento sio neste ato
ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito. (Protocolo n° 296.098 de
05/07/&017).‘AVERBADO POR: Priscila Saraiva de Oliveira Bruno, Escrevente. Eu,
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.

O ATOACIHAE  ULTIO PRATIGADO NESTA NATRICULA

CERTIDAO DIGITAL
CERTIFICO e dou fé (Protocolo n® 449935) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizade pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletrénico, bem come comprovada a autoria e integridade. O imével da presente matricula tem sua
situacic com referencia a ALIENACOES, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER QUTROS
GRAVAMES, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.

Aragatuba, quarta-feira, 11 de janeiro de 2023.

Custas:

Oficial .......R% 0,00
IPESP ........ R$ 0,00
TISP.......... R$ 0,00
Reg Civil....R$ 0,00
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