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IMOVEL: Lote de terreno sob n°. 06 da quadra n° 05, situado na Rua 01, no
loteamento denominado “ROYAL BOULEVARD RESIDENCE E RESORT
ARACATUBA”, nesta cidade, municipio e comarca de Aracatuba, do Estado de
S8o Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes: de frente para a Rua 01
medindo 17,55m em desenvolvimento de curva com raio de 304,00m; de quem do
terreno olha para a referida rua; do lado direito confronta-se com o lote n° 03 da
mesma quadra medindo 0,70m no rumo SE 40°54'24" NW, com o lote n°® 04 da
mesma quadra medindo 14,03m no rumo SE 40°54'24" NW ¢, com o lote n° 05 da
mesma quadra medindo 17,68m no rumo SE 40°54'24" NW; do lado esquerdo
confronta-se com o lote n°® 7 da mesma quadra medindo 30,71m no rumo NW
53°31'52” SE; e, nos fundos confronta-se com a Area Institucional medindo 10 ,42m
em desenvolvimento de curva com raio de 274,00m; encerrando a drea de
420,00m?,

PROPRIETARIAS: 1) RFP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Rua Tabajaras n° 1.167, Vila Mendonga, nesta cidade, CNPJ n°
14,798.485/0001-15 (99%); €, 2) RBDU - ARACATUBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua
Montevidéu n® 20, Parque Guanabara, na cidade de Londrina/PR, CNPJ n°
16.843.349/0001-25 (1%).

REGISTROS ANTERIORES: Av-01 (cisfio), feita em 27 de margo de 2012, na
Matricula n® 87.319; R-04; ¢, R-05 (loteamento), feitos em 21 de maio de 2013 e 20
de agosto de 2013, respectivamente, na Matricula n® 90.032, todos neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 2.22.00.06.0083.0110.00.00 (maior 4rea)

Aragatuba, 20 de agosto de 2013. O Oficial / %% {Marcelo

Augusto Santana de Melo).

Matricula aberta de oficio.

Av-01 em 20 de agosto de 2013,

RESTRICOES CONVENCIONAIS

A teor do R-05/Matricula n°® 90.032, feito em 20 de agosto de 2013, neste Registro,
o imével matriculado estd vinculado as restri¢bes convencionais estabelecidas
pelas loteadoras, a saber: deverd o lote e a edificacfio que sobre ele vier a ser
construida obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral: a) Lote minimo
de 400,00 (quatrocentos) metros quadrados; b) Coeficiente de Aproveitamento do
Terreno (CAT), igual a 1,3 (um virgula trés) da area privativa (terreno) em questdo;
¢) Taxa de Ocupagéo (TO) do lote de 65% (sessenta e cinco por cento) da area; d)
mimero de pavimentos: dois (térreo + superior) com limite de altura de 11,00
(onze) metros; e) drea de construglo minima: 150,00 (centro e cinquenta) metros
quadrados; f) recuo de frente minimo no lote de 5,00 (cinco) metros, para qualquer
tipo de edificagfo, onde nfio podera ser executada: i)- qualquer tipo de obra civil -
inclusive sacadas, floreiras, pergolados, piscinas etc. que se projetem sobre tal drea
de recuo; ii)- abrigo do medidor de luz e forga; iii)- nenhum tipo de fechamento -
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muros, telas, cerca viva e outros, como também os decorrentes de tratamento
paisagistico; f.1) excetuam-se da proibigéo descrita no item “f”: projecdes de beirais,
calgadas, cavalete do hidrometro e caixa de passagem de telefone, desde que
autorizadas conforme previsto nas normas para aprovagfio de projetos e execugiio de
obras no referido loteamento; g) afastamento minimo, nas laterais, no lote residencial
de 1,50 (um inteiro e cinquenta centésimos) metros para a edificagiio e 0,70 (setenta
centésimos) metros para beirais, sacadas e floreiras; h) 4rea permedvel minima de
20% (vinte por cento); i) ndio sera permitida a construgio de muros na divisa dos lotes
residenciais, com altura superior a 2,00 (dois) metros em relacdo ao Diso térreo
externo da edificagdo; j) uso do imével descrito no item 3.1. permitido apenas para
atividade residencial, no perimetro controlado; k) todas as plantas de construgio,
modifica¢gdes ou acréscimos deverio ser previamente submetidas a aprovagio por
parte da Associagdio, que verificara a obediéncia aos afastamentos de divisas, uso
adequado de drea ocupada, para que tenham um uso conforme 3s restrigdes de uso do
solo impostas pela legislagéo e suplementarmente pelas loteadoras. Apés a aprovagio
das plantas pela Associaglo, deverfio as mesmas serem submetidas pelo seu
proprietario as autoridades competentes; 1) para a aprovagio do projeto, retro descrita,
deverd o proprietario responsivel arcar com o pagamento da respectiva “taxa de
aprovagio”, conforme previsto nas normas para aprovagso de projetos e exccugio de
obras no referido loteamento; m) nfo podera ser feita no terreno qualquer
terraplenagem, desaterro ou extragio de material, antes da aprovagdo do projeto de
construgdo ou sem prévio consentimento escrito emitido pela Associagdo; n) nio
serdo aprovadas plantas, nem permitida a edificagio de construgdes do tipo pré-
fabricada, quaisquer que sejam os materiais empregados; o) sdo proibidos letreiros e
anuncios de qualquer natureza no terreno; p) o trafego de veiculos de carga nas vias
internas, sd serd permitido nos horarios a serem estabelecidos pela Associagfo,
restrito a veiculos de categoria de “carga leve”, ou seja, até 1.000 kg de carga. Acima
desse peso o ingresso de veiculo carecer4 de autorizagio especifica da Associagio,
que definird o hordrio e itinerdrio a ser percorrido pelo veiculo; q) todo o lote nio
edificado, tendo em vista o alto nivel do empreendimento, a valorizagéio dos iméveis,
a seguran¢a dos demais proprietarios e moradores ¢ a poluigéio visual do local, serd
mantido limpo e com a vegetagio aparada pelas loteadoras ou pela Associagdo. A
subdivisdo do lote residencial devera obedecer a seguinte norma e restrigiio: é vedada
a subdiviso do lote residencial, excetuando-se os casos em que a conseqiente
subdivisdo respeite a fraciio minima de 400,00m? (quatrocentos metros quadrados).

; 2 46.6¢ de 17/06/2013). AVERBADO POR:

N

Av-02 em 30 de janeiro de 2020.

ALTERACAO DO TIPO SOCIETARIO

Em virtude da transformac¢io da RBDU - ARACATUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. em sociedade por agdes, a mesma passou a
denominar-se¢ RBDU - ARACATUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE S.A., conforme prova a ata da assemblieia geral de tranformagio, realizada em 24
de fevereiro de 2015, registrada sob o n® 167.570/15-8 € 3530047761-8 em 17 de abril
de 2015, na Junta Comercial do Estado de Sic Paulo - JUCESP, nos termos da
pesnhora ob!'eto da Av-03. (Protocolo n° 327.407 de 09/01/2020). AVERBADO POR:

(Silvia Izippato de Carvalho Lourengo), Escrevente. Marcelo Augusto
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\

continua na ficha 2 Pagina2 de 3

2€556-AS0€6000T0EZHAS :0T0D0L0¥d TH:TT £€202/T0/2T - SANDIYAOY VAIFWTY 3A V.1H390d V1dvD Jod suswenbip opeuisse 10} 0Judawnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=b5c2f3b6-b26c-4ff8-96f3-b74f715e6133

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b5c2f3b6-b26c¢-4ff8-96f3-b74f715e6133

REGISTRO DE IMOVEIS DE ARACATUBA - SP

CERTIFICY e dou fé (Protocolo n® 449934) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de

document
termos da

meio eletrpnico, bem come comprovada a autoria e integridade. O imével da presente matricula tem sua
situagdc cbm referencia a ALIENACOES, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER QUTROS

GRAVAME!

Custas:

Oficial .....

Selo Digitgl: 1204773E30000000404337231

—

..}R$ 0,00

~L.R$ 0,00
.-i.-R$ 0,00
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Santana de Melo, Oficial.

Av-03 em 30 de janeiro de 2020

PENHORA

Por certidio de penhora expedida em 22 de janeiro de 2020, pela Unidade de
Processamento Judicial III do Foro Central da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sio
Paulo, subscrita pelo Escrivio/Diretor, Sr. Carlos Eduardo Letizio, extraida dos autos
de Execugiio Civil, Processo n® 1125225-77.2018.8.26.0100, movida por GGR
PRIME I FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, CNPJ
n® 17.013.985/0001-92, em face de REDU-ARACATUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE S.A., CNPJ n° 16.843.349/0001-25; TEIXEIRA &
HOLZMANN LTDA., CNPJ n®° 00.883.622/0001-05; MARCOS FABIAN
HOLZMANN, CPF n® 541.871.099-00, ¢ IVANA ZELINDA TEIXEIRA, CPF n°
677.857.789-49, foi procedida a penhora da parte ideal de 1% do imével matriculado,
de propriedade de RBDU-Aracatuba Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A. Valor
da causa: R$24.592.269,45. Foi nomeada depositiria RBDU-Aracatuba
Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., ja qualificada. Fazem parte da presente os
imoveis das matriculas n®. 95.527, 95.533, 95.534, 95.535, 95.536, 95.541, 95.542,
95.543, 95.545, 95.546, 95.547, 95.549, 95,550, 95.551, 95.552. 95.553, 95.554,
95.557, 95.559, 95.560, 95.561, 95.562, 95.569, 95.578, 95.579, 95.583, 95.587,
95.596, 95.602, 95.604, 95.608, 95.611, 95.612, 95.613, 95.614, 95.616, 95.617,
95.622, 95.623 e 95.629. (Protocolo n® 327.407 de 09/01/2020 - Penhora Online:
PH000303752). AVERBADO POR: @@gw%n (Silvia Izippato de Carvalho

Lourengo), Escrevente. Marcelo Augusto Santanadé Melo, Oficial.

O ATOACIHAE  ULTIO PRATIGADO NESTA NATRICULA

CERTIDAO DIGITAL
eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em

b, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.

Aragatuba, quarta-feira, 11 de janeiro de 2023.
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