REGINALDO VENDRAMINI
ENGENHEIRO CIVIL - PERITO JUDICIAL
Crea 5069789021 Conpej n.° 02.00.1748

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DO 2° OFICIO JUDICIAL
DA COMARCA DE VARZEA PAULISTA - SP

Processo n.2 0000044-67.2018.8.26.0655

Reginaldo Vendramini, Engenheiro Civil, Perito Judicial, nomeado nos
presentes autos da acdo de usucapido interposta por Marizia Inez Gomes em face de Edson

Batista Quirino, vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, apresentar o Laudo

Pericial de Avaliacdo de Iméveis com 43 laudas.

No mais, requer a expedi¢do de oficio a Defensoria Publica do estado de

Sao Paulo para liberagcdao dos honorarios periciais.

Termos em que

Pede deferimento

Jundiai, 26 de abril de 2021.

Reginaldo Vendramini

Perito Judicial
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 2° VARA
JUDICIAL DA COMARCA DE VARZEA PAULISTA/SP

1 - ABERTURA

Processo n° 0000044-67.2018.8.26.0655
Classe — Assunto: ~ Cumprimento de Sentenga — Alienacao Judicial
Requerente: Marizia Inez Gomes

Requerido: Edson Batista Quirini

2 — OBJETIVO DA PERICIA

A presente pericia tem por finalidade apresentar o Parecer técnico sobre o

Valor de venda de um imével, objeto do processo acima descrito.

3 —EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

No decurso de seus trabalhos, o infra-signatario langcou mao de Trenas de
medi¢des, computadores e maquina fotografica. Assim como a execugdo de trabalhos
xerograficos e fotogréficos, que neste Laudo acompanham, dele fazendo parte integrante,

destinados a ilustrar e documentar a pronunciagdo técnica.
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4 — ORIENTACAO DOS TRABALHOS

Consoante os procedimentos técnicos preconizados para as pericias do

género, foram adotadas as seguintes medidas:

a) Diligéncia ao local da pericia para as devidas verificacdes e medicgdes;

b) Pesquisas na regido de amostras compativeis com o imdvel avaliado;

c) Levantamento junto a Prefeitura Municipal de Vdarzea Paulista, os dados
necessdrios para a devida avaliacao.

d) Elaboracao do Laudo Pericial;

e) Execucdo das ilustra¢des fotograficas que acompanham o Laudo;

f) Montagem de quadros fotogréficos que ilustram o parecer;

g) Parecer final do presente LAUDO.

5 — INFORMA COES DA PERICIA

Em diligéncia ao local determinado para a realizacdo da pericia
determinada, foi constatado que no imovel existe duas residéncias, uma no nivel darua e

outra no nivel inferior.

A residéncia do nivel da rua possui 03 comodos, composto por sala,
cozinha, dormitério e banheiro social, possui aos fundos uma &rea de servico, toda
residéncia é de piso frio ceramico com rodapés e a cobertura de forro de PVC em bom
estado de conservagdo, no banheiro e cozinha possui revestimentos, possui
aproximadamente 45,00 m? de area construida e 5,20 m? de cobertura removivel na drea

de servigo.
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A residéncia no piso inferior possui copa, cozinha, sala, 02 dormitérios,
banheiro social e um quarto aos fundos com piso vermelhdo, toda residéncia na parte
interna € de piso frio ceramico sem rodapés, na copa e banheiro com revestimentos, possui
uma drea de servico com quintal lateral em piso pedra arddsia e cobertura na drea de
servico em telhas brasilit com pecas transparentes bem usadas, muros em chapisco na
divisa a esquerda de quem da rua olha. Os tetos do banheiro e do 1° dormitério, no ato da
pericia estavam sem parte do reboco, a residéncia apresenta bastante umidade na parte
debaixo das paredes, e no banheiro estava sem algumas pecas de revestimentos sobre a

porta e na parte da védlvula de descarga.

O imdvel possui um quintal cimentado rustico em bom estado, possui 01
quartinhos debaixo da garagem e da escada de acesso ao piso inferior, ambos sem
acabamento. Ainda possui uma garagem coberta para 02 veiculos com portdo fechado

automatizado.
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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Objetivo

Determinacdo do valor de venda a vista, nesta data, do imdvel residencial, situado neste
municipio de Varzea Paulista-SP, a fim de apresentar no processo n° 0000044-
67.2018.8.26.0655.

2 — Caracteristicas do Local

2.1 — Localizacao

- Endereco: Rua Amazonas, n° 417, Pq Guarani Il em Vdérzea Paulista,
conforme matricula do 2° Registro de Iméveis de Jundiai n® 40263, registrado junto a
Prefeitura Municipal e Varzea Paulista sob n°® inscri¢ao 23.096.021.
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2.2 — Zoneamento

- Zona: Zona de Estruturacdo Urbana
- Coeficiente de aproveitamento de
a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);
b) basico igual a 2,0 (dois);

¢) maximo igual a 4,0 (quatro)..

- Taxa de Ocupacdo (TA) — 75%

- Permeabilidade — 05%

L

f i T L e
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Zona de Qualificagao Urbana

Zona de Protegao do Rlo Jundlai
Zona de Estruturagao Urbana@

Zona de Preservagao Ambiental
Zona de Protegao Ambiental
Zona Central

Zona Industrial

Prefeitura Municipal de Varzea Paulista

ZONEAMENTO

2.2 — Vizinhanca

O bairro, bem como a circunvizinhan¢a do imével em estudo, é ocupado por
residéncias unifamiliares de padrdes variando de proletdrio a padrao simples.

2.3 — Melhoramentos Puablicos

Possui toda a infraestrutura de redes de dgua, esgoto, energia elétrica, telefonia,
iluminacdo publica, guias e sarjetas, pavimentacdo asfaltica, calcamento e meios de
transporte urbano.

2.4 — Acesso

A Regido € de fécil acesso pela malha vidria local. Principais vias de acesso sao
as Rua Araré e a Rua Ananatuba.

E servida de meios de transporte coletivo que ligam o local ao centro da cidade
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3 — Descricio do imovel

... Um lote de terreno urbano, sob n. 21 da quadra C, do loteamento denominado
Pq. Guarani II, situado no municipio de Varzea Paulista, com drea atual de 156,00 m?,
medindo 5,00m de frente para a Rua Amazonas, Registrado no 2° Registro de Iméveis de
Jundiai — SP, com a matricula do lote inteiro de 312,84m, com Matricula n. 40263, e com
n° de Incri¢ao 23.096.021 junto a Prefeitura Municipal de Vérzea Paulista — SP.

3.1 — Descricao do Terreno

- Area: 156,00 m?

- Frente: 5,00 m2
- Fundo: 5,36 m?
- Formato:  Irregular

- Topografia: Aclive médio de 10%

3.2 — Descric¢io da Edificacao

- Tipo: Imovel residencial
- Area construida: 132,58 m? (incluso a garagem)
- Padréao: casa padrao simples (conforme estudo “VALORES DE

EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS” do Ibape/SP, versao 2017)
- Idade Aparente: 30 anos
- Estado fisico: Bom estado

- Dependéncias: 02 residéncias
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Foto da copa
Foto da cozinha
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Foto do quintal lateral
Foto da édrea de servigco
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Foto do quarto aos fundos com piso vermelhdo
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Nas fotos acima no 2° dormitério, pode se ver umidades na parte debaixo das paredes,
falta de piso ceramico no chio e falta de rodapés.
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Nas fotos acima do corredor

tem rodapés.
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Nas fotos acima se observa a falta de reboco no teto do 1°

debaixo da parede.
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Foto do corredor.
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Nas fotos acima do Banheiro se confirma a falta de algumas pecas de revestimentos sobre
a porta, o teto com banheiro sem parte do reboco e a parte da tubulacdo de descarga sem
0 acabamento.
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Fotos da sala.
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Nas fotos acima da cozinha, pode se confirmar diversos pontos de umidade nas paredes.
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A

FOTOS DA RESIDENCIA DO PISO NO NIVEL DA RUA

Rua Bom Jesus de Pirapora, n? 1543, Jd. Bonfiglioli — Jundiai/SP Fone: (11) 4607-8463 e-mail: reginaldo@aieloimoveis.com.br

Foto da Sala
Foto da cozinha
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Rua Bom Jesus de Pirapora, n2 1543, Jd. Bonfiglioli — Jundiai/SP Fone: (11) 4607-8463 e-mail: reginaldo@aieloimoveis.com.br

Foto do dormitdrio
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Rua Bom Jesus de Pirapora, n2 1543, Jd. Bonfiglioli — Jundiai/SP Fone: (11) 4607-8463 e-mail: reginaldo@aieloimoveis.com.br

Foto do banheiro
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Para a avaliacdo do imével em questdo, adotar
Rua Bom Jesus de Pirapora, n? 1543, Jd. Bonfiglioli — Jundiai/SP Fone: (11) 4607-8463 e-mail: reginaldo@aieloimoveis.com.br

dados de mercado para a determinagcdao do

4 — Método de Aval

Fotos da




REGINALDO VENDRAMINI
ENGENHEIRO CIVIL - PERITO JUDICIAL
Crea 5069789021 Conpej n.° 02.00.1748

fundamento em pesquisa de valores praticados em imoveis similares, apresentados
adiante.

4.1 — Homogeinizacao dos elementos pesquisados

Foram pesquisados 10 elementos comparativos, que deverdo sofrer um tratamento
matematico com aplicacdo dos seguintes fatos de homogeneizagao.

4.1.1 — Fator de Oferta ([FO)

Aplicacdo de fatos de oferta de 0,9 para os elementos ofertados para a
devida compensac¢do da elasticidades dos valores anunciados.

4.1.2 — Fator de topografia (Ftopo)

Serdo aplicados os fatores fornecidos pela prefeitura Municipal de Varzea
Paulista, conforme Tabela V, relacionados a topografias dos terrenos.

4.1.3 — Fato de Transposicao (FT)

Conforme os indices Fiscais fornecidos pela da Prefeitura Municipal de
Vérzea Paulista, conforme Lei Complementar n° 160, de 29 de dezembro de 2005, temos:

- Tipo 03 (III/R)—Residéncia Popular/Simples-indice Fiscal /2012: $ 42,51
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5 - ELEMENTOS DE PESQUISA UTLILIZADOS NA COMPARACAO COM O
AVALIANDO E DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO.

ELEMENTOS [A.C. (m?) |A.T.(m?) |Padrio® [ToPoGRAFIA [F.Top|F.0. [idade Ap|kd Ind.fiscal|V.0. CONTATOS

Elemento 1 200 250  1,497|ACLVEACENT.| 07] 09 40| 0,545 R$ 220.000,00 [IMOB. LEONTINA - 9.5304.2948
Elemento 2 87, 160|  1,497]ACLIVE MOD. 08 09 30| 0,636 R$ 308.000,00 |IMOB. DESTAK - 4522.5512
Elemento 3 150 125]  o,481|AcLIVE MOD. 08/ 09 40| 0,545 R$ 188.000,00 |IMOB. IMPERIA - 3964.1571
Elemento 4 100 125]  1,497[pEcuvemon. | o8 09 30] 0,636 R$ 265.000,00 |IMOB. IMPLANTIL - 4606.3327
Elemento 5 100 167  1,497]ACUVE MOD. 08 09 40| 0,545 R$ 200.000,00 [PROPR. SR. GERALDO - 9.4572.4217
Elemento 6 75 160]  1,497{AcUvVESUAVE | 0,95 0,9 30| 0,636 R$ 275.000,00 [SOLIDA IMOVEIS - 9.4572.4217
Elemento 7 220 160|  1,497|DECLIVEMOD. | 08| 0,9 35| 0,636 R$ 260.000,00 |CASULA IMOVEIS - 4582.3392
Elemento 8 180 125]  2,154{AcUIVE MOD. 08 09 200 0,739 R$ 370.000,00 |PROPR. SRA. LAURA - 9.5550.1225
Elemento 9 150 250|  0,734|AcLIvE MoD. 08/ 09 35| 0,636 RS 350.000,00 |AVANCO IMOVEIS - 4527.2322
Elemento 10 130 160]  1,497|ACLIVE MOD. 08 09 15| 0,798 R$ 304.000,00 |CB LAR IMOVEIS - 4812.3547

ANEXO | COM AS FOTOS DOS ELEMENTOS PESQUISADOS.

6 — AVALIACAO

Para a avaliacdo do imdvel, serd utilizado o método comparativo de dados de
mercado para a determinagdo do valor do imdvel, com base em pesquisa de valores de
imoéveis com caracteristicas similares.

HOMOGENEIZACAO

IMOVEL AVALIANDO: Lote 21-B
CUPE - PINI mar/21 Rua Amazonas, n2 417 Quadra q
RS  1.329,39 /m? Vérzea Paulista - Sdo Paulo ind. Fiscal/2012 (IFo):Setor VII 42,51 Revisdo: abr/21
Elem.} AC padrdo kd VC Valor Oferta FO VT AT IFn FT Ftopo q Verific. Amostr
1 200,00 0,734 | 0,545 106.359,18 220.000,00 | 0,90 91.640,82 250,00 42,51 1,000 0,83 441,64 FALSO
2 87,00 1,497 | 0,636 110.116,04 308.000,00 | 0,90 167.083,96 160,00 42,51 1,000 0,88 1.186,68 FALSO
3 150,00 0,481 | 0,545 52.273,94 188.000,00 | 0,90 116.926,06 125,00 42,51 1,000 0,88 1.062,96 1.062,96
4 100,00 | 1,497 | 0,636 126.570,16 265.000,00 | 0,90 111.929,84 125,00 42,51 | 1,000 0,88 1.017,54 1.017,54
5 100,00 | 0,734 | 0,545 53.179,59 200.000,00 | 0,90 126.820,41 167,00 42,51 1,000 0,88 862,96 862,96
6 75,00 1,497 | 0,636 94.927,62 275.000,00 | 0,90 152.572,38 160,00 42,51 1,000 0,93 1.025,35 1.025,35
| 7 | 220,00 | 0,734 | 0,636 136.530,05 260.000,00 | 0,90 97.469,95 160,00 42,51 | 1,000 0,88 692,26 692,26
L 180,00 1,497 | 0,739 264.722,68 370.000,00 | 0,90 68.277,32 125,00 42,51 1,000 0,88 620,70 620,70
[ 9 | 150,00 | 0,734 | 0,739 108.164,36 350.000,00 | 0,90 206.835,64 250,00 42,51 1,000 0,83 996,80 996,80
10 130,00 1,497 | 0,798 206.452,65 304.000,00 | 0,90 67.147,35 160,00 42,51 1,000 0,88 476,90 FALSO
qn= VT x FT > como VT = (VO x FO) - VC Média Simples: 838,38
AT x Ftopo limte sup +30% 1.089,89
limte inf - 30% 586,87
> qn= [(VOXFO) - VC] x FT ELEMENTOS FORA DOS LIMITES: 1;2;10
AT x Ftopo Eliminando-se os elementos fora dos limites superior e inferior, temos:
Média Saneada q= RS 896,94 /m?
AVALIACAO EDIFICACAO: IMOVEL:
A.Co= 132,58
TERRENO: pad = 1,497 VI=VT+VC= R$ 322.488,00
AT.o= 156,00 idade ap.= 30
Ftopo = 0,8 kd = 0,798 ou em numeros "redondos":
VT =Ato xq xFtopo = R$  111.938,00 VC= R$  210.550,00 Vi= R$ 322.000,00

Rua Bom Jesus de Pirapora, n? 1543, Jd. Bonfiglioli — Jundiai/SP Fone: (11) 4607-8463 e-mail: reginaldo@aieloimoveis.com.br

fls. 120

WVPT21700140124

umero

14:24 , sob o n

as

do original, assinado digitalmente por REGINALDO VENDRAMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/04/2021

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000044-67.2018.8.26.0655 e codigo 7BB3D86.

Este documento



REGINALDO VENDRAMINI
ENGENHEIRO CIVIL - PERITO JUDICIAL
Crea 5069789021 Conpej n.° 02.00.1748

AVALIACAO PARA LOCACAO
IMOVEL AVALIANDO: Lote 21-B
Rua Amazonas, n2417 Quadra C
Varzea Paulista - Sdo Paulo ind. Fiscal/2012 (IFo):Setor VII 42,51
Al= Vixi
onde: |
Vi= Valor do imdvel para venda RS 322.488,00
i= taxa e rendimento 0,50%
Al= Valor do aluguel
AVALIANDO EDIFICAgﬂO
A.C.= 132,58
TERRENO padrdo= 1,497 (simples)
AT= 156 m? idade ap.= 30anos
Al= Vixi
Al = RS 322.488,00 0,50% Al= RS 1.612,44

07 — RESPOSTAS AOS QUESITOS

A-QUESITOS DO REQUERENTE

A.1- Queira o Sr. Perito informar qual a metodologia serd aplicada para a avaliacdo

mercadoldgica?.

Resposta: Serd utilizado o método comparativo de dados de mercado para a determinac¢ao
do valor do imével, com base em pesquisa de valores de imdveis com caracteristicas

similares.

A-2- Queira o Sr. Perito descrever o imdvel avaliando objeto lide.

Resposta: A residéncia do nivel da rua possui 03 comodos, composto por sala, cozinha,

dormitdrio e banheiro social, possui aos fundos uma éarea de servigo, toda residéncia é de
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piso frio cerdmico com rodapés e a cobertura de forro de PVC em bom estado de
conservagao, no banheiro e cozinha possui revestimentos, possui aproximadamente 45,00

m? de drea construida e 5,20 m2 de cobertura removivel na area de servigo.

A residéncia no piso inferior possui copa, cozinha, sala, 02 dormitorios,
banheiro social e um quarto aos fundos com piso vermelhdo, toda residéncia na parte
interna € de piso frio ceramico sem rodapés, na copa e banheiro com revestimentos, possui
uma drea de servico com quintal lateral em piso pedra arddsia e cobertura na drea de
servico em telhas brasilit com pecas transparentes bem usadas, muros em chapisco na
divisa a esquerda de quem da rua olha. Os tetos do banheiro e do 1° dormitério, no ato da
pericia estavam sem parte do reboco, a residéncia apresenta bastante umidade na parte
debaixo das paredes, e no banheiro estava sem algumas pecas de revestimentos sobre a

porta e na parte da vélvula de descarga.

O imo6vel possui um quintal cimentado rustico em bom estado, possui 01
quartinhos debaixo da garagem e da escada de acesso ao piso inferior, ambos sem
acabamento. Ainda possui uma garagem coberta para 02 veiculos com portdao fechado

automatizado.

A-3- Queira o Sr. Perito descrever minuciosamente o imdvel avaliando objeto lide da
acdo detalhando os acabamentos, estado de conservacdo, localizacdo e outros dados que

entender relevante.

Resposta: A residéncia do nivel da rua possui 03 comodos, composto por sala, cozinha,
dormitdrio e banheiro social, possui aos fundos uma é4rea de servigo, toda residéncia é de

piso frio cerdmico com rodapés e a cobertura de forro de PVC em bom estado de
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conservacgdo, no banheiro e cozinha possui revestimentos, possui aproximadamente 45,00

m? de drea construida e 5,20 m2 de cobertura removivel na area de servigo.

A residéncia no piso inferior possui copa, cozinha, sala, 02 dormitorios,
banheiro social e um quarto aos fundos com piso vermelhdo, toda residéncia na parte
interna € de piso frio ceramico sem rodapés, na copa e banheiro com revestimentos, possui
uma drea de servico com quintal lateral em piso pedra arddsia e cobertura na 4rea de
servico em telhas brasilit com pecas transparentes bem usadas, muros em chapisco na
divisa a esquerda de quem da rua olha. Os tetos do banheiro e do 1° dormitério, no ato da
pericia estavam sem parte do reboco, a residéncia apresenta bastante umidade na parte
debaixo das paredes, e no banheiro estava sem algumas pecas de revestimentos sobre a

porta e na parte da védlvula de descarga.

O imdvel possui um quintal cimentado rustico em bom estado, possui 01
quartinhos debaixo da garagem e da escada de acesso ao piso inferior, ambos sem
acabamento. Ainda possui uma garagem coberta para 02 veiculos com portdo fechado

automatizado.

A-4- Queira o Sr. Perito esclarecer se vem ocorrendo valoriza¢do ou desvalorizacao dos

valores de locacdo e venda.

Resposta: O momento em que o pais vive, em decorréncia desta Pandemia, fez com que
o mercado de imdveis sofresse uma parada na parte de venda, porém nao teve influencia

na parte de valores, ficando praticamente todos os valores de venda e locacao mantidos.
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A-5- Queira o Sr. Perito calcular o valor de loca¢do e o valor de venda pelo método
comparativo de dados de mercado com amostras aproximadas do imével avaliando em
questdo, atendendo ao que preconiza as normas técnicas vigentes que versam sobre as

avaliacdes mercadoldgicas de imdveis.

Resposta: Valor para locagio: R$ 1.612,44 (hum mil seiscentos e doze reais e quarenta e

quatro centavos.

Valor para venda..: R$ 322.488,00 (trezentos e vinte e dois mil quatrocentos e

oitenta e oito reais).

A-6- Queira o senhor perito informar qual a metragem real de constru¢cdo do imével

avaliando.

Resposta: O imdvel avaliando possui 132,58 m?, considerando a garagem e as dreas de

Servicos.

A-7- Todos iméveis utilizados nos comparativos s@do da mesma vocagdo do imoével

avaliando?

Resposta: Sim.

A-8- O que mais puder informar o Senhor Perito Judicial.

Resposta: Nada mais a informar.
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B-QUESITOS DO REQUERIDO

B-1- Queira o Sr. Perito informar se o imoével a ser avaliado esta localizado em darea

ubbana?

Resposta: Sim, esta Localizado na - Zona: Zona de Estruturacdo Urbana do Municipio.

B-2- Se o0 imdvel a ser avaliado esta devidamente identificado?

Resposta: Sim, possui numeragdo na fachada externa do imével.

B-3- No caso da resposta n° 2 ser positiva, queira o Sr. Perito descrever
pormenorizadamente a descri¢do da drea e de suas edificacdes se houver, neste caso ( a
quantidade de comodos de cada edificacdo, acabamento), enfim, todas as benfeitorias
feitas, inclusive as uteis e necessarias.

Resposta: A residéncia do nivel da rua possui 03 cdmodos, composto por sala, cozinha,

dormitdrio e banheiro social, possui aos fundos uma é4rea de servigo, toda residéncia é de
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piso frio cerdmico com rodapés e a cobertura de forro de PVC em bom estado de
conservagao, no banheiro e cozinha possui revestimentos, possui aproximadamente 45,00

m? de drea construida e 5,20 m2 de cobertura removivel na area de servigo.

A residéncia no piso inferior possui copa, cozinha, sala, 02 dormitorios,
banheiro social e um quarto aos fundos com piso vermelhdo, toda residéncia na parte
interna € de piso frio ceramico sem rodapés, na copa e banheiro com revestimentos, possui
uma drea de servico com quintal lateral em piso pedra arddsia e cobertura na drea de
servico em telhas brasilit com pecas transparentes bem usadas, muros em chapisco na
divisa a esquerda de quem da rua olha. Os tetos do banheiro e do 1° dormitério, no ato da
pericia estavam sem parte do reboco, a residéncia apresenta bastante umidade na parte
debaixo das paredes, e no banheiro estava sem algumas pecas de revestimentos sobre a

porta e na parte da vélvula de descarga.

O imo6vel possui um quintal cimentado rustico em bom estado, possui 01
quartinhos debaixo da garagem e da escada de acesso ao piso inferior, ambos sem
acabamento. Ainda possui uma garagem coberta para 02 veiculos com portdao fechado

automatizado.

B-4- O imo6vel a ser avaliado esta devidamente regularizado?

Resposta: No ato da Pericia foi solicitado os documentos que o imdvel possui, e foi
apresentado somente o Iptu com inscri¢dao n° 23.096.040 e o contrato de compra e venda,
sendo que nao possui a matricula individualizada e a planta aprovada junto a Prefeitura
Municipal de Viarzea Paulista.

B-5- No caso na resposta n° 5 ser negativa, queira o Sr. Perito descrever as
irregularidades?
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Resposta: O imével ndo possui a matricula individualizada e a planta aprovada junto a
Prefeitura Municipal de Varzea Paulista.

B-6- Qual o valor de mercado para o imével a ser avaliado?

Resposta: O valor de mercado para venda é de R$ 322.488.,00 (trezentos e vinte e dois
mil, quatrocentos e oitenta e 0ito reais).

B-7- Queira o Sr. Perito demonstrar os critérios utilizados para a obtencdo do valor de
mercado do imovel?

Resposta: Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado para a determinagao
do valor do imével, com base em pesquisa de valores de imdveis com caracteristicas
similares.

B-8- Preste o digno expert todas e demais informacdes a elucidacdo da matéria?

Resposta: Nada mais a informar.

08 - FUNDAMENTACAQO

O trabalho foi fundamentado em uma minuciosa andlise do imoével
avaliado e pesquisas de amostras de imdveis na regido, assim como foi feita uma
homogeneiza¢do dos dados coletados para se determinar um justo valor do imdvel

avaliado.

Rua Bom Jesus de Pirapora, n? 1543, Jd. Bonfiglioli — Jundiai/SP Fone: (11) 4607-8463 e-mail: reginaldo@aieloimoveis.com.br

fls. 127

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por REGINALDO VENDRAMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/04/2021 as 14:24 , sob o nimero WVPT21700140124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000044-67.2018.8.26.0655 e codigo 7BB3D86.



REGINALDO VENDRAMINI
ENGENHEIRO CIVIL - PERITO JUDICIAL
Crea 5069789021 Conpej n.° 02.00.1748

09 - CONCLUSAO

O Valor encontrado é de R$ 322.488,00 (trezentos e vinte e dois mil, quatrocentos e

oitenta e oito reais), para venda a vista do imével nesta data, considerando-se 0 mesmo

livre de quaisquer 6nus ou encargos que venham alterar seu valor.

Ainda sobre o imével, o valor para locagio do mesmo é de R$ 1.612.44 (hum mil

seiscentos e doze reais € quarenta e quatro centavos).

Jundiai, 26 de abril de 2021,

Reginaldo Vendramini
Perito

Matricula Conpej: 02.00.1748
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