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Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da 12 Vara Civel do Férum de Varzea Paulista — SP.

Processo n2 0002027-67.2019.8.26.0655

José Carlos Gavido de Almeida, Engenheiro, Perito Judicial, nomeado nos autos da acdo

de CUMPRIMENTO DE SENTENCA - ALIENACAO JUDICIAL, ajuizada por Geraldo Barbosa da Silva
ante Luciene Maria Barbosa Silva, vem, respeitosamente, requerer a juntada do LAUDO

PERICIAL que se encontra em anexo.

Varzea Paulista, 08 de abril de 2022.

José Carlos Gaviao
Perito Judi

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GAVIAO DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 08:33 , sob o nimero WVPT22700132572

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002027-67.2019.8.26.0655 e co6digo 96ECS80F.



12 Vara Civel do Forum de Varzea Paulista — SP
Proc. n2 0002027-67.2019.8.26.0655
Cumprimento de Sentenca — Alienagdo Judicial
Requerente: Geraldo Barbosa da Silva

Requerida: Luciene Maria Barbosa Silva
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LAUDO PERICIAL

e Imdvel: Rua Sananduva 1095, Jardim América, Varzea Paulista -SP

e Data: Abril de 2022

e Responsavel Técnico: Eng® José Carlos Gavido de Almeida (CREA/SP 060.164.895-9)

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GAVIAO DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 08:33 , sob o nimero WVPT22700132572
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1 - INTRODUCAO

Geraldo Barbosa da Silva ajuizou, em junho de 2019, acdo de cumprimento de
sentenca ante Luciene Maria da Silva. A acdo principal julgou procedente o pedido deduzido nesses
autos, decretando a extingdo condominial havida entre as partes com relagao ao bem imoével e
autorizou sua alienagdo. Diante disso requereu a nomeacdo de perito avaliador e de leiloeiro para

a venda desse bem. Varios documentos instruem a inicial.

A decisdo de fls. 51 determinou a intimacdo das partes e designou audiéncia de

tentativa de conciliacdo. Foi realizada a audiéncia (fls. 54) porém restou infrutifera.

O requerente solicitou a produgdo de prova pericial para a avaliagao do imével, o

gue foi determinado pelo MM. Juizo as fls. 61.

As fls. 83 nosso nome foi honrado para produzir o trabalho técnico.

E o relato do essencial.

2 - VISTORIA

Dando inicio aos trabalhos periciais, nos dirigimos ao imovel objeto da acdo onde
procuramos observar todos os fatores que, de uma forma ou de outra, pudessem influir no

respectivo trabalho avaliatdrio.

Esta localizado na Rua Sananduva n2 1095, Jardim América, municipio de Varzea
Paulista-SP. A regido é urbana, residencial, servida pelos principais melhoramentos publicos:
energia domiciliar, iluminagdo publica, rede telefonica, rede de distribuigdo de agua, guias, sarjetas,

pavimentacdo, conducdo coletiva e coleta de lixo.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GAVIAO DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 08:33 , sob o nimero WVPT22700132572
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José Carlos Gavido de Almeida
C‘/P\fEﬂ/SGD —060.164.895-9

A seguir apresentamos a localizagdo do imédvel na cidade e um memorial

fotografico da parte externa e interna do imdvel.

O imdvel estd registrado no 22 Cartdrio de Registro de Imdveis de Jundiai, sob n?

de matricula 61.231, com a seguinte descrigao:

LIVRO Ne 2 HEGgISE;f 2¥ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

e DEJUNDIA|
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lnta 16

CONTRIBUINTE: 40,210,Y35

R, Eduardo Tomanik, n° 900, sala 63, Condominio Unit Concept, Chdcara Urbana, Virzea Paulista - S.P., CEP. 13.209-090
Tel./fax (11)4586.7571 - E-mail: 'jcgaviao@terra.com.br"
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Junto a Prefeitura Municipal de Varzea Paulista esta cadastrado como contribuinte

n2 40.210.035, com os seguintes dados:

Resumo:

Lote:

Quadra:

Area do Terreno:
Area da Construcdo:
Codigo Cadastral:
Contribuinte:

Localizacdo do Imoével:

RUA SANANDUVA 1095 JARDIM AMERICA

35

80

250,0000 M2

246,0000 M2

13376 Inscric&o Municipal:

GERALDO BARBOSA DA SILVA

40.210.035

A edificacdo é de padrdo construtivo simples e, pelo observado na vistoria,

encontra-se em regular estado de uso e conservacao.

Figura 1 - Vista da fachada da edificacdo

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GAVIAO DE ALMEIDA e Tribunal de Jéistica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 08:33 , sob o nimero WVPT22700132572
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Figura 2 - Garagem

José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9

Figura 3 - Trincas na alvenaria

Tel./fax (11)4586.7571 - E-mail: 'jcgaviao@terra.com.br"

R, Eduardo Tomanik, n° 900, sala 63, Condominio Unit Concept, Chdcara Urbana, Virzea Paulista - S.P., CEP. 13.209-090
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José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9

Figura 5 - Entrada para o prédio multifamiliar.

R, Eduardo Tomanik, n° 900, sala 63, Condominio Unit Concept, Chdcara Urbana, Virzea Paulista - S.P., CEP. 13.209-090
Tel./fax (11)4586.7571 - E-mail: 'jcgaviao@terra.com.br"

WVPT22700132572

umero

08:33,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GAVIAO DE ALMEIDA e Tribunal de Jtstica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002027-67.2019.8.26.0655 e codigo 96EC80F.

é copia

Este documento



- - fls. 100
José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9

Figura 7 - Situagdo inacabada do prédio
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bientes sem uso e sem acabamento
Figura 9 - Casa 1
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Ha am
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José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9

Figura 10 - Cozinha - casa 1

Figura 11 - Quarto e banheiro - casa 1

do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GAVIAO DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 08:33 , sob 0 nimero WVPT22700132572

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002027-67.2019.8.26.0655 e codigo 96EC80F.

é copia

R, Eduardo Tomanik, n° 900, sala 63, Condominio Unit Concept, Chdcara Urbana, Virzea Paulista - S.P., CEP. 13.209-090
Tel./fax (11)4586.7571 - E-mail: 'jcgaviao@terra.com.br"

Este documento



'4080396 061p02 @ §590'92'8'6T0Z 29-/202000 0Ssa20.d 0 awlojul ‘op-ojuswndodeloualajuoiuge/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny als o assade ‘[eulblo o Jl1sjuod ered
2/SZET00LZZLdAM 0JBWNU 0 oS * €€:80 S ZZ0Z/¥0/TT W 0pe|020j0id ‘ojned 0eS 8p OpeIsg 0p BINSAL 8P [eunglL 8 YAIFNTY 3d OVIAYD SOTHYD ISOr Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euifLio op eidgd & ojuswnoop a1s3

fls. 103

~
S
- 3
S
S S
a 1
S S
_ S
S| ()
g +
S x
S )
I} o]
_ L
~N <
~ \
R 0
2 S
RS) o=
iy S
>
iy




fls. 104
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Figura 15 - Casa 2
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José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9

Figura 16 - Pavimento superior - casa 3

Figura 17 - Casa 3
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José Carlos Gavido de Almeida

CREA/SP — 060.164.895-9

Figura 19 - casa 3
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José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9
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Figura 21 — Banheiro - casa 3
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José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9
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Figura 22 - Sala - casa 3
Figura 23 - Sala - casa 3
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José Carlos Gavido de Almeida
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Figura 24 - Sala - casa 3

Figura 25 - Quarto - casa 3
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José Carlos Gavido de Almeida
CREA / SP— 060.164.895-9

R

Figura 27 - Cozinha - casa 3
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1 - E-mail: 'jcgaviao@terra.com.br"

REA/SP — 060.164.895-9

Figura 29 - Quarto - casa 3

José Carlos Gavido de Almeida
Figura 28 - Cozinha - casa 3
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Figura 30 - Quarto - casa 3
Figura 31 - Quarto - casa 3

José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9

Tel./fax (11)4586.7571 - E-mail: 'jcgaviao@terra.com. br"

R, Eduardo Tomanik, n° 900, sala 63, Condominio Unit Concept, Chdcara Urbana, Virzea Paulista - S.P., CEP. 13.209-090



fls. 113

José Carlos Gavido de Almeida
CREA /SfP —060.164.895-9

Figura 32 - Escada interna - casa 3

R, Eduardo Tomanik, n° 900, sala 63, Condominio Unit Concept, Chdcara Urbana, Virzea Paulista - S.P., CEP. 13.209-090
Tel./fax (11)4586.7571 - E-mail: 'jcgaviao@terra.com.br"

WVPT22700132572

umero

08:33,sobon

as

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022

ustica

N

do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GAVIAO DE ALMEIDA e Tribunal de J

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002027-67.2019.8.26.0655 e codigo 96EC80F.



fls. 114

José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9

Figura 34 - Banheiro - casa 3

Figura 35 - Cozinha - casa 3
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3 - AVALIACAO

Reservamos este capitulo para o desenvolvimento das operagdes numeéricas e

determinacdo do valor do imével vistoriado.

O valor do imédvel é obtido através da seguinte expressao:

Vi=Vt+ Ve

Onde:
Vi = valor do imével;
Vt = valor do terreno;

Ve = valor das edificacdes.

3.1 - Edificacao

Para a determinacdo do valor da edificacdo utilizamos o estudo “Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos — versdao 2006”, publica pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e

Pericias de Engenharia — IBAPE/SP.

Valor da edificagdo —> ‘Ve =VuxAx Foc

LI N T =T W =Yo L1 1[or=1c - N RS RRE 246,00m?

LY VIRV oY o ULV = [ Lo NP 0,734 x RsN
Obs.: enquadra-se grupo (2) “casa” e padrdo construtivo proletério (2.2), que é igual a 0,734 x
RsN. O valor de RsN corresponde a RS$1.654,35/m?, viélido para marco 2022

(https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/).

®  FOC(MELOdO ROSS/HEIAECKE) ...uvvveieiieiieieee ettt e e e e e eaaaaeeeeeeans 0,575
Obs.: o valor acima apresentado refere-se a depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de

conservacgao, extraido do estudo citado anteriormente.
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Idade: estimada em 25 anos (42%) - Vida referencial: 60 anos - 0,4688

Estado da edificacdo: “F” - necessitando de reparos simples a importantes (estrutural e
elétrica)

Foc = R+K * (1-R) = 0,20 + 0,4688 * (1 -0,20) = 0,575
Portanto:

Ve = 246,00m? x 0,734 x R$1.654,35/m? x 0,575
Ve =R$ 171.761,73

3.2 -Terreno

Valor do terreno:

Vit=VuxA

Onde:
e Vu =valor unitario do terreno

e A =3reado terreno avaliando

Com a finalidade de obter informacGes a respeito de elementos a venda na regiao
avalianda ou valor unitario de terreno local, com as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando.

Foram encontrados 07 elementos a venda proximos ao bem avaliando.

Estes elementos foram homogeneizados conforme orientacdo da “Norma para
Avaliacdes de Imdveis Urbanos — 2005”, elaborada pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias

de Engenharia — IBAPE/SP. A seguir, os elementos utilizados em nossa avaliacdo.
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Elemento 01: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-esquina-no-jardim-

america-na-varzea-2949388307.html

] Fotes

@ Venda N A N
(= )(<)(a)

RS 190.000 SV A

IPTU RS 200

Terreno - 230m?

Vocé precisa de um crédito? 3 Financiamento a partir de R$1.276 ‘

g Imovelweb » Terrenos » Comprar » 53c Paulo > Vérzea Paulista » Jardim Américall » Terreno de esquina no fardim America na Varzea Paulista 52 RS 190 MIL

[ Publicado ha mais de 1ano

Terreno De Esquina no Jardim America na Varzea Paulista Sp. R$190 Mil.

Rua : Angicos, Jardim Ameérica ||, Varzea Paulista (5) Ver no mapa

8t 230 m? Total 230m? Ukl P 5 idade do imovel
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e Elemento 02: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-jardim-novo-
mundo-2951973900.html

[L) Fotos

@ Venda
RS 140.000

IPTURS 17

Terreno - 150m?

P
Vocé precisa de um crédito? {5,-'}; Financiament

?-mo'\-'e!web > Terrenos > Comprar > 53cPaulo > Varzea Paulista » lardim Nowo Mundo > Temeno a venda- no fardim Movo Mundo

5 Publicado ha mais de 1ano

Terreno a Venda - no Jardim Novo Mundo

Rua Mario Antonic Campos de Mello, Jardim Nowvo Mundeo, \Varzea Paulista

)

Ver no mapa

Bt 150 mé Total 150 m? Uil

R, Eduardo Tomanik, n° 900, sala 63, Condominio Unit Concept, Chdcara Urbana, Virzea Paulista - S.P., CEP. 13.209-090
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e Elemento 03: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-varzea-paulista-

2962254411.html

(L] Fotos

@ Venda

RS 234.000

IPTU RS

Terreno - 199m?

Vocé precisa de um crédito?

() (@) @)
ook B NG o

| Q: Financiamento a partir de R$1.5?1]

glmcu\re:v.rec > Terrenos > Comprar > 53c Paulo > Varzea Paulista > lardim Move Mundo > Terreno em Vdrzea Paulista

4 Publicado ha 63 dias

Terreno em Varzea Paulista

Rua Francisco Luiz Veronezi, 409, lardim Move Mundo, Varzea Paulista O Ver no mapa

Bt w9 m? Total [ Breve Lancamento

- »
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eElemento 04: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-varzea-
paulista-jardim-sao0-2958134740.html

(&) Fotos

® Venda
RS 140.000

(€)(o)(s)

Terreno + 175m? ‘

Vocé precisa de um crédito? £} Financiamento a partir de R$940 ‘

fin‘.sue web » Terenos > Comprar > 53oPaulo > Varzea Paulista » fardim 580 Paulo > Terreno para Venda em Vdrzea Paulista, Jardim Sao Paulo
B Publicado ha 210 dias

Terreno para Venda em Varzea Paulista, Jardim S3o Paulo I

Rua Vicente Joaguim Ferreira Pastinha, Jardim 580 Pauto, Varzea Paulista .'\-'./‘. Ver no mapa

Bt 175 m? Total |
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Elemento 05: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-jardim-america-

i-2958861703.html

o

[ty Fotos

P

@ Venda

RS 185.000

IPTU RS 40 l

(<) (o) (8)
WA A IND A

Terreno - 298m?

Vocé precisa de um crédito? (9 Financiamento a partir de R$‘I.242]

'o'.movelweb 3 Terrenos > Comprar » S3oPaulo > Varzea Paulista >  Jardim Améncal > Terreno & venda - no Jardim Américal

i Publicado hd 178 dias

Terreno a Venda - no Jardim Ameérica | |

Rua Oros, Jardim América |, Varzea Paulista (5) Ver no mapa

[% 2598 m? Total 258 m? Util
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Elemento 06: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-na-cidade-nova-ii-

[&] Fotos

® Venda
RS 230.000

IFTU RS 36

Terreno - 250m?

Vocé precisa de um crédito?

2963941963.html

(<) (o) ()

| Q: Financiamento a partir de R$1.544 ]
AN

?umovewﬁ'eb » Terremos > Comprar » S3o0Paulo > Vérzes Paulista » Cidade Nowvall » Terrenod venda - na Cidade Nova [l

B Publicado ha 7 dias

Terreno a Venda - na Cidade Nova ll

Rua Azulao, Cidade Nowva Il, Vérzea Paulista (5 Wer no mapa

Bt 250 m? Total 250 m Util
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Elemento 07: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-terreno-em-varzea-

paulista-jardim-novo-2954169620.html

(L] Fotos

® Venda

RS 165.000

IPTU RS 256 ‘

PN T
|\.. g .fl |.\_Q) ) |\. o .fl
W AR P A e

Terreno - 256m?

Vocé precisa de um crédito? (E} Financiamento a partir de RSL’IOB]

: Imovelweb > Terrenos > Comprar » S3oPaulo > Varzea Paulists > Jardim Novo Mundo >  EXCELENTE TERREMO EM VARZEA PAULISTA - JARDIM NOVO MUNDO--
LEVE DECLIVE

Excelente Terreno em Varzea Paulista - Jardim Novo Mundo - Leve Declive

Jardim Move Mundo, Jardim Nove Mundo, Varzea Paulista (5 Ver no mapa

B Publicado had mais de 1ano '
BL 256 m? Total 256 m? Util B 15 Idade do imavel 7
P

R, Eduardo Tomanik, n° 900, sala 63, Condominio Unit Concept, Chdcara Urbana, Virzea Paulista - S.P., CEP. 13.209-090
Tel./fax (11)4586.7571 - E-mail: 'jcgaviao@terra.com. br"

w

umero WVPT22700132572

08:33,sobon

as

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022

ustica

do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GAVIAO DE ALMEIDA e Tribunal de J

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002027-67.2019.8.26.0655 e codigo 96EC80F.



fls. 126

Obtidos os elementos comparativos disponiveis no mercado imobiliario local,
passamos a homogeneizar tais elementos para a situagdao do imdvel avaliando. Para tanto

utilizaremos o software “Avalurb”, versdo 5.1.

José Carlos Gaviao de Almeida

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - IMOVEIS URBANOS

1) IDENTIFICACAO: 0002027-672013 Data: [97/04/2022 Grau de fundamentagio ( NBR 14653 /2011 ): |2
Tipo do laudo:| | audo de uso restrito . Solicitante:| pericia Judicial
Logradouro: pus Samanduva N% 1095 Compl.:|
Bairmo:| jardim América Cidade: |\/arzea Pauiista | Estado:| 530 Paulo
o - & i an
2) ENTRADA DE DADOS: N de Amostras: N de Fatores de Homogeneizacao:

f 3

3) HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS:
Parametros Limites Adotados: 2 Selecione uma das Opgoes:

PAICKE (Ot | 0,50 [{2.00 | (®) Multiplicacio de Fatores ( ABNT ) Somatério de Fatores
CONJUNTO (Multiplicagéo) DE FATORES (decimal): 050 | (200 |

VALOR HOMOG. | VALOR UNIT (decimal): [ 55 | [2pp

4) NOMEACAO DOS FATORES:

F1:|oferta il FZ:é}i.rea .| F3: Topografia
Acrescentar Amostra

: : A O O O

t VOfert (RS) | AEquiv(m2) |VUntR$im2) F1 F2  F3 | V.Hom(RS/m2) |
Ols | 1s000000 230,00 82809 |loo [ogs |1 ||7amer |
Ol2 |[14000000 150,00 933,33 09 (094 |1 | |78960 |
(13 ||234000,00 199,00 1.175,88 09 094 [09s ||94508 |
Ofs | 14000000 17500 800,00 09 (091 [1 | 65520 |
Ols | 18500000  |298,00 | 620,81 09 104 [1,06 | 615,94 }
Ol6 [[2000000 25000 [s2008 |09 [1.00 o9s ||7ese0
Olz | /16500000 256,00 644,53 oo [101 1,92 | (866,08 |

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GAVIAO DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 08:33 , sob o nimero WVPT22700132572

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002027-67.2019.8.26.0655 e co6digo 96ECS80F.



'4080396 061p02 @ §590'92'8'6T0Z 29-/202000 0Ssa20.d 0 awlojul ‘op-ojuswndodeloualajuoiuge/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny als o assade ‘[eulblo o Jl1sjuod ered
2/GZET00.2ZLdAM 018WNU 0 qOS * £€:80 S Z202/¥0/TT Wa opejodolold ‘ojned 0eS ap opels3 op B20SAL 9 [eUNqLL 8 YAIFNTY 3d OVIAYO SOTHYD 3SOC Jod ayuawendip opeuisse ‘feulblio op e1dgd 9 ojuaWNIOp 8)s3

fls. 127

Critica) *

&
.m_
M
:
W_

José Carlos Gavido de Almeida
CREA/SP — 060.164.895-9

Tel./fax (11)4586.7571 - E-mail: "jcgaviao@terra.com.br"

ALTERADA (D/S Maior > D/S Critico) *

Avalurb_5_1
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Eliminando o elemento de maior valor (3), temos:

e o o

votert(RS) |A£g I ) [[p [ B | ]
Ol |[1s000000  [23000  [s260s  [[os [oss |1 |[7mes |
Ol2 | (14000000 [1s000  [oanas' = |fos [oss [1 | [mms0
Ofs |[1s000000  [r7500  Jaooge  |[os [osr [+ |[ess20 |
Ols |[1os00000  Jossoo  [eaoss = [Jos [ros [106 | [stese
Ols |[z2000000 [2s000 o200 (09 [1.00 [o05 | [7esg0 |
Ofs |[1es00000  [25600  [Baags (o [101 [142 | BS6s8

I-o-

=t

R. Eduardo Tomanik, n° 900, sala 63, Condominio Unit Concept, Chdcara Urbana, Virzea Paulista - S.P., CEP. 13.209-090
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5.1) QUADRO DE FREQUENCIA:
INTERVALOS
CLASSE: DE: ATE ( inclusive ): FREQUENCIA:
1 | 61534 | [659.35 |
|2 | 853,35 | [702.77 | 0
3 ‘ |?-:|2,?? \ {?45.13 | \1
|4 | |7ea8 | [783.60 | ]2

5.2) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( CRITERIO DE CHAUVENET ):

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).

D/S Critico: D/S Calc.(Menor Valor): D/S Calc.(Maior Valor):
11.73 | 12131 | 111429
0BS:
|- TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico & D/'S Maior <= D/§ Critico) *

5.3) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagdo (%)  0BS:

|1D,45 ‘ ‘ DISTRIBUICAO DE MEDIA DISPERSAO (10,00% < CV <= 25,00%)."

5.4) NIVEL DE CONFIANCA ( DISTRIBUIGAO "t" DE STUDENT }:

(%) “t" de Student: 1476 |

5.5) INTERVALO DE CONFIANCA:

ESTIMATIVA DE TENDENCIA
LIMITE INFERIOR (R$/m2): CENTRAL (R$/m2): LIMITE SUPERIOR (R$/m2):
(660,94 | 705,36 : 749,77 |
AMPLITUDE EM TORNO DA )
AMPLITUDE EM TORNO DA EST. EST. DE TENDENCIA CENTRAL GRAU DE PRECISAQ
UE TERDERCIA CENTRAL (%) P/ NIVEL CONFIANCA = 80 % (%]): ( NBR 14653 1 201 ):
630 | .30 [omm———— Y |
5.6) CAMPO DE ARBITRIO:
ESTIMATIVA DE TENDENCIA
LIMITE INFERIOR (R$/m2): -15% CENTRAL (R$/m2): +15% LIMITE SUPERIOR (R$/m2):
599,55 | s 705,36 | > (811.16 |
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Os calculos da homogeneizagdo resultaram nos seguintes valores unitarios de terreno:

- Limite inferior ......coceeeeenne. RS 599,55/m?
o 1Y, L=T. [T T RS 705,36/m?
- Limite superior .......cc........ RS 811,16/m?

Adotando-se o valor unitario médio do terreno e conhecendo sua area, temos:
Vi=R$705,36/m? x 250,00m?
Vierreno = RS 176.340,00

3.3 —Valor total do imoével

O valor total do imével é obtido pela soma dos valores apresentados nos itens
anteriores, ou seja:
Vi=Ve +Vt
Vi=RS$ 171.761,73 + R$176.340,00 = RS 348.101,73
Vi = = RS 348.000,00

4 - CONCLUSAO

O Perito Judicial, apds seu trabalho de vistoria e avaliacdo do imdvel objeto da
acao, conclui que o valor de uma area de terreno com 250,00 metros quadrados, com edificacdo
residencial de 246,00 metros quadrados, correspondente ao imdvel situado na Rua Sananduva, n2
1095, Jardim Amarica, municipio de Varzea Paulista-SP, importa em RS 348.000,00 (trezentos e

quarenta e oito mil reais), validos para abril de 2022, tudo como no laudo se acha exposto.
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5 - ENCERRAMENTO

Concluida nossa participagdo técnica no presente processo, consideramos
encerrado este laudo técnico que compreende 40 pdginas, complementando este trabalho com um

anexo abaixo identificado.

Anexo: Certiddo de Valor Venal do Imével

Vdrzea Paulista, 08 de abril de 2022.

José Carlos Gaviao e Almeida

Perito Judic
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ANEXO
Certidao de Valor Venal do Imdvel
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revendo nossos assentamentos cadastrais, o imavel 13376 com a inscric3o cadastral: 40.210.035, sendo o

LOTE

de Varzea Paulista, com responsabilidade tributaria de GERALDO BARBOSA DA SILVA com AREA
TERRITORIAL de 2500000 m* e AREA PREDIAL DE 246,0000 m®, com o valor venal de RETE. 760,82 |
Satenta & Oito Mil, Setecentos e Sessenta Reais & Oitenta & Dois Centavos ) sendo o valor venal do terreno

de R

R5E6.995 82 ( Sessenta e Seis Mil, Movecentos e Noventa e Seis Reais e Oitenta e Dois Centavos ), de
acordo com o mapa de valores imobiliario.

Resumo:

Localizagdo do Imével: RUA SANANDUVA 1095  JARDIM AMERICA

Lote: 35

Quadra: a0

Area do Temreno: 250.0000 M=

Area da Construcdo: 2460000 M=

Cadigo Cadastral: 13376 Inscnicio Municipal: 40.210.035
Contribuinte: GERALDC BARBOSA DA SILVA

Cédigo de controle da Certiddo: 4D122B83AF2D15CT98AD

Confimagso de sutenticidade disponivel atraves do enderego elefrinico: stethifp:/www2 varzeapaulsta. zp.gov.br 1533 portskcidadso

O referido & verdade. Prefeitura Municipal de Varzea Paulista, 07-04-2022

O7-04-2022 121242
Prefeitura Municipal de Varzea Paulista

ESTADO DE SAO PAULO

DEPARTAMENTO DE FINANCAS
CHPUMF: 45.780.087/0001-03 Sitec hitpziwww. varzeapaulista sp.gow. br

CERTIDAO DE VALOR VALOR VENAL N° 1407/2022

A Fazenda Puablica Municipal, atendendo 4 solicitac3o da parte interessada, CERTIFICA que,

25 da QUADRA 80, localizado na rua RUA SANANDUYA 1095 JARDIM AMERICA, neste municipio

11.764,00 { Onze Mil, Setecantos e Sessenta & Quatro Reais ) e o valor venal da construgcdo de

ESTA CERTIDAC SOMENTE E VALIDA SEM EMENDAS OU RASURAS

Prefeitura Municipal de Varzea Paulista - Rua Jodo Poveoa, n® 87 - Jardim do Lar - CEF: 13.220-224 Telefone: (11) 4608-8662
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