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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 38° VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA CAPITAL - SP.

REF.: PROCESSO N° 0115488-53.2007.8.26.0100/01 — 38° OFICIO
AGAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

REQ.'": CONDOMINIO EDIFiCIO ARARAUNAS

REQ.%°: EVA SHALMON
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LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo concluido os trabalhos que lhe

foram confiados vemn, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO para

a oportuna juntada aos autos.

S350 Paulo, 06 de novembro de 2018
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LUJZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
Perito Judicial

Pés-Graduado “lato sensu'' em Engenharia de Seguranga pela

i to.
Universidade Federal do Espirito San

" u” em Pericia e Auditoria Amblental
Pgﬁefﬁgﬁfﬁﬂ !ﬁ:rm Ps:snsuisas Energéticas e Nucleares da
Bnlvomidade de Sao Paulo.
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|1 -REQUERENTE:

CONDOMINIO EDIFicI0 ARARAUNAS

1.2- REQUERIDO:

EVA SHALMON

13- OBJETIVO DO TRABALHO:

Trata-se de determinar o valor de mercado
de um imével urbano situado neste municipio de Sao Paulo/SP, inscrito

Na municipalidade sob n® 007.013.0131-7.

14-0BJETO DA AVALIAGAO:

Trata-se de avaliar 0 imovel localizado na

e ot - ta
Avenigy S0 Jodo, n° 1.833, apto n° 200 do Edificio Araraunas San

. i 53,48 m? e
Cec'l'a ~ Municipio de Sao Paulo/SP, com area util de

. z, istro de
"Serido Na matricula sob n.° 46.099 NO o0 Cartorio de Regislf
sob n. :

Mbygi - :
Veis da Sig Paulo, municipio de S0 paulo/SP
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"2~ NFORMAGOES COMPLEMENTARES

1424 - Na presente avaliagdo, admite — g COMo correta
S as

dimensées constantes da documentagao oferecida que os

titulos de propriedades sio bons e que as informagées

fornecidas o foram de boa fé e por isso s30 confiaveis

14.2.2 - O signatario n@o assume responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas
fungdes, precipuamente estabelecidas em leis, cédigos ou

regulamentos devidos.

1.4.2.3 — N3o foram efetuadas investigagdes especificas relativas a
defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por nao se

integrarem com o objetivo desta avaliagao.

15- PRESCRIGOES NORMATIVAS:

O presente trabalho atende 2 seguinte

Norma:

: — Instituto
i - "Normas para avaliagdo de imOVvels do IBAPE

rasila ia".
Wlleiro ge Avaliagdes e Pericias de Engenharia

F.'Iﬂjnilg

GAO PAULO - 5P = CEP 05628-000
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anexadas a este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarj
i0S

a0 desempenho do labor que ora se apresenta

Para o atendimento ao artigo 474 do novo
CPC ambas as partes foram cientificadas da data da realizagdo da

diligéncia.
I1-LOCALIZAGAO

O imdvel objeto da presente agao localiza-se
a Avenida S3o Jodo, n° 1.833, apto n° 200 do Edificio Araraunas —

Santa Cecilia — municipio de Sao Paulo/SP.

I2-ACESSO
O acesso ao Edificio Araraunas ¢ feito

Wavés da Avenida Sao Jodo.

3. .
3-CARACTERISTICAS

4 situado em Zona Ei

O imével est _
S , _ Subprefeitura da
"ura ga Transformagdo Metropolitand = ZEM

e Lei de parcelamento,

Pés:‘.m4'

g,
Neste r‘l'll.mic[pio de Siao PauIDISP conform an
8 : %0 -
Og OCUPE‘QEO do Solo sob n° 16402!‘2016 (Vlde _&112.._———-

sAO pauLO - 5P - CEP pe6£8-000
ke 765.2381
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14- TOPOGRAFIA

O imével Passuj topografig plana.

1.5-MELHORAMENTOS PUIBL|cog

Conta o local com lodos os melhoramentos
plblicos principais, tais como redes de i1uminar;éo Publica e domigiliar

redes de agua e gas encanado e rede de telefonia.
1.6 - BENFEITORIAS

O imovel avaliando da Avenida Sao Jodo, n°

1.833, apartamento n°® 200, consiste de sala, cozinha, area de servigo,
2 dormitérios, e banheiro com area util de 53,48 m?, correspendendo-
e no terreno do edificio, uma quota parte ideal de 0,00628
centésimos milésimos. Imovel esse cadastrado no 2° Cartério de

= o
Registro de Imoveis da referida comarca de Sao Paulo, sob n° 46.099.

|7 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

[ bjeto
Durante vistoria realizada no local abj

. ue permitem
Gesta lide obtiveram-se as fotos a segulr apresenladas q

letar
_ udéssemos €0
ViSualizar 4 siluagao de diversos angulos paré wep

0 feito.
%S 03 pontos de interesse para 0 presente
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€m diregdo a Alameda Glete.
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Foto 05: Vista do acesso para o interior da unida
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Apre '
Presentamos neste Item breve resumg dos

seumentos acostados a0 presente Processo e de interesse para
Y 0

= Documento 01:

Fote: fls.249 dos autos.

212 09/05/1983

Doc: Matricula do Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo - S.P.
AIQUIVO; = = = = = -

Vaticula n° 46,009 (Registro anterior: Tr. N° 45.264, deste Cartorio

Froritario: Eva Shalmon e outros

clo
" APARTAMENTO o 200, localizado no 2° andar, &0 EOF

o Sybdistrito —
1:.)MW”‘IJ”\S situado na Avenida Sao Joao, n°1.833,no 11
= dendo-lhe no
ﬁacec'ha -, contendo a area de 5348 m?, correspon
0g centésimos
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n""'”“ﬂs*

Ph |:'-1:11 6

. _ cEp 0568500
Fug pAuLO - 5P
I:EF‘.ICU "

a1
AL JORUMB! - >/ 3?"3 23
ves PEHE!I‘M FILHO Me 147, CJ 302, ”'mrp nEFAX 1!

EI A LCM M

Digitalizado com CamScanner



_ carlos de Mello Ribeiy,

ia de avaliagoes ¢ Pericias q;?/()
A
F;H:ﬁmcml — CREA: 0600464688 - Membrg Titular g IBAPE
E:I;‘n
V-AVALIAGAO

E a determinagﬁn técnica do valor de um

imovel- Normalmente € adotado o Valor de Mercado, que & o que o
el obteria numa transacdo normal de COmpra e venda, dentro de

paz0 razoavel, nao estando o comprador e o vendedor compelidos a

ransacionar, sendo ambos conhecedores do imbvel em seus detalhes

V1-METODOS DE AVALIAGAO
V1.1- Método Comparativo

E aquele em que o valor do imével - ou de
a5 partes constitutivas — & obtido através de comparagao de dados de

Mercadg relativos a outros de caracteristicas similares.

12-Método de Custo

-
E aquele em qué © valor das benfeitora

Uit o do custo

0siGa
de Ol¢amento sumario ou detalhado ou da comP

de de reprodugao)

* Ofrag custo
* lguais as que sdo objeto da avaliagao (

ql-ll'ua|
Shtes (custo de substltmgaﬂ}

iy _cep 0sese o
"-.I.” U O'EF
-tpltg iy a -SAD| H‘l al
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g IV-AVALIACAO

o

E a determinagio técnica do valor de um
e Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que € o que o
'In N

el obteria numa transag@o normal de compra e venda, dentro de
I'm |

10 razodvel, Nao estando o comprador e o vendedor compelidos a
pre '

rneacionar, sendo ambos conhecedores do imével em seus detalnes.
] 1

v4-METODOS DE AVALIAGAO

¥41-Método Comparativo

& aquele em que o valof do imével — ou de

yés de comparagéo de dados de

suas partes constitutivas — & obtido atra

isti imilares.
mercado relativos a outros de caracteristicas sim

V12 -Método de Custo

“la de orgamento sumario ou detalhad

‘ . liaga0
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.35 panes constitutivas —

are
E‘J’da‘ real ou prevista, nda
ol

y2- DO VALOR DO IMOVEL pa AVENIDA SA0 Joio 1.833
APARTAMENTO NP 200

No presente caso utilizaremos o Método

| amperativo para o calculo do valor do apartamento n° 200 do “Edificio

; . : .
wraunas’, valendo-nos de pesquisas realizadas nas circunvizinhangas

taimvel a ser avaliado e com caracteristicas préximas ao apartamento

imaprego.

O valor do Apartamento n° 200 da Avenida

% o3 "
% Jodo, n° 1.833 sera obtido através do Método Comparativo Direto,

00 ar . % 1
O NUmero de ofertas de imoveis a venda na regido, devidamente

Mogene; .
¥Neizados consoantes critérios descritos no corpo do Anexo 02,

P.J-

0 iméel avaliando, cujo valor, devidamente demonstrado no Anexo
3
dESTE LaUdD é de:
!

,q 3
rt ’
AWento n° 200 do Cond. “Edificio Araraunas !
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LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
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Universidade Federal do Espirito Santo.

Pds-.G " sensu"” em Pericia o Auditoria Ambiental
elo fﬁgﬁﬁﬂg éjaéopes uisas Enerumlcas ¢ Nucleares da

niversidade de S3o Paulo.

RELAGAO DE ANEXOS

1, Mapa 4
4p

Subprefeitura da Sé — Lei n° 16.402/2016
3 “isa ¢ |
'RESUrn

0 .
: A A'h'alla(;ﬁo '
‘.'J.H b T

% PEREIR A pAGI - AL

cCOME

® Elementos Comparativos

lizado com CamScanner

’i‘ﬁgimz 0



r —*‘
[0 de Mello Ribeirg
(a"

. Q
F liagoes © pericias 2 /Q |
3
" cREA: 0600464688 - Membro Titular do 1gapg

N

ot
i

Al

r.*!

ANEXO 01

. . % 6
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