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Gestao de Leiloes

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

12 VARA CIVEL DE GUARARAPES

Processo: 1005447-84,2017.8.26.0218

Exequente: PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARARAPES
Executado: ROSANA MARIA MARCHIORI

A Dra SILVIA CAMILA CALIL MENDONCA, MMA. Juiza de Direito da 12 Vara
Civel da Comarca de Guararapes-SP, FAZ SABER a quantos o presente virem ou
dele tiverem conhecimento que com fulcro no artigo 879, Il e 881, 81 do NCPC e
regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do TJ/SP, através do Sistema
BIGLEILAO “www.bigleilao.com.br” portal de leildes on-line sob a gestdo do
Leiloeiro Oficial Raphael Cavalli Yarid, devidamente matriculado na JUCESP sob
a matricula n° 760, levara a publico leilao em

1° Praca com abertura em 31 de agosto de 2020 as 14:00h e encerramento
no dia 03 de setembro de 2020 as 14:00 horas,

ocasiao em que o bem nao podera ser vendido por lango inferior ao da avaliacao,
caso em que nao havendo licitantes o leildo seguir-se-4 sem interrupcédo até o
encerramento da

22 Praca que ocorrera no dia 23 de setembro de 2020 as 14:00 horas,

ocasidao em que o bem sera vendido a quem maior lanco der, devendo observar
gue os lancos inferiores a 60% do valor de avaliacéo ficardo sujeitos a aprovacao
do MM. Juiz da execucdo, observando se o caso, a limitacdo do art® 896 do
NCPC, em caso de bens de incapaz, os bens penhorados:

Bem: Os direitos da executada Rosana Maria Marchiori, sobre o imovel
descrito na matricula n® 4.048 do Cartério de Registro de Iméveis de
Guararapes, assim descrito na matricula: “IMOVEL: Um lote de terreno sob
0 n°.16, da quadra 103, situado a rua Afonso Pena, Bairro Sado Judas Tadeu,
22 seccao, nesta cidade e comarca de Guararapes, SP., possuindo as
seguintes medidas e confrontacdes: mede dez (10) metros de frente, por
quarenta (40) metros da frente aos fundos, perfazendo a area superficial de
guatrocentos (400) metros quadrados, localizado ao lado de numeracéao
impar, estando encravado a quarenta e cinco (45) metros da rua Campos
Sales, pela frente confronta com a rua Afonso Pena, pelo lado esquerdo
confronta com o lote 15, pelos fundos confronta com o lote 11, pelo lado
direito confronta com os lotes 17 e 22.”

O Imével trata-se de uma Casa localizada na rua Afonso Pena n° 1273, S&o
Judas Tadeu em Guararapes/SP.



Obs.: 01) Consta em Av-16 da matricula que sob o terreno foi construido um
prédio residencial com area construida de 95,95m2, cadastro sob n°
5652.01.0.01.02.092.0148.001;

Obs.2: Consta as fls 55 que o saldo devedor junto a Caixa Econdmica
Federal em 10/2018 era de R$ 39.860,69.

Onus: 01) Consta em R-18 Alienacdo Fiduciaria em favor da Caixa
Econbmica Federal; 02) Consta em Av-19 Penhora oriunda deste processo.

AVALIACAO: R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais) em 05/2019.

CONDICOES DE VENDA: O ato observara o disposto no Provimento CSM n°
1625/2009, salvo condicBes aqui expressas. A comissao devida ao gestor sera de
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do
lanco (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009), sendo sera paga diretamente ao
gestor. O auto de arrematacdo sera assinado por este juiz somente apdés a
comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da
comissao, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 880, 82° do NCPC
(art. 20 do Prov. CSM n. 1625/2009). Ap6s o encerramento do leildo o
arrematante recebera instrucdes para os pagamentos. Para a hip6tese de ndo
ser efetuado o depdsito da oferta, o gestor comunicara imediatamente o fato ao
Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacédo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo da sancéo prevista
no art. 897 do NCPC. Desde ja, fica consignado que o arrematante terd o prazo
de 24 horas para realizar os depositos judiciais das guias emitidas
automaticamente pelo sistema eletrdnico apds a aceitacdo do lango (artigos 18 e
19 do aludido Provimento). Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela
arrematacdo (art. 892, 81° NCPC), participard dos leildes, na forma da lei em
igualdade de condicdes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor
atualizado do débito, e se o caso, depositara o valor excedente, dentro de 3 (trés)
dias. Contudo, devera o credor pagar o valor da comissao do gestor, na forma
antes mencionada, que ndo sera considerada despesa processual para fins de
ressarcimento pelo executado. Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto
de arrematacdo somente serd assinado pelo Juiz de Direito ap6s a efetiva
comprovacdo do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissao. Em
caso de ndo pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 21 do Provimento.
Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados
(artigo 24 do Provimento). Se a penhora tiver recaido apenas sobre parte ideal de
bem, a alienacdo se fara sobre sua a integralidade. Isto porque ha indivisibilidade
do imovel (art. 843, § 1° e 2°, e 894, §81° do NCPC), no entanto, ndo sera levada a
efeito expropriagéo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor auferido seja
incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execucdo, o
correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagcdo. Para
participar do leildo €é necessario o0 cadastramento no @ site
www.bigleilao.com.br, bem como o envio das documentacdes solicitadas
(Contrato emitido pelo sistema assinado com firma reconhecida, cépias
autenticadas do RG, CPF e Comprovante de Residéncia). Pelo presente edital
ficam os executados devidamente intimados da designacdo supra, caso haja
eventual insucesso nas notificacbes pessoais e dos respectivos patronos, bem
como 0s eventuais copropietarios e condéminos; Titulares de Usufruto, uso e
habitacdo, credores pignoraticios, hipotecéarios, anticréticos, fiduciarios ou com
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penhoras anteriormente averbadas na matricula, promitentes compradores e a
Unido, o Estado e o Municipio quando interessados forem. E, para que chegue ao
conhecimento de todos os interessados, e que ninguém possa alegar ignorancia,
é expedido o presente edital, o qual sera publicado na forma do Art® 887, §82° do
NCPC e afixado na forma da lei. GUARARAPES, 08 de julho de 2020.

Dra SILVIA CAMILA CALIL MENDONCA
Juiza de Direito



