L = Marcelo Fuad Cavalli Yarid
IG EILAO Leiloeiro Oficial do Estado de Sdo Paulo
Gestao de Leiloes JUCESP ne 768

O Dr. RAUL MARCIO SIQUEIRA JUNIOR, JUIZ DE DIREITO DO SERVICO DE EXECUCAO
FISCAL — DA COMARCA DE FRANCO DA ROCHA /SP.

FAZ SABER aos que o presente virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que foram designados os dias e horas adiante mencionados, para realizacdo
de PRESENCIAL/LEILOES ON-LINE a cargo do Leiloeiro Oficial MARCELO FUAD CAVALLI
YARID inscrito na JUCESP sob o n°® 768, e-mail marceloyarid@bigleilao.com.br, devidamente
habilitado pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, ON-LINE através do site
www.bigleilao.com.br, leildes estes de bens a serem alienado judicialmente, observando-se
gue no 1° leildo, ndo se aceitara lanco inferior a avaliacdo e, que no 2° leildo, a quem der e o
maior lanco oferecer, ficando vedado preco vil, assim considerado a critério do Excelentissimo
SR. Dr. Juiz, nas datas e sob as seguintes condi¢fes:

1° Leildo:
Abertura: 22/11/2019 as 09:00 hs.
Fechamento: 27/11/2019 as 14:00 hs.*

Lanco Minimo: ndo se aceitara lanco inferior & avaliagdo devidamente atualizada.

22 Leilao:
Abertura: 27/11/2019 as 14:00 hs.
Fechamento: 18/12/2018 as 14:00 hs.*

Lango Minimo: a quem der e o maior lanco oferecer, ficando vedado preco vil (50%), assim
considerado pelo Excelentissimo Juiz de Direito.

BEM(S) PENHORADO(S) DOS PROCESSOS ABAIXO DESCRITO:

LOTE1

Processo: N2 0003517-21.2011.8.26.0198
Requerente: UNIAO

Requerido: JULIETA NUNES DE FARIAS ME E OUTRO

1) 50% De uma casa e respectivo terreno situado a Rua Monteiro Lobato, designado como LOTE 17
DA QUADRA 06, do “JARDIM PROGRESSQ”, zona urbana desta Cidade e Comarca de Franco da Rocha,
com a darea de 333,40 m2. Com frente para a Rua Monteiro Lobato, onde mede 9,50 m, fundos, mede
17,10 m, em divisa com os lotes 09 e 10, da mesma quadra, da frente aos fundos, mede de um lado 25,00
m, em divisa com o lote 18 e do outro lado, mede 25,00 m, em divisa com o lote 16, da mesma quadra,
encerrando o perimetro descrito, Reavaliado em RS 1.200.000,00 (hum milhdo e duzentos mil reais) em
25/05/2018, o bem serd vendido em sua totalidade de acordo com o Art. 843 do CPC


http://www.bigleilao.com.br/

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario
ou do cdnjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienagao do bem.

Endereco do imével Rua Monteiro Lobato 250
Casa com 3 pavimentos com aproximadamente 400m2 de construgdo em alvenaria.
Obs: consta da matricula n2 54.932 da CRI de Franco da Rocha

1) penhoras em Av.3, Av.7, AV.8 e Av.10

Débitos para parcelamento RS 120.483,51 em 28/04/2015

LOTE 2

Processo: N2 0005938-62.2003.8.26.0198
Requerente: UNIAO

Requerido: AURO TECNOLOGIA INFORMATICA LTDA E OUTROS

Apartamento n? 104, localizado no 102 pavimento-tipo do Edificio USA PRACTICALLIFE, situado na rua
Jacques Félix n2 326, 282 subdistrito — Jardim Paulista, com area privativa de 42,39m2, com 1 Dormitério,
area comum de 36,78, area total 79,17 e fracdo ideal de 0.8630220%, cabendo-lhe uma vaga individual e
indeterminada nos subsolos do edificio, destinada ao estacionamento de um veiculo de passeio, sujeita
ao uso de manobrista/garagista, demarcada e numerada somente para efeito de visualizacdo e
disponibilidade, Avaliado em RS 678.240,00, em 04/2018

OBS: Matricula n? 116.478 do 49 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
Obs2: Penhora em Av.6, A.v.7, Av.9;
Obs3: Indisponibilidade em Av.8.

Débitos para parcelamento RS 4.448.573,27, EM 29/01/2019

DOS LANGCOS PELA INTERNET: Deverd o arrematante, ofertar langos pela Internet através do site
www.bigleilao.com.br, devendo, os interessados, efetuarem cadastramento/habilitacdo prévio, no prazo
de até 72 horas de antecedéncia do leildo e para fins de lavratura do termo prdprio, ficando ciente de que
os arrematantes deverdo garantir seu ato. Sendo que, havendo lances nos trés minutos antecedentes ao
horario de encerramento do leildo haverd prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de tempo
visando manifestacdo de outros eventuais licitantes.

DA PROPOSTA: Serdo admitidas propostas escritas de arremata¢ao parcelada, encaminhando parecer por
escrito para o e-mail: marceloyarid@bigleilao.com.br (Art. 895, | e Il, CPC). A apresentacdo de proposta
ndo suspende o leildo (Art. 895, § 62, CPC). Havendo, no periodo do leildo, lango superior ao apresentado
na proposta, esta fica automaticamente revogada, sendo vedada a apresenta¢dao de outra proposta, por
qualquer dos arrematantes. Sera permitida, entretanto, a participa¢do do proponente em igualdade de
condigcBes, nos demais termos previstos neste Edital.



DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: pessoalmente perante cartério onde tramita o processo, ou no escritério
do leiloeiro oficial, Sr. Marcelo Fuad Cavalli Yarid, telefone (11) 4038-7188 / 99697-8838 Whatsapp e e-
mail: marceloyarid@bigleilao.com.br.

DA PREFERENCIA DA ARREMATACAO DE FORMA ENGLOBADA: Os bens poderdo ser arrematados
separadamente desde que se admitindo o fracionamento dos lotes, no entanto, terd preferéncia quem
oferecer lance com o objetivo de arrematd-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que nao
tiverem lance, preco igual ao da avaliacdo e, para os demais, preco igual ao do maior lance que, na
tentativa de arrematacdo individualizada, tenha sido oferecido para eles, nos termos do artigo 893 do
Cédigo de Processo Civil.

DOS LICITANTES: de acordo com o artigo 890 do NCPC podera dar lance todos aqueles que estiverem na
livre administracdo de seus bens, exceto: os tutores, os curadores, os testamenteiros, os administradores,
os sindicos, ou liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e responsabilidade; os mandatarios,
guanto aos bens, de cuja administracdo ou alienacdo estejam encarregados; os leiloeiros e seus
prepostos; os advogados das partes; o juiz, 0 membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, o
escrivdo, e demais servidores e auxiliares da Justica.

DA ADJUDICACAO: Caso haja arrematac3o, passara a fluir o prazo de 30 (trinta) dias para a adjudicagdo do
bem pela exequente, contados a partir da arrematacdo (art. 24, I, “b” da Lei 6.830/80). Podera a
exequente expressamente desistir do ultimo prazo, declarando ndo se interessar em adjudicar o bem.
Apds a lavratura do auto de arrematacdo, esta considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado (art. 903, “caput”, do NCPC).

DEBITOS E OBRIGACOES DO ARREMATANTE: No caso de adjudicacio ou alienagéo, os créditos que recaem
sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a
ordem de preferéncia (art. 908, § 12, do NCPC).

CPC Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera
distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias.

§ 1° No caso de adjudicacdo ou alienacao, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
0os de natureza propter-rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia;

Eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos até a data do leildo serdo pagos com o
produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante a0 MM. Juizo da causa (Art.
130, Par. Unico do CTN).

CTN - Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, subrogam-se na
pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo & prova de sua quitagédo.

Paragrafo unico. No caso de arrematacao em hasta publica, a sub-rogacdo ocorre
sobre o respectivo prego.

O bem sera alienado no estado de conservagao em que se encontra.
Sera de responsabilidade do arrematante eventual regularizagdo que se faca necessaria.

Os atos necessdrios para a expedi¢do de carta de arrematagdo, registro, ITBl e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante.

(Art. 901, “caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do NCPC).

Art. 901. A arrematacdo constard de auto que sera lavrado de imediato e podera abranger bens
penhorados em mais de uma execuc¢éo, nele mencionadas as condi¢des nas quais foi alienado o bem.



§ 1° A ordem de entrega do bem mével ou a carta de arrematagdo do bem imdvel, com o respectivo
mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado o deposito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comisséo do leiloeiro e das demais despesas da
execucao.

§ 2° A carta de arrematagdo conterd a descricdo do imdvel, com remissdo a sua matricula ou
individuacao e aos seus registros, a copia do auto de arrematacéo e a prova de pagamento do imposto de
transmissao, além da indicacéo da existéncia de eventual 6nus real ou gravame.

Art. 903. Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematagdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacéo pelos prejuizos sofridos;

Os valores de avaliagcdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de
inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis.

PARCELAMENTO DA ARREMATACAO: serd admitido o pagamento parcelado do maior lance em até 48
(quarenta e oito) vezes para veiculos e o restante em até vezes 60 (sessenta) vezes, devendo ser
observado o valor minimo de RS 500,00 (quinhentos reais) para cada parcela mensal, quando se tratar de
bens méveis e de RS 1.000,00 (um mil reais), quando se tratar de bens imdveis, limitada a quantidade de
parcelas a observancia desses pisos, ficando limitada a quantidade de parcelas até que seja atingido este
piso, nos moldes do § 11 (com redag¢do dada pelo artigo 34 da Lei n2 10.522 de 19/07/2002) do artigo 98
da Lei n2 8.212/91. Fica o arrematante desde ja, ciente de que, existe a obrigatoriedade do recolhimento
do percentual de 50% (cinquenta) por cento a titulo de primeira parcela da arrematacdo no que tange
apenas aos bens modveis que ndo possuem registro em dérgdos de controle, tais como, maquinas,
equipamentos, moéveis, etc., excetuando-se, por conseguinte, apenas os veiculos que possuem registro
junto a CIRETRAN.

Outrossim, fica o arrematante ciente de que o pagamento do valor integral da arrematacdo, ou da
primeira cota do parcelamento e eventual valor excedente entre valor total da divida e o valor da
arrematacdo devera ser efetuado, obrigatoriamente, em dinheiro ou através de Transferéncia Eletronica
Disponivel - TED judicial, e que o requerimento de parcelamento devera ser instruido com os documentos
necessarios a identificacdo do arrematante e de seu domicilio, a demonstracdo de que possui capacidade
financeira compativel com o valor das parcelas, bem como a comprovagao de sua regularidade fiscal. A

documentacdo relativa a regularidade fiscal, conforme o caso consistird em: | - prova de inscrigdo no
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ); Il prova de
inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do
arrematante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual; Ill prova de

regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede do arrematante, ou
outra equivalente, na forma da lei; IV prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS), demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos
sociais instituidos por lei. Caso o arrematante nao apresente requerimento de parcelamento no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da lavratura, nos autos da execucdo, da certiddo de decurso de prazo para
oposicdo de embargos a arrematacdo serd tornada sem efeito a alienagdo judicial, com perdimento de
todos os valores depositados no ato da arrematagdao Maiores informagdes poderao ser ..obtidas junto a
Procuradoria Seccional da Fazenda Nacional - Se o valor da arrematacdo superar o valor da divida do
executado, o arrematante deverd depositar no ato da arrematacdo o valor excedente da divida. O
arrematante devera depositar, também no ato, o valor da primeira parcela (Dec. 3048, art. 360, § 49).
Realizado o depdsito e dez (10) dias apds o aperfeicoamento da arrematacdo sera expedida a respectiva
carta (art. 903 do CPC), contendo o valor da arremata¢do, valor e nimero de parcelas mensais,
constituicdo de hipoteca do bem adquirido, ou de penhor, em favor do credor, servindo a carta de titulo
habil para registro da garantia, e a indicacdo do arrematante como fiel depositario do bem, quando
constituido penhor. As prestacdes serdo reajustadas mensalmente pela taxa SELIC (art. 13 da Lei n2
9.065/95), acumulada mensalmente, calculados a partir da data da arrematacdo até o més anterior ao do
pagamento, e de 1% (um por cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado



(Art. 3¢, paragrafo Unico da Portaria PGFN n2 79 de 03/02/2014), ou outro fator de corre¢do monetaria
que porventura vier a substituir a taxa entdo vigente. Se o arrematante ndao pagar no vencimento
qualquer das parcelas, o saldo devedor remanescente vencera antecipadamente e sera acrescido em
cinquenta por cento de seu valor a titulo de multa, podendo ser inscrito em Divida Ativa e executado
(Dec. 3048, art. 360, § 62). DOS BENS QUE NAO SERAO

PARCELADOS: Nao sera concedido parcelamento de arrematacao de bens consumiveis, bem como nao
serd concedido parcelamento de arrematacdo em caso de concurso de penhora com credor privilegiado
(Arts. 82 e 92 da Portaria PGFN n2 79 de 03/02/2014).

DA ARREMATACAO PELA INTERNET: Sendo a arrematacdo positiva pela modalidade eletrénica, o
recolhimento das guias de depésito judicial referentes a arrematacao, custas judiciais e comissao do
leiloeiro deverdo ser (em) depositadas por meio de depdsito identificado a ser fornecido pelo leiloeiro.
Caso a arrematacdo seja parcelada, o arrematante imediatamente deverd imprimir formuldrio do
parcelamento no site do leiloeiro e munido de documentacdo constante no formuldrio deverd o
arrematante dentro do prazo de 30 (trinta) dias entrar em contato com a Procuradoria da Fazenda
Nacional em Jundiai sito a Rua TORRES NEVES, 508, CENTRO, CEP: 13201-044, (11) 2448-9050,
psfn.sp.jundiai@pgfn.gov.br, das 8:00hs. as 12:00hs para elaboracdo/confec¢do de contrato.

PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil S.A. ou CEF através do site www.bb.com.br ou www.caixa.gov.br, em favor do Juizo
responsavel, respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leilao.

Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com instrucdes
para depdsito (Art. 884, IV do NCPC). Fica advertido o arrematante que nao efetuar os depdsitos, sofrera
sob as penas da lei e de se desfazer a arrematacao.

COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverd pagar 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo (ndo incluso no valor do lance), no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento
do leildo em favor do Leiloeiro Oficial e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo
se a arrematacado for desfeita por determinagao judicial.

DO PARCELAMENTO DO DEBITO POR PARTE DO EXECUTADO: No caso de eventual pedido de
parcelamento ndo formalizado junto a exequente, a hasta publica ndo serd objeto de sustagao, ficando o
arrematante, desde ja, ciente de que a arrematacdo sé se concretizara, caso o parcelamento ndo seja
efetivado.

INTIMACAO EDITALICIA: ficam desde ja, por medida de cautela, os executados, na pessoa de seus
representantes legais, e os eventuais credores hipotecdrios ou quaisquer credores preferenciais,
INTIMADOS por esta via editalicia, caso ndo sejam encontrados pessoalmente, ndo podendo, de forma
alguma, posteriormente, alegar ignorancia do contido neste edital. Outrossim, na forma do artigo 889, do
Cdédigo de Processo Civil, ficam desde j3, intimados da data e horario dos leildes o coproprietdrio, o
promitente comprador/devedor, senhorio direto, o usufrutudrio, o credor com garantia real ou com
penhora anteriormente averbada, que nao seja de qualquer modo parte na execucdo. Os depositarios
ficam advertidos a manter e conservar fielmente os bens, sob as penas da lei, apresentando-os a quem
desejar vé-los, com vistas a arrematacdo em leildo.

E para que ninguém possa alegar ignorancia ou erro, o presente edital é afixado no local de costume
deste Forum e publicado no site do gestor de acordo com artigo 887 do NCPC. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de Franco da Rocha, 25 de outubro de 2019.

RAUL MARCIO SIQUEIRA JUNIOR

JUIZ DE DIREITO

Rua Julia Lopes de Almeida n. 382 - Vila Liberdade - Jundiai/SP — CEP: 13.215-220
Fone: (11) 4038-7188 - 99697-8838 - www.bigleilao.com.br - e-mail: marceloyard@bigleilao.com.br



