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SHE LI 5? VARA CiVEL DE TAUBATE
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

PROCESSO: 1013325-71.2015.8.26.0625/01

TIPO ACAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - Associagao
EXEQUENTE: ASSOCIAGAO RESIDENCIAL CATAGUA
EXECUTADA: LUCIA MARIA DE SOUZA CASTRO

O DR CARLOS EDUARDO REIS DE OLIVEIRA, MM. Juiz de Direito da 52 Vara Civel
da Comarca de Taubaté/SP, FAZ SABER a quantos o presente virem ou dele tiverem
conhecimento que com fulcro no artigo 879, Il e 881, §1 do NCPC e regulamentado
pelo Prov. CSM 1625/2009 do TJ/SP, através do Sistema BIGLEILAO
“www.bigleilao.com.br” portal de leildes on-line sob a gestdao do Leiloeiro Oficial
Raphael Cavalli Yarid, devidamente matriculado na JUCESP sob a matricula n°® 760,
levara a publico leilao em 1° Praga com abertura em 29 de outubro de 2018 as 14:00
horas e encerramento no dia 01 de novembro de 2018 as 14:00 horas, ocasiao em
que o bem nao podera ser vendido por lango inferior ao da avaliagao, caso em que nao
havendo licitantes o leilao seguir-se-a sem interrupgao até o encerramento da 22
Praca que ocorrera no dia 22 de novembro de 2018 14:00 horas, ocasiao em que o
bem sera vendido a quem maior lanco der, devendo observar que nao serao aceitos
lancos inferiores a 65% (sessenta e cinco por cento) do valor da ultima avaliagao
atualizada, observando se o caso, a limitagao do art® 896 do NCPC, em caso de bens
de incapaz, os bens penhorados:

Bem: IMOVEL: Terreno designado area 02, correspondente a parte da quadra Q,
do imoével denominado Santa Isabel do Catagua, situado no bairro Catagua, nesta
cidade, com frente para a avenida Dr. Félix Guisard para a qual mede 16,50
metros, por 49,50 metros da frente aos fundos do lado direito de quem da avenida
olha para o imével, onde confronta com a Area 01, 53,50 metros do outro lado
confrontando com a area 03, e 23,00 metros nos fundos onde divide com a Area
01 da quadra P, encerrando uma area de 1.000,80 metros quadrados, cadastrado
na Prefeitura Municipal local sob o BC n° 2.7.122.002.001, matriculado no Cartoério
de Registro de Iméveis da Comarca de Taubaté sob o n° 72.765.

Obs.: 01) Consta no laudo de avaliacao que sobre o terreno foi edificado uma
casa com area construida estimada em 280m? 02) Consta penhora em Av-04
oriunda deste processo.

AVALIACAO (Terreno + Construgédes): R$ 770.152,28 (setecentos e setenta mil,
cento e cinquenta e dois reais e vinte e oito centavos) em 10/07/2018.

CONDICOES DE VENDA: O ato observard o disposto no Provimento CSM n°
1625/2009, artigos 886 a 903 do NCPC e Artigo 250 e seguintes das Normas da
Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. A
comissao devida ao gestor sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao,
nao se incluindo no valor do lango e sera paga diretamente ao gestor. A avaliagao sera
atualizada com base na Tabela Pratica do TJSP para os débitos judiciais comun
Desde ja fica consignado que o arrematante tera o prazo de 24 (vinte e qua}r,o)@
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para realizar o depdsito judicial do valor da arrematacdo atraves de guias judiciais
emitidas pelo sistema eletronico, da qual devera ser desconsiderada a data de
vencimento impressa, devendo obedecer o prazo aqui estipulado. O auto de
arrematacao sera assinado por este juiz somente apds a comprovacao efetiva do
pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissao, dispensadas as demais
assinaturas referidas no art. 880, §2° do NCPC conforme dispde o art. 20 do Prov. CSM
n. 1625/2009. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes devera
apresentar: | — até o inicio do primeiro leilao, proposta por valor nao inferior ao da
avaliacdo (atualizada); Il — até o inicio do segundo leilao, proposta por valor nao inferior
a 51% do valor da avaliagao atualizada ou 80% do valor da avalia¢ao atualizada, caso
se trate de imovel de incapaz. Em ambos os casos a proposta devera conter a oferta de
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lango a vista e o restante
parcelado na forma da lei. Apés o encerramento do leildo o arrematante recebera
instrugcdes para os pagamentos. Para a hipétese de nao ser efetuado o depdsito da
oferta, o gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os
lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do Juizo,
sem prejuizo da aplicacido da sangao prevista no art. 897 do NCPC. Desde ja, fica
consignado que o arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar 0s depositos
judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apds a aceitagao
do lanco (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Fica claro, ainda, que, se O credor
optar pela arrematagao (art. 892, §1° NCPC), participara dos leiloes, na forma da lei em
igualdade de condicdes, dispensando-se a exibi¢ao do prego, ate o valor atualizado do
débito, e se o caso, depositara o valor excedente, dentro de 3 (trés) dias. Contudo,
devera o credor pagar o valor da comissao do gestor, na forma antes mencionada, que
ndo sera considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.
Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 21 do Provimento CSM
1625/2009. Correrao por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Os bens
serdo vendidos no estado em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas do leildo. O
Arrematante arcard com débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 0s
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme disposto no Art® 130, paragrafo
unico do Codigo Tributario Nacional e exceto os débitos de condominio (que possuem
natureza propter-rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao. Nos
moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematagdo somente sera assinado
pelo Juiz de Direito apds a efetiva comprovagao do pagamento integral do valor da
arrematagao ou da parcela inicial, no caso de arrematacéo parcelada e da comissao do
leiloeiro. Em caso de nao pagamento, aplicar-se-4 o disposto no artigo 21 do
Provimento. Ficam autorizados os funcionarios do Leiloeiro, devidamente identificados,
a providenciar o cadastro e agendamento dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns)
penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados. Igualmente ficam autorizados os funcionérios do Leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor,
a fim de que os licitantes tenham, pleno conhecimento das caracteristicas do bem. Para
participar do leildo é necessario o cadastramento no site www.bigleilao.com.br,
bem como o envio das documentagdes solicitadas (Contrato emitido pelo sistema
assinado com firma reconhecida, cépias autenticadas do RG, CPF e Comprovante
de Residéncia). Registre-se que, se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e nao
tiver(em) advogado(s) constituido(s), ndo constando nos autos seu endereco atual, ou
ainda, ndo sendo encontrado no endereco constante do processo, a intimacao
considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildao. E, para que chegue ao
conhecimento de todos os interessados, e que ninguém possa alegar ignorancia, €
expedido o presente edital, o qual serd afixado no local de costume e publicadena )




forma da lei, no sitio eletronico www.bigleilao.com.br e afixado na forma da lei.
TAUBATE, 24 de setembro de 2018. '




