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CREEEE LRI LA

| TERMO DE REFORCO DE PENHORA E DEPOSITO J
Processo Fisico n®: 0041831-80.1996.8.26.0224
Classe — Assunlo: Cumprimento de Sentenga - Levantamento de Valor
Requerente: Espolio - Kiyomi Matsuda dos Santos (cert Ob. T53/739) ¢ outros
Reqguerido: Trans Rodrignes Transportes Ltda (enpj 44.783.660/0001-61) ¢ outros

Tustica Gratuita

Em Guirulhos, aos 18 de novembro de 2016, no Cartério da 4* Vara Civel, do Foro de Guarulhos,
¢m cumprimento a r. decisio proferida nos autos da agio em epigrale, lavro o presenic TERMO
DE REFORCO DE PENHORA do(s) scguinte(s) bem(ns):

v Imavel n? 207/211 di Avenida Presidente Kennedy, antes designado como lote de terreno n® 0l
da quadra 13 do Parque Jockey Club de Campos, Cidade de Campos dos Goytacazes, do Estado
do Rio de Janciro, medindo 17,00m de largura por 28,00m de comprimento, confrontando-se ni
[rente com o Avenida Presidente Kennedy, por um lado com o lote n® 02, pelo outro fado com @
Run Ariosto Lannes Rabelo e pelos fundos com o lote 09, matriculado sob o 11540, registro n”
2. licha 01, do Cartorio do 2 Olicio da 17 Circunserigio Territorial da Cidide de Campos dos

Goytacazes, no Estado do Rio de Janeiro”;

- 50% do IMOVEL: UM TERRENO situado no bairro do Uberaba, do Municipio ¢ Comarca de
Braganga  Paulista/SP, sem benleitorias localizado do lado esquerdo da Rodovia Capitio
Barduino, que lga Braganga a Socoro, com as scguintes medidas ¢ conlrontagoes: comegi i
margem csquerda da relerida Rodovia Capitio Barduino que liga Braganga Paulista a Socorro,
junto a cerea de arame farpado do D.ER dai, em sentido anti-horirio segue por um correso
confrontando com # Fazenda Primavera, numa distincia de 401,00m; dai, dellete @ esquerdin ¢
sepne em linha reta confrontando com a TIEL — Téenica Industrial ¢ Eletrica Lidiasy numa
distaneia de 286,00m alé encontrar a margem esquerda da relerida Rodovia Capitao Barduine que
liga Braganga Paulista-Socorro, junto it cerca de arame farpado do D.E.R; dai, dellete i esquerda
¢ segue por estas numi distancia de 259,50m, até encontrar o ponio onde teve micio, totalizando a
relerida drea de 33.866,51m2, matriculado sob n® 3.239 do Cartorio de Registro de Imovers do

Municipio ¢ Comarca de Braganga Paulista, Estado de Sao Paulos ¢

SO% do IMOVEL : A GLEBA com drea de 3.60),70has, ou scpi 36.070m2, situado no baro da

ponte Alta, do Municipio de Braganga Paulista/SP, proximo a ponta do Bairro do Gua ipocaba, ¢
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DI SAO PAULO ‘ (41
R COMARCA DE GUARULHOS

4" VARA CIVEL \
Rua Jos¢ Mauricio, 103, Sala 16, Centro - CEP 0701 1-060, Fone: (11)
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0 TERRENO de cultura ¢ pasto, com a irea de 2.54.00has, contendo uma igrejn ¢ mil pes de
bimami, situado no bairro da Ponte Alta, no Municipio de Braganga Paulista/SP, conlrontando
com lerras do adquirente, com herdeiros de Crispiniano da Silva Leme, herdeiros de Francisco
Siamuel Luchesi Filho ¢ Elizabeth Carera; matriculado sob n® 1.905, no Cartério de Registro de
Imavers do Municipio ¢ Comarca de Braganca Paulista, Estado de Sio Paulo”, do(s) qual(is)
foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Andre Matsuda dos Santos, CPIF g
290.047.628-33, RG n° 300634742, na pessoa de sen advogado Mauro Baslos Valhao, CPIF n®
283.459.597-68 ¢ RG n" 9.273.529-(). O(A)(s) depositirio(a)(s) nio pode(m) abrir miao do(s)
bem(ns) depositada(s) sem expressa autorizagio deste Juizo, observadas as conseqiicncias do

descumprimentg das obrigagoes increntes. Devendo. no entanto, em_todas as penhoras, ser

DIC.\'C.I'\'ildil//XC’lli(|&l i cota parte da menor Grazielly Maria da Silva. NADA MAIS. Lido ¢

achado conformfe segue devidamente assinado,

-

MM _IUIZA:

DEPOSITARI(:

¥

A}
Ditta ¢ Assinatura do Depositirio

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALM ENTE NOS TERMOS DA LI LT.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

FORO DE GUARULHOS /. ) /.‘; Vo
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA‘%)
DE GUARULHOS.

Cumprimento de Sentenga

Exequente: Espolio de Kiyomi Matsuda dos Santos
Executada: Trans Rodrigues Transpories Ltda.

Proc. n°® 0041831-80.1996.8.26.0224 (224.01.1996.041 831)

TRANS RODRIGUES TRANSPORTES LTDA., i

ja qualificada nos autos em epigrafe, por seus advogados, vem a presenca

de V. Exa., opor os presentes

EMBARGOS DE DECLARACAO

Ante os fundamentos a seguir expostos:

Da decisdo proferida:

‘Processo 0041831-80.1996.8.26.0224 (224.01.1996.041831) - Cumprimento de
sentenga - Levantamento de Valour - Espolio - Kiyumni Matsuda dos Santos (cert
Ob. 753/759) - - Andre Matsuda dos Santos (repres. Espolio) - - Andreia Matsuda
dos Santos (repres. Espolio) - Trans Rodrigues Transportes Lida (cnpj
44.783.660/0001-61) - - Célia Teodoro Pinheiro Rodrigues - - Diogo Teodoro
Rodrigues - - Milena Teodoro Rodrigues - - Grazielly Maria da Silva Rodrigues -
Dantry Factoring Fomento Mercantil Ltda - - Cooperativa Agropecuaria de Atibaia
- - Rodoviario Cassiano Logistica e Armazenagem Ltda - Vistos. Primeij amente;

T == e et . e e —— e ~ ety = 13 T <
Ruse Morvan de Figucnedo, 1, 65, 1 il Sala B3, Centro, Guarulhos, S, CEP: 07090-010 /
Fel: (1) 2109-3888 7 2087-92 18 /
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anote-se no sistema o nome do advogado de Grazielly Maria da Silva (fl. 1335) , a

fim de receber as futuras intimacoes do DJE. Fis. 1542/1543: tratando-se de
Comarcas distintas, expeca-se carta precatoria a Comarca de Braganca Paulista
no enderecgo fornecido a fl. 1532, para intimacao da Cooperativa Agropecuaria de
Atibaia. Proceda a serventia o correto registro da penhora via sistema Arisp da
penhora do imével efetivada a fi. 1254, conforme item 4 e 6 de fl. 1542/1543,
Consigne-se, contudo, que esta suspensa  eventual alienacdao puablica ou
adjudicacao do referido imovel (matricula 5228) conforme decisio nos autos de
Embargos de Terceiro (fls. 1480/1481). Na mesma oportunidade, promova a
inclusio da averbacio das penhoras dos imoveis efetivadas as fls. 949, ja que
constante e-mail do advogado dos exequentes. Ante o parecer concordante do
Ministério Pablico a fl. 1546, defiro o pedido de fl. 1506 e 1543 /1544, lavrando-
se termo de reforgo penhora do imével indicado a fl. 1506 item 1 com matricula
de fls. 1444; 50% dos imoveis de fls. 1352/1354 e 1356/1357, devendo, no
entanto, em todas as penhoras, ser preservada/excluida a cota parte da menor
Grazielly Maria da Silva. Nomeio, como depositario André Matsuda na pessoa de
seu advogado, devendo ser intimado a comparecer em cartorio para assinatura
do termo. Intimem-se os executadus, através de scu advogado constituido nos
autos, do efetivo reforgo de penhora. Feito isso, promova a serventia as inclusoes
das averbacoes através do sistema ARISP, caso integrada as referidas Comarcas
ao sistema. Ante o quanto certificado a fl. 1453, manifestem- se os exequentes. A
fim de ordenar o feito, devera a serventia providenciar o cumprimento dos atos
acima determinado e, apés proceder a publicacdo deste, bem conio das decisdes
de fls, 1511 e 1409, conforme 13 determinado. Tendo em vista a complexidade do
feito e os inimeros pedidos, nio havendo tempo habil para cumprimento das
determinacoes deste Juizo, havendo novos pedidos, os autos deverio tornar a
apreciagao, somente apos o devido cumprimento desta decisao, a fim de se evitar
tumulto processual. Intime-se”

O fato gerador da divida ocorreu em
1996, antes do falecimento do autor da heranga, Sr. Waldy, cuja
responsabilidade se deu por conta da desconsideragdao da personalidade

juridica da executada. - S
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Contudo a decisdo ¢ omissa quanto
quando determina que se exclua e faga a reserva da cota parte da menor
Graziely Maria da Silva Rodrigues, pois a mesma herdou o imovel pelo

falecimento do seu genitor, juntamente com os demais herdeiros.

Portanto, temos uma corregao, vez que, o
fato da omissdo do periodo que se pretende a execugao da divida, uma vez
nao esclarecido, além de causar eventual vicio futuro, demasiadamente
causara total desequilibrio no direito dos demais herdeiros, o que

fundamentamos no inciso I1, do artigo 1.022 do Caodigo de Processo Civil.

Por fim, requer sejam acolhidos os embargos

para que seja realizada a presente retificagao.

Termos em que,
Pede deferimento.
Guarulhos, 07 de dezembro de 2016

P / =
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ALVAO DIAS REW OSE DE 0. ROCHA
B/SP 83.977 AB/SP 130.728

advogados
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”

Outorgante: TRANS RODRIGUES TRANSPORTES LTDA., inscrita no CNPJ
sob n® 44.783.660/000 1-61, estabelecida na Av. Capitdo Aviador wal ter
Ribeire n° 286 - sala 02 - Jd. Cumbica Guarulhos - 8P - cpRp
U7181-000, neste ato representada por sua sé¢ ia CELIA TEODORO PINHEIRO
RODRIGUES, Drasileira, vitva, aposentada, povtadorsa  da  cédula de

tdent idade RG n* 3.898.3 L0799, INscritg no CPI/ME 50D |
525.457.336"49, residente e domiciliada na Praga Marisa Marcues ne 112
apto. 131-C, Vila Rosdlia - Guurullios SP= CEP 07072-13%.,

Outorgados:  ELIANA  GALVAO DIAS, brasileira, divorciada,
advoyada, inscrita na OAB/SP sob n¥ 83,4977, REGIS JOSE DE OLIVEIRA
ROCHA, brasileiro, casado, advogado, inscrite na OAB/SE sob n® 130,720
¢ CLAUDIA FERREIRA TURRA, brasileira, casada, estagiaria de direjto
inscrita na QAB/SP sob nv 212.702-E, todos com enderego profissional a
Pua Morvan de Figueiredo n® 6% - 4@ Andar, Sala 43, cgp 07090-010,
Centro, Guarulhos, SP onde recebe intimasdes e notificacdes.

Por este instrumento pairrcular, o QUTORGANTL, nomela como
dendo seus procuradores os QUTORGADOS, para represenla-lo em quaisqus
dLOs em que figure come autor ou Uel, em conjunto ou Suladamente, en
dqualquer gue seja o Juizo, instancia oy Tribunal, ou EQio de eleigdo,

e O perante U L 50 Urgdos ou repare ) coes puablicas,
nstituigdes fFinanceiras e terceiros, conferindo-lhe os roderes para o
voro em ygeral ¢ os poderos  con o nesta ciausula, mais os proderes
especials para Cransigir, venrclang udicialmente n Exlra
Jndicialmente, dai Plena Guitagio, relnal documentes, AS8SLndl

documentos, tequerer prestagao e contas, ¢ inclusive Subs Labelecer,
no todo ou em parte, com ou SEH Teservas os poderes que ora lhe sao
conferidos, praticando, enfim, todos os atos necessarios para ¢ bom e
Ftel desempenho do Presenle mandato, em especlal para representa-la na
defesa de seus intepesses no Cuawprimento de Sentenga processo n°
0041831-80.1998.8.26.0224 (224.01.1996.041831) movida por Lspolio de
Kiyomi Matsuda dos Santos, representado pPor Andre Malsuda dos Santos,
Trans Rodrigues Transportes Ltda., em tramite perante a4 4" vara Civel
da Comarca de Guarulhos.
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5 REGISTRO DE IMOVEIS - BRAGANCA PAULISTA g l
"LIVRO N.o 2 P ' REGISTRO GERAL ANO 1,976
NUMERO DA MATRICULA__ ™ 1,905 ™ DATA DA MATRICULA___ 16 de setembro de 1,976

SITUACAO DO IMOVEL_Bairro da Ponte Alta, .deste municipio s comarca.

Rua @ nimaro, ¥ Urbano; ou denemincsde, boirro  difirite oU municiplo, se rural

| Juiz Dire da comarca, Dr, Josd Ismeraldo de Fariss, VALOR: Cr.$ 1,.706,00, O escrevents, ——
M" . 0 Oficiel amsiox, asanre N,

INOVEL: A GLEBA com a érea de 3.60.70hes., ou sejm 36,070mte2,, situada no beirro da Ponte Al%a, —
neste municipio, proximo a ponte do Bairro do Guaripoceba, e o TEQRENO de culturas e pasto, com a
dres de 2.54.06has., coantendo uma igreja e mil pés de banans, eituado no bairro de Ponte Alta, nes
te municipio 8 comarca, confrontando com terras do sdquirente, com herdeiros de Crispinieno da Jil
ve Lems, herdeiroe de Francisco Sumuel Luchesi Filho e Elizabsth Carera, PROPRIETARIO: JAHBAS Mj-
RIANC LEME, brasileiro, viuvo, proprietérios residente nests ocidade. TITULO ASUISITIVQ: transerito
8ob n®s 29,200 do livro 3-S5 e 39.)38 0 3-AD, deste registro, Bregenge aulilg 16 de setem
- M

bro de 1.976. O escreventes, » 0 Oficial meior, -

Rel,1.905. : Bragange Paulista, 16 de setembro de 1.976., TRANSNITENTES: JARBA IANO LEME (ESPO-
LI0). ADQUIRENTE: PRANCISCO DR ASSIS VALIE na quslidade ds cessiondrio de partes das legitimas pa-
ternee dos herdeiros Wasldomiro Mariano deme e outros. TITULO: Partilha. (anetnca de 12 de agosto de

1.976). PORMA D) TITULQO: Formal de Partilha passado em 2 de setembro de 1,976, assinado pelo M, -=-

5 A
F?-rf’f‘. <1.505. : DRaga“ga Paulista, 10 de Janoirg’do 1, EDORF¥S: FRANCISCQ DE ASIS-

6 sua mulher NIVEA MARIA EGYDIO VALLE, brasileiroe, propristdrice, residentes e domioilimdes

nestacidade, devidemente inscritos no CPF seb n® 013,914.458. mm_g%x MARIO IQU
m, bresileiro, casado com PHA JRETONES LOUREIRO, comerciantes, residents e niciliade L1
Sao Paule-Oepital, devidameats inscrito ne OPP soh n® 206.051.968. LITULO: COMPROMISSO DF VENDA W

COMPRA ; w; Beoritura de 5 de novembro de 1,976, de notas do 2¢ Cartérie loogl, livro
288, fls. 79. VALOR: CR$400.000,00, do qual o comprader se obriga a pegar em 20 prestacdoes mensais

de dezecbro de 1.976 ¢ ag demamis para o mesmo.dia dos mlmes subssguantes. 0 ESorsvaente,

@ consecutivas, do valor de CR$20,000,00, cada uma, com vencimento & primeira delae paras o %1& 6 — 5

0 Oficiel Substituto, et . 3 R
AV.3-1.905 - Bragan¢a Paulista, 14 de“Darco de 1.978. CEDENJES: MARIO IOUREIRD® ocomerciante, s sua
mulher JOSEPHA ERETONES MOURBIRO, do lar, ambos brasileiros, residentes e domidiliedos na Oapital-

déste Eetado, portadores do CIC n® 206,051,968/34, GESSIONARIO; REYNALDO DE MORAES, brasileiro, oa |.

sado com NEYDE FEENANDES DF MORARS, comerciante, residente s domioilisdo na Capital déste Xstado,-
portador do CIC n® 050,200,268/91. TITUIQ: Promesas e Cessao de Compromisso] objeto 4o Re2-1.005.=]
FORMA DO TITULO: Escritura do 10 de mergo de 1.978, de notas do 10 Cartprio looal, livro 519, fls.
11, YAIOR: CR$ 1,000,000,00, que gerd pasgo através de vinte e gais pretagoes mengais, vencendo-se-

a primeirg gelas 25 de abril de 1.978 e as demais em igual dos méses subseqlientes. 0 Egore-
yente, . « O Oficial Sudstituto, 2% Owrs 4. Jorcees .

C v
R.4/1.905 — 8 Paulista, 04 de agosto de 1,981, Cgnforme smcritura df 07 de julho de 1.980,~

de notas do 12 Cartorio local, L% 549, fla. 117, prohecolada sob o nt 28.010 nzst’a registro, oa
proprictérion Francisco de Apeis Valle & sua mulher, tranamitiram por venda o imovel objeto dasgta-
matr{cula (Glaba com 03.60.70ha) e o Tarreno cam 02.54.06ba), a REYNALDO DE MORAES, brasilelro, cg
asado pelo regime comum com Nayde Fernandes de Moraes, comsrciante, regidents & domiciliado em Jan—
toe, nSsta Estado, RG nf 1.982.339, CPR/MF n® 050.200.268/913 pelo prego da Cr§400.000,00, figuran-
do como asuentes cedentes, Nario loureiro, comarclante, RG n® 1.5484923-5P, & sue mulher Joaspha -

Bratones Igureirc, do lar, RG nf 2.177.450-SP, brasileiros, residaepte omiojlindos em 380 Pgulo
Cavital d8steEatado, OFF n® 206.051,968/34, O Bscrevents, o 0 Oficial Interino
/)/}:- Claians 7 Sceat TN -
( v :
Re4 ~ 1,905 - Bragengs Pealista, 15 dp Junho de 1.988. Oouforme esoriturs ds 1l de Demembro de -
1.985, de no s, naste Bstedo, L2 217, flm, 366, protocolsds sob n & -

68,368, neste registro, oe proprietérios: Reynaldo de Moraes o o/m Neyde Yarnandes de Morses, -
tranamitiram por venda o imovel objeto deats mstr{cula s WALDY RODRIGURS, RG 4.516,722, CIC 507. -
451,663-49, breslleiro, comeroiante, cessdo pelo regime do ocomumhmo de bens, antge dm lei 6,515/7
com C¥LIA TRODORO PINHEIRO RODRIGUES, RG 9.898,310-8P, CIC 525.457.338-49, brasileira, comeroiasnte

Tesidente & Av, Silvestre Piree de Freitasy 179, Tabo®, ez OGuarulhos, pelo prego de CR$198.000.00D

INRCRA (1987) N° 634.034.031.097-4 - 02$24.132,53, ér-ae totsl: 6,1h, freghio min. paro, 3,0, mod, -
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mod .fisc, 16,0, n? de m.f. 0,38, O Becrevonte%‘ 0 Oficisel, %MN.JQM X
AV.S /M -1.908 - OBITO - Braganga Paulista, 23 de setembro de 2013, Confomn-

tes ecm do enlos que serviram dc sustentagfo para a averbagfo numero 7, da matricula numero
3. . deyfle Sgrvigo Registral, € esta para ficar constando o falecimento do proprictario, Waldy Rodri-
evs C jdo\ aos 08 de feverciro .«de 2004. Nenhum valor é devido pela pratica deste ato. Eu,

(Nelson José Rodrigues Costa), Escrevente, a digilei. O Substitulo do Oficial,
__ (Edmilson Rodrigues Bueno).-

r v M 371.905 - BLOQUE]O - Braganga Paulista, 23 de setembro de 2013. Conforme clementos
constantes eyn Oficio datado de 02 de setembro de 2013, assinado digitalmente pelo Meritissimo Juiz
de Direito da 3*. Vara Clvel desta cidade ¢ comarca de Braganga Paulista - SP, Dr. André Gongalves
Souza, protocolado neste Servigo Imobiliario, sob nimero 201.091, em dala de 11 dec setembro de
2013, ¢ esta para ficar constando o BLOQUEIO-de alienaglio do imével objeto desta malricula, parti--.
lhado em razfio do falecimcnto de Waldy Rodrigues, ressalvada a mea¢fio da viuva, nos autos do Pro-
cesso nimero 4002098-30.2013.8.26.0099 - Procedimento Ordinario - Nulidade ¢ Anulagiio de Partilha
judicfcadnde Heranga, que tem como requerente, Grazielly Maria da Silva, ¢ como requeridos, Cé-
v W Plinheiro Rodrigues ¢ outros. Nenhum valor é devido pela pratica desle alo. Eu,
(Nelson José Rodrigues Costa), Escrevente, a digitei. O Substituto do Oficial,
(Edmilson Rodrignes Buens).;—

O

AV.7/M ~ 1.905 - PENHORA - Bragangn Paulista, 28 de outubro de 2014. Conforme clementos constan-
fes nu certiddo de averbaglio de penhora, datada de 21 de outubro de 2014, expedida pelo 10° Oficio Civel
da cidade e comnrca de Guarulhos, deste Estado, por meio eletrénico (Penhorn Online PHON00T74677),
l‘ protocolade nesluy Serventia, sob niimero 211.400, em data de 21 de outubro de 2014, é esta para ficar

constando que PARTE correspondentc a 50% (cinquenta por cento) do imével objeto dests matric
acha-se PENIIORADA nos autos do processo niimero 0079413892011, da aghio de cxecugiio civil, que te.
| camo excquenle, DANTRY FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA.. CNPJ /MF namero
| 03.522.659/0001-04, ¢ como ecxeculados, -Transrodrigues Transportes Lida., CNPJ/MF nimero
44.783.660/0001-61, e Célin Teodora Pinheiro Rodrigues, ji qualificndn no registro namero 4, desta mes-
~— ma malriz, conforme auto de peahora lavrado sos 23 de abril de 2014, sendo nomeads fiel depositaria do
b+ qbem. a proprictaria/executada, sra. Célia Teodoro Pinheira Rodrigues. O valor da divida tratada nos alu-

"didos autos, importa em RS$4.G639 458 44 (quatro milhSes, seiscenlos e trinta e nove mil, qualrocentos e |

cinquentn e oito reais e quarenta ¢ quatro cenlavos), envolvendo quatro undéveis, entre cles, o aqui desari-~
to. As despesas com u presente averbagilio tomon por base o valor da divida aqui informado, dividido pelo
nimero ‘de iméveis em penhora, resultando em R31.159.864.61 (hum milh#io, cento e cinquenta ¢ nove
mil, oilpe Sessente e qualro reais ¢ scssenta € um centavos). Desta forma, o valor devido pela pra-
esta_data, assim distribuido: ao Oficial: R$337,83; no Estado: R3Y6,01; no Ipesp:
2: R$l7.78: a0 Tribunal de Justiga: RS$17,78 - total: RS$540,52. Eu,

AL (Mauroe Alves da Fonseca Jianior), Escrevenie, a digitei. O Substituto do Ofici-
pfilson Rodrigues Bueno).

~

"Continua na fioha ndmero 2W
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b il 2 REGISTRO GERAL 1.905 16/setembro/1976
= AV.8/ M — 1.905 — PENHORA — Braganga Paulista, 24 de abril de 2017. Conforme
2 elementos constantes em certiddo de penhora, datada de 18 de abril de 2017,
29| expedida pelo 4° Oficio Clvel do Foro Central da Comarca de Guarulhos, deste Estado
2,;3 de S&o Paulo, por meio eletrénico (Penhora Online PHO00160712), tendo como
o| exequentes: André Matsuda dos Santos, CPF/MF numero 290.047.628-33, e Andreia
3-,5 Matsuda dos Santos, CPF/MF numero 297.874.138-42, e como executados: Celia
§g Teodoro Pinheiros Rodrigues, CPF/MF numero 525.457.338-4_9; Diogo Teodoro
- Rodrigues, CPF/MF numero 217.302.438-86; Milena Teodoro Rodrigues, CPF/MF
°§ 316.369.228-13; e, Trans Rodrigues Transportes Ltda., CNPJ numero
égg 44.783.660/0001-61, protocolada nesta Serventia, sob numero 235.163, em data de 18
Y de abril de 2017, & esta para ficar constando que PARTE IDEAL correspondente a
g 8 50,00% (cinquenta por cento) do IMOVEL aqui descrito, de propriedade de Celia
Teodoro Pinheiros Rodrigues, constantes no registro nimero 4, desta pecga matricial,
i acha-se penhorado nos autos do processo nos autos de Execucdo Civil, nimero de
ordem: 0041831801 9968260224, garantindo o débito objeto da execugao, no valor de
[ - R$2.704.704 34 (dois milhées, setecentos e quatro mil, setecentos e quatro reais e
pr trinta e quatro centavos), tendo nomeado fiel depositario do bem a aludida proprietaria
™ € executada, Celia Teodoro Pinheiros Rodrigues/\a idenffficaga. Eventual necessidade
= de intimag&o de cdnjuge sera analisada nos autg agisttado. Nada se deve pela
b pratica deste ato, : os beneficios da assisténcia
w Judiciaria. Eu A ia gngalves/ Siqueira), Escrevente
3 Autorizada i . (Edmilson Rodrigues
Bueno).-
|
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANCA PAULISTA-SP
w SERGIO BUSSO - OFICIAL
T} Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha a que
| .3 se refere, tendo sido expedida a vista do disposto no art. 19, § 1°, da Lei
= 6.015/73. Braganga Paulista, data e hora abaixo indicadas.
- fritn. “Engrrthor [aur Ve =
| o NAN FERNANDES GONGALVES - ESCREVENTE Rovess € Ao
| g 0o RedS L et - SP 5
= O g Gangal e
0 n Fermt
P44 ReNIT 77 gpic 2NE
O
m —
[+ 4
I
g
£
o
E
_ B
Ao Oficial.: R$ 29,93 Certidao expedida as 15:27:51 horas do dia 29/08/2017.
N Ioa.. - 2'33 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "C").
Ao Reg.Civil RS 1,58 Codigo de controle de certidio:
Ao Trib.Just RS 2,05
Ao Iss.....: RS 0,89
Ao FEDMP...: RS 1,44
il - RN
SELOS E CONTRIBUIGOES — —————
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9.623 do livro 3-F¥ 6 vro 3-M, déste registro. Braganga P sta, 13 de ;ng-u de 1,977,
10 Esorevente, = « O Oficial Substituto, 7 MHA ot e e N3
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, L REGISTRO DE IMOVEIS - BRAGANCA PAULISTA @

VRO N.o 9-3 REGISTRO GERAL ANO 1.977.

NUMERO DA MATRICULA _ "3.239" DATA DA MATRICULA 13 de abril de 1,977,

SITUACAO DO IMOVEL _ Bairro,do Ubemba, deate mmicipio e comarcae. ] .
Ruo @ nimiro, s& urbano; ou denominogfo, bolfro & diints ou municipio, 1e rural

: eltuado no bairro do Uberaba, deste municipio e comarca, sem benfsiforias, loog
1lizado do lado asquerdo da Rodovia Oapit@o Bardufno, que lige Breganca a Soeorro; com as seguintes
madidas e confrontagGes: Uomega na margem esquerda da referida Rodovia Ogit&: Bardufno que liga °*
Bragange Paulista a Socorro, junto & cerca de argme farpado do D.E.R.j daf, em sentido anti-hord -
rio megue por um odrrego confrontando com & Fezenda Primavera, numa dist@ncia de 401,00 metros; (
daf, deflete & esquerda e segue em linha reta confrontando com m TIEL -—-Téonica Induatrial e Elé=
trica Ltda,, numd distancie de 286,00 metros até encontrar a margem esguerds da refarida Rodovia °
CapitSo Bardufno que liga Braganga Paulista-Socorro, junto h olrea de arame farpado do D.E,R.j daf
deflete h eaquerda e segue por estas guma diptancim de 259,50 metros, até encontrar o ponto onde !
teve infoio, totalizando a referida area de 33:866,51 motros quadradds,.PROPRIEFARIO: DR, JOSB 81L
GU. brasileiro, casado, médico, residente nesta cidade, ITIVOG: Transoxi

By1,3,239, ! Braganga Paulista, 13 de abdbril de 1,977. IRANSMITEN TESi JOSE
eirom, residentes e domiociliadks

médico, e sua malher mw do lar, -ambos brasil
nesta oldade, portadores do OPF nf 013,894,678, ADQUIRENTE: PORTAVIA - PREVEN(]
TADA, com séde na Capital déste Estado, portadora do OGO n® 44,057, 644/0001, 1

pra, FORMA DO TTTUIO: Secritura de 29 de jeneiro de 1.976,-de not 18 Carsdrio local, livro
493, fls, 133, VAIOR: CR$,169,332,55. O Escrevents, « O Oficial Subetitu~
to, . <

AV,2-3,239, 1 Braganga Paulist 'jie_ﬁnho de 1,977« No imdvel objeto desta matrfcula, fol cons—

truido,pelas Inddatrias Ltda., um prédio industrial, de um aé pavimento, com a Ares de 1.740,
00 metros quadrados, sem mimero, localizado no Km, 95,5 da #odovias Capit@o Bardufno, deste munioi-

plo. Tudo conforme me verifica da id8o ecida peler Prefelturas Municipal lo g, &m 8 de ju -
nho de 1,977« O Esorevente, « O Oficiel luor.w

Be3-34239, : Braganga Paulista, 29 de junho de 1,977. LRANSMITENTES: ngv% mgg IB ﬁom« -
DIOS XTDi., com séde na Capital déste Ketado, inscrita no CGC n? 44,057,644/0001 e 3 STRIAS GU =
BRI IXDA., com séde nesta oidade, inscrita no CGC n® 46,543,377/0001 UIRENTE: QUTINORD BRASTL=

N c ARA CON » com gfde na cidede 'do Rio de Jeneiro, Batado do Rio de Janel
ro, inscrita no CGC n® 42,569,095/0001-09, TITUIO: Venda e Compra. M: Eseritura de
15 de junho de 1,977, lavrada nas notas do 11f C da ital déste Kstado, 1ivro 2.816, Ils.
24vk, VAIOR: CR$3,2004 400, O EBscrevente, e 0 Oficial Mgior,=e=evome—o~

R.4 - ~ de Abril de 1.998. Conforme escritura de 30 de Msrgo de 1.998,
de notas do 2¢ Servigo Notarisl desta comarca, L® 72%, fls. 302, s proprietdria OUTINKORD BRASIL -
FORMAS METALICAS PARA CONCRETO LTDA, transmitiu por vendas O Imdvel objeto desta matrfculm a WALDY-
RODRIGUES e sue mulher CELIA TEODORO PINHEIRO RODRIGUES, bra eiros, ceseados pelo regime ds comu—
nhao parcial de bens, apos a lei 6.515/77, ele emprasario, 4,51%.722-SSP-SF @ CPF 507.451.568 -
49, ele empresaris, RG 9.898,310-SSP-SP e CPF 525,45 9, residentes a Av, Silvestrs Pires de-
Freites, 179, Bairro Taboao, cidade de Guarulhgg 2 elo prego de R$300,000,00. Cadastro-
Municipal n® 1070837004024000100, O Ofiois i » (Wilson Apparecido-
Acedo).-0 Escrevente Auirizado,

4 ,///' 1l de 1.998. Conforme escritu
pfrcomarca, 12 725, fle. 302, o3
U3S, deram em PRIXEIRA E BSPE

de 30 de Margo de 1,998,
de notas do 29 Servigo Notarial g Ppriotarios WALDY RODRIGUES-
e s/m CELIA TEQDORO PINHEIRO Bgiff HIPQTECA, O Imdvel objato -
desta matricula a CUTINORD BXKE & TO LTDA-, pors garentis da divide-
no valor de H§175.000,00, que os devedores se obrigam a pagar, em 09 prectagoes mensais, a anberi-
a8 6 primeiras, do valor de F[$15,000,0C, cada uma, totalizando B$90.000,00, com vencimentoa primei
re para o dia 30 de abril de 1,938; Woe do valor de R$55.000,00, com ventimento pars o 4is 30 de —

Qutubro de 1,998, @ as duam ultimas, do valor de E$15,000,0D, cada uma, totaliwando 5$30.000,00, -

B8 gue No verso

R
Fag.: 001/005
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He5 = 3.239 - continuag@o — RB$30.000,00, cam vencime

bro de 1.598 & a outras e Ultims com vencimento pa
9%eas constantes do titulo. O Oficial Interino,

MICROFILME N® 206,416 . .o .

© @ primeira destas para o die 30 de Novem—
ia 30 de dezembro de 1,998, Déemaiecendi -
=< . (Wilson Apparscide Acedo),

- Brnsangn_?aulituta, 25 de Joneiro de 1.999. Confor
1.999, fornesido pela Qutinord Brasil Formass Ne Concreto Ltam, & décaie @

5 e d 3

m Cnr:tério. a liipoteca obje to do R.5, nes mutr{cula, fica CANCI-:I'.ADA. (o] one:i;mz:::
T—<_T=x___, (Wilson Apparecido Accdo).-_ : i

MICTMOFILME Ne- 109,924

decumento particular de. 07 do-

\
¢ .

AV.7/M - 3.239 - OBITO < "Biugonga Poulista, 31 d¢ agosto  d¢ 2011, Conforme clentculon conston-
tes em requenmento ado e assimnado, scompanhodée de demawg ‘papéix, ov quais ficam arquivados nesta

Serventia, tudo: tdamente pratocalada gab anmera 1R1L.367, em dotn da 10 de aporto do 2011, 4 asfa pa-
ra ficar constando o falecimento do proprietirio, Waldy Rodrigues, ocorrido no dia § de fevereiro de 2004,
Valor devido pela prifican deste ato: no Oficial: R$10,91: ao.Estador R$3.10; so Ipesp: R§2.30: no Sinores:
R$0.57;. ao Tribunal de Justiga: R$0,57 « total: R$17.45. Lu. T\ eonen_ 1

Konssoa Jinidr), Kacrevente, a digitei. O Ofiaj = = — :

R.B/M - 3.239 - LOCACAO - Draganga Fuuliste, 31 " de agosto  de 2011. CorfBrine elemerfton cona-
funtes no nstrumento partioular, firmodo nesta cidade e comarcn do Hraganga Paulista, von 2 do feveroira
de 2010, pelas partes contratantar, duas testemunhas, & am demanis papais qua a‘acoampnnhan, tndo devi-
damente protocolado nesta Serventia. xob niumero 181.368, em duta de 10 de ngosto de 2011, ¢ este parn
ficar constando quc .o Espdlio de Weldy Rodrigues, dee eu: locuaglic O, IMOVEL tqui matiicnlado, 4
2 ¥ ¥ GCROPECUAR TIBAIA. com s=cde na Rus Nezereno Ressi. nomero 1625,
Hairro do Tanque, em Atibaia, deste’ Jigindo, insaritn no CNPIME sab nfimara D), 198 . %0170001-76_ peln
prazo ‘de 4 (quulro) enow, v inicinr-re em 1° de thargod de 2000, e Oindarse e 3) de miurgo de 2014, sendo
o nluguel mensal fixado em R$15.000,00 (quinze wil 1enix), ¢ o pupimento devert el efvtunde ditelume
te nn conta poupanga/corrente, indicadn pelo mesmo, devendo faza-lo até o 5° (quinta) dia itil de cada m
subseqadente so vencido, sob pena de multa de 10% (dez por centq), nldm de juros de 1% (hum por cento)
so més, e corregSer e despesnc previstus no presente instrumento. O valor do sluguel cerd renjusiadn anu.
aflmente, tendo como base, of Indices previstos e neumnlados no periada anual do (I(IPM-FHV), am cano
de falta deste Indice, ¢ reajuste do aluguel terd por. base a niédin da variagho dos indices inflacionirios do
ano corrente ao da execuglio do'aluguel. até o primeiro dia anterior no pagamento de todos o valores devi-
dos. Ocorrendo alguma mudanga no d@mbito governamentul, todos .os valeres agregados no aluguel. bem
como o préprio alugnel, rerfo revistog pelpr partar conirnlnnies, 1'al reajngte ocorverd mdependentemente
de aviso ou interpelagiio judicinl prévin, ¢ vigorurd enlre wy partes ¢ Nadores, no primeire dis (1il subre-
qiente a vcorréncia do mesmo, Pur mern liberwlidude o logudor concede u looutining cwiénviv de pugnimenio
dos 3 (trés) meses de alugueis nlternados no inicio da vigéncia, sendo.que u pagamente do primeiro nlu-
guel ocorrerd no segundo més ¢ assim sucessivamente. Como garantia da locagtio ora pactuada, a locatdria
apresenta Seguro Fianga tornecido pela SEGURADORA PQIUID SEGURO ClA DE SEGUROS GERALS,
cujn rasponsabilidnde re astende as majoragher do aluguel, Inxan ¢ autras aneargos da lacugfia « aarpo da
locatéria, e perdurard nté a efetiva entregn de chuves do imovel lovudo. Demuix condigoes, claunulas ¢ o-
brigagdes constantes do titulo. O presente registro ¢ feito pura o8 {ius previstos na Lezislugio vigente, e
especinl n de respeitod cliusula de vigéncin no cnzo de alienegiio do coica.docada. ncordado no respective
annirato. Valar bade parn efeito de calonla dos emolunmenios: RE7Z0 OO DN (selarening o vinta mil renis),
Valor devido pelu priation dexie wlo: wo Oficinl: RET.ARD A3 vo Fstoda: RF3IVE A0; wo Ipesp: NI290,86:
Sinoreg: R$72,66; ao Tiibunul de Juntigu: R$72,66 - totul.- R3$2.209,0). Fiu, v Ul I A S
(Mauro Alves da Fonseca Janior), Escrevente, v digitei, O Oficinlepm=— — — _ . (S¢
Dusso).

A e
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"segue se fblhaas seguintes”
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Comarca BRAGANCA PAULISTA
(REGISTRO GERAL) ESTADO DE SAQ PAULO

REGISTRO DE IMOVEIS

Sérgio Pusso- oRciL

.

LIVRO REGISTRO GERAL FLS

2 ANO. 2013 Matricula n® 3.239/1 DATA 13/04 /1977

“ continuagiio da matricula ndmero 3.139 ~

AV.9 / M - 3.239 - ALTERACAO E RENOVACAO DE LOCAGCAO - Braganga
Paulista, 26de julho de 2013. Conforme elementos constantes em instrumento particu-
lar de renovacgdo e alteragdo de clausula de contrato de locagdo comercial, firmado nes-
ta cidade, aos 21 de junho de 2013, pelas partes contratantes, duas testemunhas, firmas
reconhecidas, protocolado nesta Serventia, sob niimero 199.360, em data de 11 de ju-
lho de 2013, acompanhado de demais documentos, os quais ficam arquivados junto a
este Servigo Registral, é esta para ficar constando a renovagfo da loca¢do comercial a
que se refere o registro nimero 8, desta matricula, a qual se regera pelas clausulas
constantes do contrato origindrio, sendo pelo instrumento ora averbado, alterado o que
segue: as partes, Espoélio de Waldy Rodrigues e a Cooperativa Agropecuéria de Atibai-
a, ja qualificadas nesta pega matricial, de comum acordo, resolvem cindir o espago to-
tal do imovel, podendo, a partir da data do instrumento de renovagéo, ser utilizada a
parte posterior (patio) e portaria do aludido imdvel pelo locador de forma comum, nao
podendo o mesmo, utilizar a 4rea comum com produtos ou residuos ndo compativeis
aos vedados pelas normas do Ministério da Agricultura relacionadas a,atividade exer-
cida pela locatéria. Desta forma, fica cindido o valor da locagiio, na proporgéo de 50%
(cinquenta por cento) do valor original, que passara a ser de R$7.500,00 (sete mil e
quinhentos reais) mensais, com a mesma data de vencimento, nfio incidindo reajuste da
locagdo. Fica o contrato origindrio renovado por mais 4 (quatro) anos, a partir do ven-
cimento do contato origindrio, que se dara em trinta e um de abril de dois mil e catorze
(31/04/2014), vigorando até trinta ¢ um dc abril de dois mil e dezoito (31/04/2018).
Permaneces inalteradas todas as demais clausulas do contrato originariq, registrado sob
numero 8, na presente matricula. Valor devido pela : ao Oficial:
R$276,38; ao Estado: R$78,55; ao Ipesp: R$58, ; ao Tribunal
de Justiga: R$14,55 - total: R$442,22. Eu, bsé Rodrigues
Costa), Escrevente, a digitei. O Substituto do Oficial (Edmilson Ro-
drigues Bueno).-

AV.9 /M - 3.239 - BLOQUEIO - Braganga Paulista, 23 de setembro de 2013. Con-
forme elementos constantes em Oficio datado de 02 de setembro de 2013, assinado di-
gitalmente pelo Meritissimo Juiz de Direito da 3°. Vara Civel desta cidade e comarca
de Braganga Paulista - SP, Dr. André Gongalves Souza, protocolado neste Servigo I-
mobiliario, sob ntimero 201.091, em data de 11 de setembro de 2013, € esta para ficar
constando o BLOQUEIO de alienagdo do imdvel objeto desta matricula, partilhado
em razdo do falecimento de Waldy Rodrigues, ressalvada a meagao da viuva, nos autos
do Processo numero 4002098-30.2013.8.26.0099 - Procedimento \

¢ Anulagdo de Partilha e Adjudicagfio de Heranga, que tem_como f

Maria da Silva, ¢ como requeridos, Célia Teoi%nhci?
nhum valor é devido pela prética deste ato. Eu,> 'S : x
gues Costa), Escrevente, a digitei. O Substituto do Oficial,/ — (Edmil-
son Rodrigues Bueno).- \ _

= CONTINUA NO VERSO =

Ista - SP

de Imovess & Anexos

Comarca de Braganca Pau

Oficial de Registro
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“VERSO DA MATRICULA NUMERO 3.239 — FICHA NUMERO 2" -

AV.10/M = 3.239 - PENHORA - Braganga Paulista, 28 de outubro.de 2014. Conforme elementos
. Constantes na certiddo de averbacgéao de penhora, datada de 21 de outubro de 2014, expedida pelo

i ) de Guarulhos, deste Estado, por meio eletrdnico (Penhora
Online PHOO0074677), protocolada nesta Serventia, sob numero 211.400, em data de 21 de
outubro de 2014, é esta.para'ficar constando que PARTE correspondente a 50% (cinquenta por
.cento) do imdvel objeto-desta matricula acha-se PENHORADA +nos aulos do processo niumero

0079413892011. da agao de execuglo civil, que tem como exequente, DANTRY FACTORING
FOMENTO MERCANTIL LTDA., CNPJ /MF numero 03.522.659/0001-04

| S aulos, importa em
R$4.639.458,44 (quatro milhdes, seiscentos e trinta @ nove mil, Quatrocentos e cinquenta e oito

reais € quarenta e quatio centavos), envolvendo quatro iméveis, entre eles, o aqui descrito, As |-
* despesas com a presente averbacgao tomou por base o valor da divida aqui informado, dividido pelo
numero de imbveis em penhora, resultando em R$1.158.864,61 (hum milhdo, cento e cinquenta e
nove mil, oitocentos e se enta e/fyatro reais e sessenta e um centavos). Desta forma, o valor
devido pela pratica deste 0 a nasta data, assim distribuido: ao Oficial: R$337,83; ao Estado:

R$96,01; ao Ipesp: R$ 2; ap of¢g: R$17,78; ao Tribunal de Justica: R$17,78 - total:
R$540,52. Eu, I b Al /[ (Mauro Alves da Fonseca Jiinior), Escrevente, a digitei.
O Substituto do Oficial, N _ V) A\ _/ /7 (Edmilson Rodrigues Bueno). i

CAV.11/ M — 3.239 — PENHORA\ — Sraganca Paulista, 24 de abril de 2017. Conforme
elementos constantes em certida®d de pénhora, datada de 18 de abril de 201 7, expedida pelo
4® Oficio Clvel do Foro Central da Comarca de Guarulhos, deste Estado de Sao Paulo, por
meio eletronico (Penhora Online PHO001 60712), tendo como exequentes: André Matsuda dos
.Santos, CPF/MF numero 290.047.628-33, e Andreia Matsuda dos Santos, CPF/MF namero
297.874.138-42, e como executados: Celia Teodoro Pinheiros Rodrigues, CPF/MF numero
525.457.338-49; Diogo Teodoro Rodrigues, CPF/MF namero 217.302.438-86; Milena Téadoro
Rodrigues, CPF/MF 316.369.228-13; e, Trans Rodrigues Transportes Ltda., CNPJ ndmero
44.783.660/0001-61, protocolada nesta Serventia, sob nimero 235.163, em data de 18 de
abril de 2017, & esta para ficar constando que PARTE IDEAL correspondente a 50,00%
" (cinquenta por cento) do IMOVEL aqul descrito, de propriedade de Celia Teodoro Pinheiros
Rodrigues, constantes no registro numero 4, desta pega matricial, acha-se penhorado nos
autos do processo nos autos de Execucgao Civil, nimero de ordem: 00418318019968260224,
- garantindo o débito objeto da execucgao, no valor de R$2.704.704,34 (dois milhdes, setecentos
. @ quatro mil, setecentos e quatro reais e trinta e quatro centavos), tepdo nomeado fiel
depositario do bem a aludida proprietaria e executada, Celia Teod
identificada. Eventual necessidade de intimé
' Magistrado. Nada se deve pela pratica d
beneficios da assisténcia judiciaria. Eu
Escrevente Autorizada, a dig
Rodrigues Bueno).-.

-

. (Edmilson

"
) 3 A i ho de 2017. Faz-se a pre
AV.13/ M — 3.239 —- RETIFICACAO — Braganga Paulista, 27 de jun
sente averbagao para ficar constando-que o numero correto que se vé a fren:,e d:s t:\éer‘:)fcgiszde
¢ e’ ! matricula, deve, na vg esponder averbagao y 0 . e
e dane qano ocorrido naquela oportunidade.
aro 13, que nele se apde. Nada se
gine Matrone Siqueira), Escrevente
(Edmilson Rodrigues Bueno).- .

Em consequéncia, justifica-se o pres
deve pela pratica deste ato.
Autorizada, a digitei. O Substit

Oficial,

“CONTINUA NA FICHA NUMERO 2"
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CNS

REGISTRO(ﬁE IMOVEIS

( Sérgio Pusso - OFICAL

LIVRO MATRICULA N° DATA FICHA
2 REGISTRO GERAL 3.239 13abril-1877.- 3

AV.14 | M- 3.239 — RETIFICAGAO - Braganca Paulista, 27 de junho de 2017. Conforme
elementos constantes no contrato de retificagao do contrato de renovagao firmado nesta ci-
dade, aos 30 de maio de 2017, tudo devidamente protocolado nesta Serventia sob o nime-
ro 236.788, em data de 20 de junho de 2017, & para ficar constando que a data correta do
vencimento mencionada na averbagao numero 9 & na realidade trinta e um de margo de
dois mil e dezoito (31/03/2018f & _nao como ali constou. Valor devido pela pratica deste a-
to: ao Oficial: R$15,67( a ; R$4,45, ao Ipesp: R$3,05, ao Sinoreg: R$0,82, ao Tribu-
nal_de Justica: R%$188 R$0,75; ao ISSQN: R$0,47 - total: R$26,29. Eu,
W (Fra one Siqueira), Escrevente Autorizada, a digitei. O
Substituto do Oficial, \ (Edmilson Rodrigues Bueno).-

ESFADO DE SAO PAULO

AV.15 / M - 3.239 - ALTERACAO E RENOVACAO DE LOCAGCAO - Braganga Paulista,
o 2T de junho de 2017. Conformé elementos constantes em instrumento particular de re-
novagao e alteragao de clausula de contrato de locagao comercial, firmado nesta cidade,
aos 29 de margo de 2017, pelas partes contratantes, duas testemunhas, firmas reconheci-
das, protocolado nesta Serventia, sob niumero 236.788, em data de 20 de junho de 2017,
acompanhado de demais documentos, os quais ficam arquivados junto a este Servigo Re-
gistral, & esta para ficar constando a renovagiio da locagao comercial a que se refere o re-
gistro nimero 8, desta matricula, a qual se regera pelas clausulas constantes do contrato
originario, sendo pelo instrumento ora averbado, alterado o que segue: as partes, Espdlio de
Waldy Rodrigues e a Cooperativa Agropecuaria de Atibaia, ja qualificadas nesta peg¢a matri-
cial, de comum acordo, resolvem por nao haver mais interesse por parte da locataria em uti-
lizar a area externa, ficando apenas locado os galpdes e uma pequena area para manobra
dos caminhbes, sera dado um desconto de 33% (trinta e trés por cento) sobre o valor da lo-
cagao original. Desta forma, fica cindido o valor da locagéo, na proporgao de 33% (trinta e
trés por cento) do valor original, que passara a ser de R$5.025,00 (cinco mil, vinte e cinco
reais) mensais, com a mesma data de vencimento, reajustado anualmente pelo IGPM, Fica
© contrato originario renovado por mais 10 (dez) anos, a partir do vencimento da renovatoria
conforme as averbagdes de numeros @ e 14, que se dara em trinta e um de margo de dois
mil e dezoito (31/03/2018), vigorando até trinta e um de margo de dois mil e vinte e oito
(31/03/2028). Permaneces inalteradas todas as demais clausulas do contrato originario, re-
gistrado sob numero 8, presg atricula. Valor devido pela pratica deste ato: ao Ofici-
al: R$202,29, ao Estadp: 0, ad, Ipesp: R$39,34, ao Sinoreg: R$10,65, ao Tribunal de

usliga™ R$13,88;, a (39,71, ao ISSQN: R$6,06 - total: R$339,43. Eu,
(Fra 'e_\Yatrone Siqueira), Escrevente Autorizada, a digitei. O
Substituto do Oficdial, (Edmilson Rodrigues Bueno).-

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGA PAULISTA-SP
SERGIO BUSSO - OFICIAL

Certifico e dou fé que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que

se refere, tendo sido expedida & vista do disposto no art. 19, § 1°., da Lei
6.015/73. Braganga Paulista, data e hora abgixo indicadas.

/ PR/

}[s\m{?l » Ceoumnnd Lol

RENAN FERNANDES GONCALVES' -~ESCREVENTE AUTORIZADO
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Ao Oficial.: R$ 29,93 Certidao expedida as 15:27:20 horas do dia 29/08/2017.
Ao Estado..: RS 8,51

Ao IPESP...: RS 5’82 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "C").

Ao Reg.Civil R$ 1,58 Cadigo de controle de certidao:
Ao Trib.Just Rg 2,05
R

Ao IsS.....: 0,89

Ao FEDMP...: RS 1,44
Total.i....: RS _ 50,22 |
SELOS E CONTRIBUIGCOES 003 o

RECOLHIDOS POR VERBA e Pag.: 005/005
| A—

SP

e Imaveis 8 Anexos
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Comarca da Braganga Paulista
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wmeumnees  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO o
COMARCA DE GUARULHOS 3y
FORO DE GUARULHOS ( /(‘.

4" VARA CIVEL

J0e reviatao m we Rua Jos¢ Mauricio, 103, Sala 16, Centro - CEP 0701 1-060. Fone: (11)
2408-8122, Guarulhos-SP - E-mail: guarulhos4cv(@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 2s19h00min

[ DECISAO ]

Processo Fisico n®: 0041831-80.1996.8.26.0224

Classe - Assunto Cumprimento de Sentenga - Levantamento de Valor

Requerente: Espdlio - Kiyomi Matsuda dos Santos (cert Ob. 753/759) ¢ outros

Requerido: Trans Rodrigues Transportes Ltda (cnpj 44.783.660/0001-61) e outros

Justi¢a Gratuita
CONCLUSAO

Em 09 de outubro de 2017, fago estes autos conclusos a Dra. ADRIANA PORTO
MENDES, MM luiza de Direito da Comarca de Guarulhos. Fu. __EvaP. Dias-

Chefe de Seglo Judicidrio. |, escrevente, digitei

Vistos.

Fls. 1682/1690: observo que a serventia deu cumprimento a decisio de f1. 1552,
efetuando o registro da penhora via sistema Arisp, do imével sob matricula n. 5228 do 2. Oficial de
Registro de Imdveis. Titulos e Documentos, conforme protocolo de penhora online de f1. 1556.

No entanto, ao realizar pesquisa junto ao sistema Arisp, observo que a referida
averbagao da penhora, ndo fora efetivada. ante nota devolugio a seguir juntada.

Assim, proceda a serventia com urgéncia, o correto registro da penhora via sistema
Arisp conforme nota devolutiva ( a seguir juntada), para constar como proprietarios do referido
imovel: Celia Teodoro Pinheiro Rodrigues, Diogo Teodoro Rodrigues ¢ Milena Teodoro
Rodrigues.

Defiro o pedido de expedigio de carta precatoria para as Comarcas de Campos de
Goytacazes-R) —imével de fls. 1605/1611- e Braganca Paulista imoveis de fls. 1675/1676 ¢
1677/1679, a fim de avaliagdo e praceamento dos referidos imaveis.

Ressalte-se que, restando positivas as hastas publicas, os valores arrematados
deverao ser efetuados em dois depésitos, haja vista a preservagdo de 50% do referido imovel
pertencente a herdeira Grazielly Maria da Silva Rodrigues.

Com o retorno das cartas precatorias devidamente cumpridas e, no momento
oportuno para levantamento dos referidos valores, sera analisado a cota pertencente a herdeira
Grazielly Maria da Silva Rodrigues, bem como em relagio a penhora anteriormente registrada
proveniente do Juizo da 10". Vara Civel.

Oficie-se a 10°. Vara Civel informando a determinagdo da avaliagdo ¢ praceamento
dos referidos imoveis.

Providencie, imediatamente. a serventia a averbagdo da penhora junto ao sistema
Arisp conforme acima ja determinado, procedendo-se em seguida, as demais determinagoes.

Intime-se.

Guarulhos, 09 de outubro de 2017.

ljsp.jus.br/esaj, informe o processo

qitaimente por ADRIANA PORTO MENDES. Para acessar 0s autos processuals, acesse o site https.//esaj.

0041831-80.1996.8.26.0224 e o codigo 68000000BJHXD

Este documento é copia do original assinado di
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 42,
VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - SP.

Processo n. 0041831-80.1996.8.26.0224 — ordem 2411/96 — ordinario

OUT 2017

23

Dizem, ESPOLIO DE KIYOMI MATSUDA DOS
SANTOS e ANDRE MATSUDA DOS SANTOS e ANDREIA MATSUDA
DOS SANTOS, por seu advogado infra assinado, nos autos da acao de
reparagao civil em fase de cumprimento de sentenca, que movem contra
TRANS RODRIGUES TRANSPORTES LTDA. e, CELIA TEODORO
PINHEIRO RODRIGUES e, DIOGO TEODORO RODRIGUES, e
MILENA TEODORO RODRIGUES e GRAZIELLY MARIA DA SILVA
RODRIGUES, em curso por esse MM. Juizo e respectivo Cartorio, que €
a presente para expor e requerer o quanto segue:

1 — ciente quanto ao r. despacho proferido na
data de 10.10.2017.

2 — constou do r. despacho que o produto de
alienacoes judiciais a serem feitas, devem ser realizados em dois (2)
depositos distintos visando preservar 50% pertencente a herdeira
Grazielly Maria da Silva Rodrigues.

3 — esta peticdo € feita para registrar que a
herdeira Grazielly Maria da Silva Rodrigues tem cota parte na heranca v
deixada por Valdi Rodrigues na porcao de terca (1/3) parte de 50% do
acervo hereditario, posto existéncia de vilva meeira Celia Teodoro

Pag:86
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Pinheiro Rodrigues que detém 50% do acervo hereditario e dois (2)
outros herdeiros filhos: Diogo Teodoro Rodrigues e Milena Teodoro
Rodrigues os quais, com a herdeira filha Grazielly Maria da Silva
Rodrigues, reconhecida tardiamente como filha de “de cujus” Valdi
Rodrigues, detém os outros 50% do acervo hereditario, retificando-se
no necessario, o r. despacho datado de 10.10.2017.

4 — no mais, aguarda-se o cumprimento de
referido despacho nos demais itens com a urgéncia necessaria, anotado
gue o processo se encontra em fase de cumprimento de sentenga desde
2003.

Termos em que, j. esta aos autos,
P. deferimento. -
Aruja/SP, 11 de guftbro de 2017.

Mauro Bastos Valbao — d@dvogado
OAB/SP. 49.532

Pag:87
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

FORO DE BRAGANGA PAULISTA

42 \VVARA CIVEL

.y Avenida dos Imigrantes, 1501, Centro - CEP 12900-000, Fone:
4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail: bragancadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1008412-04.2017.8.26.0099

Classe - Assunto: Carta Precatoria Civel - Constricdo / Penhora / Avaliacéo / Indisponibilidade
de Bens

Requerente: Espélio Kiyomi Matsuda dos Santos e outros

Requerido: Trans Rodrigues Transportes Ltda. e outros

Situacdo do Mandado Cumprido parcialmente

Oficial de Justica Marcio José Celestino Faria (23713)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO PARCIALMENTE

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
099.2017/030410-9, nesta data diligenciei, acompanhado do representante
legal dos autores, ao Bairro da Ponte Alta, especificamente ao Sitio
América, onde constatei, acompanhado do caseiro Antonio, a existéncia das
seguintes benfeitorias no imdvel: uma casa sede — sobrado — medindo
aproximadamente 22m x 13m; uma casa de hospedes, medindo
aproximadamente 11m x 13m; uma casa de caseiro, medindo
aproximadamente 9m x 9m; uma piscina, medindo aproximadamente 14m x
6m; um quiosque com aproximadamente 4 metros de circunferéncia; um
rancho com churrasqueira, banheiro, vestiario e sauna, medindo
aproximadamente 4m x 10m; uma capela medindo aproximadamente 3m x
5m; um rancho com churrasqueira, 2 banheiros e um pequeno gquarto,
medindo aproximadamente 10m Xx 8m; uma cancha de bocha coberta,
medindo aproximadamente 36m X 2m; uma quadra esportiva, com
alambrado, medindo aproximadamente 30m x 17m; um campo de futebol,
gramado, com alambrado, medindo aproximadamente 44m x 32m; um
galinheiro com pequena casa para ferramentas, medindo aproximadamente
18m x 11m; um rancho/garagem, medindo aproximadamente 6,5m x 4m;
um chiqueiro com dois cdomodos para racdo, medindo aproximadamente
20m x 6m; uma caixa d'adgua elevada com capacidade para 5 mil litros. Ha,
ainda, um lago de tamanho médio no interior da propriedade. Ndo héa
plantagdes ou qualquer criacdo no imdvel.

Feita a constatacdo acima, examinei as especificagdes contidas no mandado
e no auto de penhora, tendo observado que o imdvel constrito seria
composto de duas areas, uma delas de 3.60.70has e outra com 2.54.06has.
Pela mencéo a igreja, acredito que o Sitio América seja a segunda, embora
no local ndo exista plantacdo de bananas, o que me foi confirmado pelo
caseiro Antonio, que disse ali residir ha mais de vinte anos. Questionei o
mesmo quanto as dimensdes da propriedade, tendo ele afirmado acreditar
gue seja em torno de dois hectares, o que reforgou a suspeita quanto ao sitio
ser o imovel discriminado como "o terreno de cultura e pasto™ especificado
no Termo de Refor¢o de Penhora e Deposito. Perguntei a Antonio se haveria
alguma gleba adjacente ao sitio que também pertencesse aos proprietarios
deste, mas ele disse desconhecer tal terreno.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008412-04.2017.8.26.0099 e codigo 2529F8D.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por MARCIO JOSE CELESTINO FARIA, liberado nos autos em 25/01/2018 as 15:31 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

FORO DE BRAGANGA PAULISTA

42 \VVARA CIVEL

.y Avenida dos Imigrantes, 1501, Centro - CEP 12900-000, Fone:
4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail: bragancadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

Diante de tais controvérsias, temerario seria estimar o valor do bem, uma
vez que para tanto deveria ser feito levantamento de precos junto a
corretores e imobilidrias locais, informando, além das benfeitorias, a
metragem da propriedade, que ficou incerta.

Por tais raz@es, devolvo o mandado com cumprimento parcial, a fim de que
seja esclarecido se o Sitio América, local da diligencia, compde a gleba de
3.60.70has ou o terreno de 2.54.06has. A soma dos dois terrenos
ultrapassaria 6 hectares, sendo que o caseiro afirmou com convicg¢do que
aquela propriedade ndo chegaria nem perto de tais medidas.

Assim sendo, aguardo melhores esclarecimentos quanto a exata localizagdo
dos terrenos designados como a gleba de 3.60.70has e o terreno de
2.54.06has.

Por tais razes devolvo o mandado ao cartério com cumprimento parcial.

O referido e verdade e dou fé.

Braganca Paulista, 22 de janeiro de 2018.

Numero de Cotas: 02. Vargem = 16km.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008412-04.2017.8.26.0099 e codigo 2529F8D.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por MARCIO JOSE CELESTINO FARIA, liberado nos autos em 25/01/2018 as 15:31 .
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Sinval Barbosa de Lima 1
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4% VARA
CIVEL DA COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

PROCESSO n° 1008412-04.2017.8.26.0099

SINVAL BARBOSA DE LIMA, engenheiro
agrimensor, CREA n° 0641965987, perito nomeado na CARTA PRECATORIA,
promovida pelo ESPOLIO DE KIYOMI MATSUDA DOS SANTOS em face de
TRANSPORTE RODRIGUES TRANSPORTES LTDA, apés estudos dos autos e
vistoria do objeto penhorado, vem respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia, tempestivamente, com fulcro no Art. 477 do CPC ofertar, como de

fato ofertado o presente:

LAUDO DE AVALIACAO

I — CENARIO DO OBJETO PENHORADO

Apdés compulsar os autos e vistoriar o objeto
penhorado, denota-se que este consiste de uma gleba de 61.476,00m? identificada pela
matricula 1.905 do CRI de Braganga Paulista, situada no bairro da Ponte Alta no
municipio de Braganca Paulista-SP, marcado por topografia plana, acesso por rua ndo
asfaltada e melhoramentos publicos representados por iluminagdo publica e telefone. No
terreno ha benfeitorias residenciais de padrdo construtivo econdmico no degrau minimo e
padrdo construtivo médio no degrau minimo, quadra esportiva, piscina como se

depreende das fotos:

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP
B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SINVAL BARBOSA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2018 as 22:23 , sob o nimero WBGP18700177610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008412-04.2017.8.26.0099 e codigo 2752DA9.
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Sinval Barbosa de Lima
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987

fls. 139

Benfeitoria-1 (residéncia padrdo econdmico — degrau minimo drea 78,12m?)

Benfeitoria-2 (residéncia padrdo econdmico — degrau minimo édrea 42,17m?)

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP
B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586

WBGP18700177610

umero

22:23,sobon

do original, assinado digitalmente por SINVAL BARBOSA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2018 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008412-04.2017.8.26.0099 e codigo 2752DA9.

Este documento



Sinval Barbosa de Lima
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987
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Benfeitoria-3 (residéncia padrdo econdmico — degrau minimo drea 154,36m?)

i

Benfeitoria-4 (residéncia padrdo econdmico — degrau minimo édrea 42,17m?)

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP
B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586

WBGP18700177610

umero

22:23,sobon

do original, assinado digitalmente por SINVAL BARBOSA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2018 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008412-04.2017.8.26.0099 e codigo 2752DA9.

Este documento
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5 (pogo)
6 (quadra poliesportiva)

CREA 0641965987

Sinval Barbosa de Lima
Engenheiro Agrimensor

Benfeitoria-

Benfeitoria

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP

B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586
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102,60m?)
83,25m?)

aximo, area
inimo, area

2
s

— degrau m

40 econdmico

Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987

Sinval Barbosa de Lima

éncia padr.

8 (resid

Benfeitoria

Benfeitoria-7 (cobertura de telha padrao superior-degrau m

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP

B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586
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Sinval Barbosa de Lima

Benfeitoria-9 (campo de futebol: 1.575,00m?)
Benfeitoria-10 (lago com érea de 2.575,00m?)
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Sinval Barbosa de Lima
Engenheiro Agrimensor
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Benfeitoria-13 (piscina: drea 225,81m?)

Benfeitoria-14 (casa de maquina padrio econdmico no degrau minimo: 4rea 37,10m?)
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drea 521,76m?)

2.

minimo:

dio no degrau

40 mé

CREA 0641965987

Sinval Barbosa de Lima
Engenheiro Agrimensor
Benfeitoria-15 (cenario interno)

Benfeitoria-15 (residéncia padr
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11

Sinval Barbosa de Lima
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987
Benfeitoria-15 (cendrio interno)
Benfeitoria-15 (cendrio externo)
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Benfeitoria-16

(igreja e conexos, padrao construtivo médio no degrau minimo, drea 86,08 m2)
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Sinval Barbosa de Lima 13
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987

A gleba gravada pela faixa é por exceléncia rural
em razao de seu uso rustico aos auspicios da Lei 4.504/1964 em seu art. 4° inciso I e NBR

14653-3 in verbis:

“"Imovel Rural", o prédio ristico, de drea continua
qualquer que seja a sua localizacdo que se destina a
exploracdo extrativa agricola, pecudria ou agro-
industrial, quer através de planos piiblicos de valorizagdo,
quer através de iniciativa privada.”(Lei 4.504/1964, art.
4%inciso I).

“Imovel rural: Imovel com vocagcdo para exploragcdo
animal ou vegetal, qualquer que seja a sua localizagcdo.”

( NBR 14653-3)

Devemos atentar que em sede de avaliacdo, o
cendrio rural de um terreno independe de sua locagdo, bastando, apenas o uso rustico

como abordou o diploma legal supra de forma cirdrgica.

II — METODOLOGIA
Na espécie, o valor do imdvel objeto serd

estabelecido sob a égide do método evolutivo, que prevé a composi¢do do valor do
terreno com o custo de reprodugdo da benfeitoria devidamente depreciado e o fator de

ajuste de mercado se possivel como alude a Norma do Ibape em seu item 9.3:

“Método evolutivo prevé que o valor de mercado do
imovel é obtido através da composi¢do do valor do
terreno com ocusto de reproducdo das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializagcdo, ou
seja:VI = (VT + CB ). Fam, onde VI é o valor de mercado
do imovel, VT é o valor do terreno, CB é o custo de
reedi¢do da benfeitoria e Fam é o fator de ajuste de

mercado.”

IL.1. Terreno (método comparativo)

Para a determinacdo do justo e real valor do imével
em aprego, o signatdrio valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatéria, bem como da Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos do Instituto
Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP e NBR
14.653-3.
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Sinval Barbosa de Lima 14
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987

“Preferencialmente, devem ser empregados métodos

diretos, servindo os indiretos para eventual aferi¢cdo ou

para serem utilizados na total impossibilidade de
aplicagdo dos primeiros.” (Norma do Ibape/199 5- item
5.3.1).(g.n.).

“Nas ___avaliacoes __de _ glebas deve _ser _usado

preferencialmente o _método comparativo _direto e, na

impossibilidade de aplicd-lo, o involutivo, observando,
neste ultimo, as exigéncias das posturas oficiais em vigor
e considerando todos os oOnus com administragdo,
urbanizagdo e vendas correspondentes ao respectivo
aproveitamento e aos melhoramentos existentes nos dados

amostrais.” (Norma do Ibape/199 5- item 8.1.1).(g.n.).

As avaliacOes lastreadas no método comparativo
de dados de mercado consiste em se determinar o valor do imével pela comparagdo com
outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e
admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tem valor igual ou guardam

proporcionalidade linear.

Considerando que o método comparativo é o mais
confidvel na seara de Engenharia de AvaliagGes, deste valeu-se o signatdrio para modelar
a real dimensao monetaria que servird para colmatar a lesdo que grafou o patrimonial do
acionado. O método comparativo é, sem ddvida, aquele que se apresenta mais adequado
para a avaliacio de d4reas expropriandas, desde que existam bons elementos de
comparacdo. Essa assertiva, alids, corresponde ao pensamento do engenheiro Fernando
Guilherme Martins, autor do trabalho publicado na Revista “Construgdes”. Entretanto,
como o entorno do terreno trabalhado é marcado por uma série de outros a ele similares,
nao foi pouco dificil coligir um conjunto de seis (6), quantidade superior aquela de cinco
(5), exigida pelas normas em vigor. Por outro lado, a aludida cépia de comparativos,
recebendo o tratamento recomendado pela boa técnica, gerou o valor unitirio de
R$12,51/m? que serviu de substrato a nossa conclusdo de valor final. Fineza observar

detalhes anexos ao presente laudo.

Nesse diapasdo, a apuracdo do valor bdsico
unitdrio do terreno foi feita através do metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de
valorizagcdo ou desvalorizacdo, em consondncia com a Norma de Avaliacdo e Pericia de

Engenharia do — IBAPE/SP e NBR 14.653-3.
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I1.2.Benfeitoria (residéncia e cobertura) método do custo de reproducio da coisa

Tal metodologia tem por escopo apurar o custo de
reproducdo da coisa prevendo o merecido desdgio referente a depreciacdo derivada da
utilizacdo e da acdo calmante e sedativa do tempo.

Cumpre esclarecer que o custo de reprodugdo da
benfeitoria por este método tem como substrato o estudo “VALORES DE EDFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS NA CIDADE DE SAO PAULO” de autoria do Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias-IBAPE-SP” sincronizado o indice econdmico R8N

(dezembro/2013).

Do citado “VALORES DE EDFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS NA CIDADE DE SAO PAULQO”, as benfeitorias objeto
constituem-se de casa no padrdo construtivo, econdmico (benfeitorias: 1, 2, 3,4, 8, 11 e
14) e médio (benfeitoria 15 e 16) no degrau minimo e coberturas no padrdo superior

escala maxima e médio simples como mostra a tabela in verbis:

INTERVALD DE
CLASSE oRUPO PADRAD VALORES
Mirkms | Média "‘“:""
- - 1.1.1- Padrdo Rastico 0,060 0088 | 0,120
1.1.2- Padr3o Simples 0,132 0,156 | 0,180
1.2 1- Padrao Ristico 0,360 0420 | 0480
1.2.2- Padr3a Proketéro 0492 0,576 | 0,660
1.2.3- Padi3o Econbimico 0672 0786 | 0,000
PRy 1.2 4- Padr3o Simples 812 1056 | 1,200
i i 1388 | 1,560
1.2.6 -Padiio Superior 1,572 1776 | 1,880
1.2.7- Padr3o Fna 1,892 2436 | 2,880
1- RESIDENGIAL 1.2.8 -Padrao Luxo Acima de 289
1.3.1- PagrSo Econtimico 600 0810 | 1,020
132, Pacin Simples | SemSemo | 1,02 1266 | 1,500
Com elevador | 1,260 1470 | 1680
1353 Padias Mdie. | SSmEETr | 1512 1748 | 1,860
1.3- APARTAMENTO Com slevador | 1 592 1826 | 2,160
Y86 Pl Saparior | et | 1002 | FAE |2480
Com slevador | 2,172 ZAD6 | 2,640
1.5 Padrao Fna 2 fi52 3086 | 3,480
1.3.6- Padrao Luxo Acima de 3,48
21.1- Padro Econbmico 0,600 0780 | 0,960
2.4.2- Padro S levador 0872 1208 | 1,440
Simples Ciam eievador 1,200 1.410 1.620
213 Padifio Médio | et Lsiiic iR B
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,838 2,040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padro L elevador 1,872 2048 2,220
SERVIGO - Superior Gom sievacor 2,052 2,288 2,520
INDUSTRIAL 2 1.5 Padrdo Fino 2532 3066 | 3,600
2.1.6 Padrao Luxn Acima de 3,61 i
2.2.1- Padrdo Econtimico 1,240 0,380 | 0460
S i 22.7- Padio Simples 0,497 0726 | 0,960
223 Pacrao Médio 0,872 1326 | 1,880
2.2 4- PadrSo Superior Acima de 1,68
3.1.1- Padian Simples 0,080 o420 | 0,160
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrao Médio 0,192 0,248 0,300
1..3- Padréo ToOF 0,512 0456 | 0,600
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O fator obsolescéncia da edificagdo deriva da
equacdo (Foc = R+K*(1-R), onde R que representa o coeficiente residual correspondente
ao padrio, expresso em decimal e K coeficiente de Ross/Heideck encontram-se nas

tabelas 1 e 2, respectivamente:

TABELA 1
[TCUASSE ¢ TIpO PADRAO | VIDAREFERENCIAL | VALOR RESIDUAL
Ao - _.zlefanos) SR
FESIDENCIAL | BARRACO AUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO ‘60 : £ 20
PROLETARIO 60 20
[ ECONOMICO._ |-+ -« 10 o T
SIMPLES 70 20 -
MEDID ; 70 AT et 1 b
SUPERIOR 70 20
> EINO : 60 - 20
LUXO 60 _2_0
APARTAMENTO | ECONGMICO - 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO - 60 20
SUPERIOR 60 _2_0_
FINO 50 20 »
L_l.'J‘XO E_EI 20
COMERGCIAL  |ESCRITORIO  |ECONOMICO |- 70 20
E&E’LES 70 20
NMEDID 60 - 20
SUPERIOR 60 7 20,
FINO 50 20
LUXO 50 20
GALPOES RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO a0 20
SU’EEHIOR 80 20
COBERTURAS AUSTICD St . 10
" SIMPLES 20 10
n SUPERICR 30 £ 10
V.10- A TABELA 2, com o3 valores tabulados para o cosficiente "K", &
_TABELAZ
Tendts om % ' ESTADO DE CONSERVACAD
dafas a .5 < o @ t a h
2 0,950 |  osar 0.565 0,510 0811 0,661 2,469 0245
4 0.970 0,576 0,955 0,900 0,802 0,654 0,404 0,343
© 0,868 0,665 0,544 3090 0.7%3 0,647 0,459 0,240
) 0,957 0,354 0,933 0,870 0,784 0,539 454 0,297
10 0,845 0842 0,921 0,859 0,774 0,531 0,448 0.234
12 = 0% 0,530 0,000 8,857 0,764 0623 0,243 0.231
14 0520 o7 0,897 0,848™ 0,754 0,615 0,435 0228
1% 0,907 9,504 0,884 0,834 0,743 D400 0,420 2,225
18 0,594 0,591 9871 0821 2,732 0,557 0424 @237
20 0883 0ATT 0.858 0809 a,721 0,538 0,417 0218
= 0,856 0,863 0,844 8,796 0,709 0,578 0,410 0.8
D 5,251 0.8E 0530 0782 6,687 o5t | oam [E
[ == 26 0,838 0,834 0815 0,76% 0,685 0,559 0396 0,207
28 oA 0818 0,800 0754 0872 0,548 0,389 0200
L4 30 0,505 0502 0,755 0,740 0,655 0.538, 0,382 0.200
32 o180 0,788 0,769 0,725 0.656 9,527 0,374 0,196
. [Eis 077 0.753 0710 | 083 0515 | 026 0192 |
36 9,755 “075 2,738 0633/ | 0519 0,504 - | 035 0,187
3 C.738 - 0,735 EE] 0578 0604 0,453 0,350 9,103
40 0.720 Lxall o702 0,862 0.5%0 0,481 0,341 0178
a2 0,702 0,700 0,684 9,645 0.575 0,463 033 0174
24 0,583 0,681 0,665 0,628 0.550 0,456 - 0324 0,168
45 a6 0,662 0,637 0,810 0,544 0438 bl 0,165
) 0545 0.543 0,520 0,583 0528 0,431 0,336 0,160
50 - o628 0,623 0,608 0,574 | 8512 _pa1s 0,236 0,155
5% 0,605 0.503 0,550 0,556 0,485 0,404 0287 *-| 0,150
54 0,584 o.582 0,569 0,537 0,478~ 0,590 0277 0,148
55 563 0561, 0,549 0518 0,461 0,376 0267 0,140
=8 0,542 0540 | 052 0,438 0,488 0362 0257 0,134
] £.570 o.518 o507 04TE 2,438 8,347 0,246 0.129
52 0,850 0,496 0,435 0,458 0,408 o | 0236 0,123
54 0,475 0AT4 0,463 0.437 0,38 037 0,225 0,118
66 0,352 0,551 0,881 Q418 0,370 2,302 0214 0,112
[ 0420 0,427 G518 0398 0,351 2,285 0,208 0106 |
70 0,405 0,304 0,355 8372 0.3z 027" | 0162 0,100
72 0381 0,389 03 0,350 0,312 0.254 0,180 G094
T4 0,356 0385 0,347 0,337 0,202 0,238 0,168 cos |
6 0331 0,330 23 | oam azm 0221 0157 c.om
8 0,308 0205 | 0298 9,281 0.250 0,504 0,185 0076
L o0 0,278 22T 0257 0,220 0,187 0,133 0,000
82 0254 0,253 0,247 0,233 0.208 o270 | ogz | o6
[ 0,227 0,226 o221 0,209 0,188 8152 0108 .| 0088
&5 0,200 0.200 0.165 0.184 0,162 0,134 0,098 0.0%3
[T} [XEE) 0172 (R 0,158 0.142 0115 0,082 C.043
%0 1S 0,145 0,141 0123 8119 0,097 0,069 0,035
I e 0117 B8 [XI3 0,307 0,096 0.078 0,055 0,025
e 0,080 0,088 0,006 0.081 Q.02 0.0583 0,042 0.022
3 0,058 2,059 0.058 ogse | oo 0.040 0,078 0015
[ .03 | ogoa 0.020 0,027 0,024 0.020 0014 0.007
109 0000 | oo 0,000 5,000 0,000 0,000 D000 | 0000
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Sinval Barbosa de Lima 17
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987

Cumpre esclarecer que o coeficiente K constante
na tabela 2 retro, deriva de uma investida, onde se entra na linha com o nimero da relagdo
percentual entre a idade da edificacdo na época de sua avaliacdo — Ie e a vida referencial-
Ir relativa ao padrdo da construcio e na coluna utiliza-se a letra correspondente ao estado

de conservagdo da edificac¢do, inserto no quadro “A” in verbis:

| QUADRO A
Ael ESTADO DA | Depreciagio Caracteristicas ik
; EDIFICAGAD: (%)
8 0.00 Edificagéo nova ou com relorma geral e substanclal com menos de
Nova ! dols anos, que apresenle apanas sinals de desgaste nalural da

pintura externa,

Edificagao nova ou com reforma geral e subslancial, com menos de
b Entre nova e regular 0,32 dols anos, que apresénte necessidade apenas de uma demio leve
da pintura para recompor a sua aparéncia.

Edificagdo seminova ou com reforma geral @ substancial enlre 2 a5

s = PR P

anos, cujo estado geral possa ser reclperado apenas com reparos
(o] Reqular 2,52

de eventuais fissuras superficials localizadas’e/ou pinlura exierna e

intarpa,
Entre regular & re- ;Z::;cazi%s:mtlngva ou clom reforma geral e sul()fstanclal enire 2 zS
d cessitando  reparos 8,09 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de
siin) fissuras e lincas localizadas e superiiciais e pintura intemna e

ples
2 s 5 8 axtema, i ryas

3 Edificagdo cujo eslado geral possa ser recuperado com pinlura
4 Necessitando de 18.10 inlerna e exerna, apés reparos de fissuras e trincas superficials
reparos simples ! genoralizadas,  sem recupsraqao do slstema eslrulural,

Evenlualmenle revisao do sislema h!dréul co e elélrico.

o i
Edlfucaqao cujo estado geral psssa ser recuperado com prnlura
interna e extema, apds reparos de fissuras e lrincas, com
eslabllizaclo efou recuperagdo localizada do slslema estrutural, As

Tl A g T 8 8 14 i 9 i TR 3 e ]

Necessitando de Inslalagdas hidréulicas e elélricas possam ser restauradas mediante
f reparos de simples a 33,20 a revisio e com substivicdo evenlual de algumas pegas
Importanies desgastadas naluralmente. Eventualmenle possa ser necesséria a

subsliluigio dos revestimenlos de pisos e paredes, de um, ou de
oulro cdmodo. Revisdo da impermeabilizagdo ou substilulgdo de
telnas da coberlura, . .

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintuia
inferna e exlerna, com substilulgio de panos de regularizagio da
alvenaria, reparos de lissuras e lrincas, com eslabilizagdo efou

B B L TS IR, - e

Necesaltands da recuparacio da grande parte do sistema eslrutural. As inslalagdes
g reparos Importantes 52,60 hidraulicas e elélicas possam ser reslauradas  medianle a
subslituigio das pegas aparenles. A subsliluicdo dos reveslimentos
de pisos @ paredes, da maloria dos comoedos, se laz necesséria.
Subsliluigdo ou reparos Importantes na Imparmeabilizagao ou no
BT N S b B S e AT T S GETEERLEE L T T g B S le’haﬂn - ———— it - -‘m——mwnm.‘-—--_q
Eml:car;au quo estado gara1 seja recuperado com eslabiizasdo elou
Necessltando de recuperaqao do sistema estrutural, substilulpdo da regularizagéo da
h repares Importantes a 76,20 alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Subslitlulgdo das inslalages
edificagdo sem valor hidrdulicas e elétricas. Substitvigdo dos reveslimentos de pisos e
: . ) ...hparedes. Substiluiodo da Impermesbilizagdo ou do telhado,
Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de rulna.

B [ Tyt i — " P,

B e L T T—,

E na espécie, como as edificacdes de padrdo
construtivo econdmico sinalizam aparentemente 30 anos, dividindo tal idade pela vida
referencial de 70 anos constante na tabela 1, teremos 42 que sincronizado com o estado
da edificagdo “e” do quadro A, encontra-se K = 0,575.

Assim, projeta-se Foc = R+K*(1-R) =
0,20+0,575x0,80 = 0,66.

Por outro lado como a edificacio de padrdo
construtivo médio sinaliza aparentemente 20 anos, dividindo tal idade pela vida
referencial de 70 anos constante na tabela 1, teremos 28 que sincronizado com o estado

da edificacdo “c” do quadro A, encontra-se K = 0,80.
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Assim, projeta-se Foc = R+K*(1-R) =
0,20+0,8x0,80 = 0,84.

Doutra banda, as edificagdes coberturas sinalizam
aparentemente 10 anos, dividindo tal idade pela vida referencial de 20 anos constante na
tabela 1, teremos 50 que sincronizado com o estado da edificacio “e” do quadro A,
encontra-se K = 0,512.

Assim, projeta-se Foc = R+K*(1-R) =
0,10+0,512x0,90 = 0,56

IIT — VALOR DOS OBJETOS

Fincado nas premissas ja exibidas no corpo deste laudo
e nos Principios de Engenharia de Avaliagdes, o subscritor apresenta, com realismo, o valor que
repara a contento o desfalque patrimonial na forma estatuida, considerando o seguinte memorial de
célculo:
II1.1.Valor do terreno
Area = 61.476,00m?
Valor unitdrio = R$12,51/m?
Valor do terreno = R$12,51/m?x 61.476,00m?
Valor do terreno = R$775.000,00 (em nimeros redondos)

I11.2.Benfeitorias

I11.2.1.Residéncias padrao econémico (benfeitorias: 1, 2, 3,4, 8, 11 ¢ 14)

Area da constru¢io = 574,08m>

R8N (fevereiro/2018) = R$1.300,00/m?

Fator obsolescéncia (Foc) = 0,66

Padrao construtivo (casa padrao econdmico degrau minimo) = 0,672

Valor da construgio = R$1.300,00/m?/m? x574,08m? x0,66x0,672 = R$282.000,00 (em

numeros redondos)

I11.2.2.Residéncias padrio médio (benfeitorias 15 e 16)

Area da constru¢io = 607,84m>

R8N (fevereiro/2018) = R$1.300,00/m?

Fator obsolescéncia (Foc) = 0,84

Padrio construtivo (casa padrao médio degrau minimo) = 1,212

Valor da constru¢do = R$1.300,00/m*/m2 x607,84m? x0,84x1,212 = R$807.000,00 (em

numeros redondos)
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I11.2.3.Cobertura padrao médio (benfeitoria 12)

Area da constru¢io = 10,60m?

R8N (fevereiro/2018) = R$1.300,00/m?

Fator obsolescéncia (Foc) = 0,56

Padrao construtivo (cobertura padrao simples degrau médio) = 0,12

Valor da constru¢do = R$1.300,00/m*/m? x10,60m? x0,56x0,12 = R$1.000,00 (em

numeros redondos)

I11.2.4.Cobertura padrao superior (benfeitoria 7)

Area da constru¢io = 102,60m>

R8N (fevereiro/2018) = R$1.300,00/m?

Fator obsolescéncia (Foc) = 0,56

Padrao construtivo (cobertura padrao superior degrau méximo) = 0,60

Valor da constru¢do = R$1.300,00/m?/m? x102,60m? x0,56x0,6 = R$45.000,00 (em

numeros redondos)

II1.2.5. Piscina (benfeitoria 13: 225,81m?)

Com fulcro em pesquisa de mercado, concluiu-se
que a piscina objeto desse pleito contempla a cifra de R$125.000,00 (em nimeros
redondos) derivada de 95% da média entre os valores destacados em vermelho nas

tabelas:
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W revistacasseconstrucao. uol.com by

TABELA DE PRECOS PARA PISCINAS EM CONCRETO ARMADO

Perinsetro Valar
ottt e G i b P
piscina (m") {m} interno (m’) Camgaie 2 vkda
02,00 X 06,00 18,00 18,00 43,20 R$ 685,00 R$§ 26.253,00
03,50 X 07,00 24,50 71,00 53,50 RS 669,00 R$ 31.959,00
| 04,00 ¥ 08,00 32,00 24,00 B, B0 A$ 652,00 RS 3701700 |
04,50 X 05,00 40,50 27,00 78,30 A% 635,00 RS 44.113,00
05,00 ¥ 10,00 50,00 30,00 52,00 RS 619,00 RS 50.472,00
05,50 X 11,00 600,50 33,00 106,70 R 502,00 RS 56.061 00
06,00 X 12,00 72,00 36,00 122,40 R BOE00  R§ G5.566,00
06,50 X 13,00 84,50 39,00 139,10 RS 605,00 RS 74.592,00

Fone: (11)2606.5667 www. campestrepiseinas. com. by

Ressaltamos que a depreciacio de 5% deriva da

idade aparente de 10 anos da piscina.

IIL.2.6. Quadra esportiva (benfeitoria 6: drea 648,00m?)

Com fulcro em pesquisa do mercado, a quadra
objeto desta missiva monta uma cifra de R$88.000,00 (em ntiimeros redondos), tendo

como lastro o valor unitdrio/m? de R$150,00 mais o custo do cercamento de alambrado.

Como a quadra aparenta 10 anos de idade,
aplicamos um desigio de 10%.

Como o lago existente vislumbra ser rustico,
exceto o muro de contencdo, o valor dele ndo deve ser incluido na indenizacdo, face ser
de pequena monta, servindo assim para compensar o desfalque da faixa de preservagao
permanente dele decorrente.

Desse modo, R$2.123.000,00 é o valor total do

objeto da penhora.
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IV — CONCLUSAO
Consoante o exposto no bojo da presente missiva,

o valor do objeto na espécie monta R$2.123.000,00 (vdlida para mar¢o/2018) e reputa

suficiente para o desate da questao.
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V-RESPOSTAS AOS QUESITOS

DO JUIZ

Qual o valor de avaliagdo da GLEBA com area de 3.60.70has, ou seja
36.070m2, situado no bairro da ponte Alta, do Municipio de Braganca Paulista/SP,
préximo a ponta do Bairro do Guaripocaba, e o TERRENO de cultura e pasto, com a area
de 2.54.06has, contendo uma igreja e mil pés de banana, situado no bairro da Ponte Alta,
no Municipio de Bragan¢a Paulista/SP, confrontando com terras do adquirente, com
herdeiros de Crispiniano da Silva Leme, herdeiros de Francisco Samuel Luchesi Filho e
Elizabeth Carera; matriculado sob n® 1.905, no Cartorio de Registro de Imoveis do

Municipio e Comarca de Braganga Paulista, Estado de S&o Paulo?

Consoante o esculpido no corpo desta missiva,

R$2.123.000,00 corresponde ao valor total do objeto (terreno e benfeitorias).

Autor e Réu nao apresentaram quesitos.
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VI — ENCERRAMENTO

Contém o presente laudo técnico 23 (vinte e trés)

folhas digitadas de um s6 lado, assinadas digitalmente.

O signatario agradece a honrosa nomeagdo e

coloca-se a disposicao desse r. Juizo para o que se julgar necessério.

Sao Paulo, 08 de marco de 2018

Sinval Barbosa de Lima
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987
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ANEXO I: PESQUISA DE VALORES
PESQUISA DE PRECOS DE GLEBAS MARCO/2018

I- RESUMO
MUNICIPIO: Braganca Paulista
ZONA DE USO: Rural
IF: 1,00/2018
BAIRRO: nihil
IMOVEL: Gleba com area oscilando entre 10.000,00m2 e 30.000,00m2, marcado
por topografia plana, superficie seca e melhoramentos ptblicos
representados por iluminagdo publica e telefone.
ABRANGENCIA:
Caracteristica Paradigma Minimo Méximo
Indice Local 1,00 0,50 1,50
Topografia 1,00 0,45 1,50
OBSERVACOES: O fator localizacdo € derivado da soma dos fatores melhoramentos
publicos: Acesso por terra (0,90), acesso asfaltado (1,00), iluminagdo
publica (0,05) e telefone (0,05).
CONCLUSAO:

VALOR UNITARIO = R$12,51/m?
(Grau III de precisao - Amplitude de 30 %)
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I - HOMOGENEIZACAO

II.1 - FATORES PREVISTOS

II.1.1 — Oferta ou Fonte (Ff)

Pondera a sobre-estimantiva natural dos elementos ofertados.

TIPO DE EVENTO Ff

Opinifo 0,80 a 1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00

1.1.2 — Localizagdo (Fl)

Empregado para transposi¢do da parcela referente ao valor do terreno de um local para
outro. Poderd ser empregada a relagdo entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos
da Planta de Valores Genéricos editada pela Prefeitura Municipal, se verificada a
coeréncia dos mesmos. Na inexisténcia ou incoeréncias nas inter-relacdes dos valores
fiscais, deverd ser procedido estudo devidamente fundamentado de novos indices para a

regido.
11
F = —P
I
Onde: IIP — fator melhoramento do elemento paradigma

IIE — fator melhoramento do elemento pesquisado

II.1.3 — Topografia (Ft)

__tp
F, =

Onde:

te

Itp — Indice ou "peso” do paradigma, conforme tabela abaixo;
Ite — Indice ou "peso" do imével considerado, conforme tabela abaixo.

CARACTERISTICA PESO
Plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50m 0,90
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 0,90
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1.3 - FORMULA DE HOMOGENEIZACAO
A férmula de avaliacdo de terrenos introduzida pela Norma do IBAPE/2005:
Onde: VUB - Valor unitdrio bésico do imével, determinado pela razao do valor de
venda liquido do terreno (real ou presumido) por sua area, ou seja:
Vys = Vo xF, =V,
VUH - Valor unitdrio homogeneizado;
Vo — Valor da oferta ou transagio.
Como na homogeneizagdo desejamos obter “VUH”, ficamos:

Vi = Vg = [F1+Ft-1,00]
1- MAPA DE LOCALIZACAO DOS ELEMENTOS

II - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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L] ELEMENTO : 1 L]
Endereco: Estrada M unicipal Ofertante: nihil
Cidade: Braganca Paulista Bairro: nihil Informante: Marcelo Tipo: oferta
Setor : Quadra : F:” 1.00 Telefone: 11)99823.7842 Data: marco/2018
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m2) : 20.000.0) - .
Testada Principal (m) - 1000 Zona de Ocupagio: Rural
Testada Secunddria (m) : -| - L
Profundi Equi () - 20000 Usop na regido: Pasto
Topografia : terreno planof | Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco| | Plo de influéncia:
Obs: Obs:
MELHORAMENTOS PUBLICOS
| Sarjetas: dgua:
| luz iciliar: Esgoto:
Tlum. Piiblica: (m] X Transp. ()
Telefone: (m] X Gis: Q
Pavimentagio: lixo: Q
VALOR DO TERRENO
R$ 230.000,00
VALOR TOTAL 2 vista VALOR UNITARIO
R$ 230.000,00 R$ 11,50 /m?
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L] ELEMENTO: 2 L]
Endereco: Estrada Municipal Ofertante: nihil
Cidade: Braganca Paulista Bairro: nihil Informante: Marcelo Tipo: oferta
Setor : Quadra : .7 1.00 Telefone: 11)99823.7842 Data: marco/2018
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?) : 25.000.0) -
Zona de O : ¢

Testada Principal (m) - 1000 ona de Deupagao: Rural
Testada Secundaria (m) : - .

Usop na regido: S
Profundi Equi (m) : 250,00 & Pasto
Topografia : terreno planof | Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco| | Plo de influéncia:
Obs: Obs:

MELHORAMENTOS PUBLICOS
| Sarjetas: dgua:
| luz iciliar: Esgoto:
Tlum. Piiblica: (m] X Transp. ()
Telefone: (m] X Gis: Q
Pavimentagio: lixo: ]
VALOR DO TERRENO
R$ 250.000,00
VALOR TOTAL 2 vista VALOR UNITARIO
R$ 250.000,00 R$ 10,00 /m?
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L] ELEMENTO: 3 L]
Endereco: Estrada M unicipal Ofertante: CINTRA
Cidade: Braganca Paulista Bairro: nihil Informante: Cintra Tipo: oferta
Setor : Quadra : 1F:” 1.00 Telefone: 11)4034.1110 ou (11)99989.1110 Data: margo/ZOlS
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?) : 38.218.0| .
Testada Principal (m) : 100,0} Zona de Ocupago: Rural
Testada Secunddria (m) : -| - L
P n Equi () - 38218 Uso na regido: Pasto
Topografia : terreno plano| | Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco| | Pélo de influéncia:
Obs: Obs:
MELHORAMENTOS PUBLICOS
| Sarjetas: dgua:
| luz icili: Esgoto:
Tlum. Piiblica: (m] X Transp. ()
Telefone: (m] X Gis: Q
Pavimentagio: lix: G
VALOR DO TERRENO
R$ 650.000,00
VALOR TOTAL 2 vista VALOR UNITARIO
R$ 650.000,00 R$ 17,01 /m?
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L] ELEMENTO: 4 L]
Endereco: Estrada M unicipal Ofertante: ALLORA
Cidade: Braganca Paulista Bairro: nihil Informante: alLLORA Tipo: oferta
Setor : Quadra : 1F:” 1.00 Telefone: 11)4033.0989 ou (11)99336.1958 Data: margo/ZOlS
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (n?) : 47.165,0] .
Testada Principal (m) : 100,0) Zona de Ocupagao: Rural
Testada Secunddria (m) : -| - L
P n Equi () - 7169 Uso na regido: Pasto
Topografia : terreno plano| | Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco| | Pélo de influéncia:
Obs: Obs:
MELHORAMENTOS PUBLICOS
I Sarjetas: dgua:
| luz icili Esgoto:
Tlum. Piiblica: (m] X Transp. ()
Telefone: (m] X Gis: Q
Pavimentagio: lixo: Q
VALOR DO TERRENO
R$ 680.000,00
VALOR TOTAL 2 vista VALOR UNITARIO
R$ 680.000,00 R$ 14,42 /m?

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP

B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586
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Sinval Barbosa de Lima 31

Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987

ELEMENTO: 5 1

Endereco: Estrada Municipal Ofertante: LIDER
Cidade: Braganca Paulista Bairro: nihil Informante: nihil Tipo: oferta
Setor : Quadra : .7 1.00 Telefone: (11)4033.5453 ou (11)94242.0872 Data: marco/2018
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?) : 20.000.0) -
Zona de O : ¢
Testada Principal (m) - 80,0 ona de Deupagao: Rural
Testada Secundaria (m) : | . .
Usop na regido: S
Profundi Equi (m) : 250,00 & Pasto
Topografia : terreno planof | Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco| | Plo de influéncia:
Obs: Obs:
MELHORAMENTOS PUBLICOS
| Sarjetas: dgua:
| luz iciliar: Esgoto:
Tlum. Piiblica: (m] X Transp. ()
Telefone: (m] X Gis: Q
Pavimentagio: lixo: ]
VALOR DO TERRENO
R$ 360.000,00
VALOR TOTAL 2 vista VALOR UNITARIO
R$ 360.000,00 R$ 18,00 /m?

- Al

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP

B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586
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do original, assinado digitalmente por SINVAL BARBOSA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2018

é copia
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Engenheiro Agrimensor

L] ELEMENTO : 6 L]
Endereco: Estrada M unicipal Ofertante: ALLORA
Cidade: Braganca Paulista Bairro: nihil Informante: Allora Tipo: oferta
Setor : Quadra : F:” 1.00 Telefone: 11)4033.0989 ou (11)99336.1958 Data: marco/2018
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?) : 20.000,0|
rea Total (r?) Zona de Ocupagio: Rural
Testada Principal (m) : 80,0
Testada Secunddria (m) : | N .
Uso p na regido: Pasto
P i Equi (m) : 250,00 &
Topografia : terreno planof | Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco| | Pélo de influéncia:

Obs:

Obs:

MELHORAMENTOS PUBLICOS

| Sarjetas: dgua:
| luz iciliar: Esgoto:
Tlum. Piiblica: (m] X Transp. ()
Telefone: (m] X Gis: Q
Pavimentagio: lixo: Q
VALOR DO TERRENO
R$ 250.000,00
VALOR TOTAL 2 vista VALOR UNITARIO
R$ 250.000,00 R$ 12,50 /m?

Il - ANALISE E VALIDACAO DOS FATORES
[L14

[.1.i ITum. Fatores Homogeneizantes

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP

B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586
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Engenheiro Agrimensor
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fls. 169

Foi obtido através do Programa Statvalor um
resumo dos elementos pesquisados, onde o signatdrio adotara fatores de homogeneizagio,
conforme segue:

Ref.|VUtot| Nat

At

F Pe

Zoha

Ac|Vc

Viot

Vi VUterr| IF | Topografia

11,50 | oferta

20.000,00{100,0/200,0|22 zona

0,0{0,0

230.000,0/230.000,0| 11,5

1,00] terreno plano

10,00 | oferta

25.000,00]/100,0]/250,0|22 zona

0,0{0,0

250.000,0/250.000,0| 10,0

1,00]terreno plano

17,01 | oferta

38.218,00/100,0/382,2| 2% zona

0,0{0,0

650.000,01650.000,0| 17,0

1,00] terreno plano

14,42 | oferta

47.165,00/100,0|471,7[22 zona

0,0{0,0

680.000,0|680.000,0| 14,4

1,00] terreno plano

18,00 | oferta

20.000,00| 80,0 |250,0|22 zona

0,0{0,0

360.000,0/360.000,0| 18,0

1,00]terreno plano

[N [&; 0 EEN) (SR 1\ O R B ]

12,50 | oferta

20.000,00| 80,0 {250,0]|22 zona

0,0]10,0

250.000,0{250.000,0f 12,5

1,00] terreno plano

Fator oferta: foi aplicada, para elementos em

ofertas, uma depreciagdo de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do

mercado imobilidrio, bem como em funcdo do nimero expressivo de ofertas na regiao

sempre aos auspicios do item 10.1 da Norma do Ibape 2011.

A aplicacdo do fator fonte forneceu os seguintes

resultados (ja descontados o valor da construc¢io, quando for o caso):

Fator Oferta: 0,9
Oferta

Ref. Valor total Nat. | Fator| Diferenca Efeito do V.U.

fator Corrigido
1,00 [230.000,00] oferta| 0,90 | -23.000,00| -0,10 10,35
2,00 |250.000,00] oferta| 0,90 |-25.000,00| -0,10 9,00
3,00 |650.000,00] oferta| 0,90 |-65.000,00] -0,10 15,31
4,00 |680.000,00] oferta| 0,90 |-68.000,00] -0,10 12,98
5,00 |360.000,00] oferta| 0,90 |-36.000,00| -0,10 16,20
6,00 |250.000,00] oferta| 0,90 |-25.000,00| -0,10 11,25

Transposi¢do, superficie e topografia: Calculados

com arrimo no que leciona os itens 10.2 e 10.5.2 e 10.5.3 da NORMA IBAPE - 2011

dentro dos limites de area previstos.

Indice Avaliando = 1
Localizacao Topografia
l . Fator Diferenga Efeito do VUcorr. Fator | Diferenca Efeito do VUcorr.
comparativos fator fator

1,00 1,00 0,00 0,00 10,35 1,00 0,00 0,00 10,35
1,00 1,00 0,00 0,00 9,00 1,00 0,00 0,00 9,00
1,00 1,00 0,00 0,00 15,31 1,00 0,00 0,00 15,31
1,00 1,00 0,00 0,00 12,98 1,00 0,00 0,00 12,98
1,00 1,00 0,00 0,00 16,20 1,00 0,00 0,00 16,20
1,00 1,00 0,00 0,00 11,25 1,00 0,00 0,00 11,25

As combinagdes dos fatores se confirmam pela tabela in verbis:

Combinagoes Testadas

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP
B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586
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Sinval Barbosa de Lima 34
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987
Comb 1 Fao Floc
Comh 2 Fo Ftop
Comb 3 Fo Flac  Ftop

Para cada combinacdo supra, fez-se o célculo do
valor médio, do desvio-padrdao, do coeficiente de variacdo (CV) e dos limites de

Chauvenet, como mostram as tabelas a seguir:

s/n Ref. Vu fomb| Comb2 | Comb 3
S 1 10,35(10,35| 10,35 10,35
s 2 9,00 | 9,00 9,00 9,00
S 3 15,31(15,31[ 15,31 15,31
s 4 12,98(12,98| 12,98 12,98
s 5 16,20(16,20| 16,20 16,20
S 6 11,25|11,25 11,25 11,25
média [12,51]12,51| 12,51 12,51

desvio | 2,84 | 2,84 2,84 2,84

CcVv 23% | 23% 23% 23%
Linferior | 8,76 | 8,76 8,76 8,76
Lsuperior | 16,27|16,27| 16,27 16,27

Apés as iteragdes de praxe (feitas de forma
automatica pelo software), salta aos olhos como combinagdo representativa da formacdo
do valor unitdrio do mercado local a “combinacdo 3”, exposta na tabela supra, uma vez
que esta aplica todos os fatores, fornecendo um Valor Unitdrio de R$12,51/m2 conforme

destacado na tabela retro.

Da tabela retro, certifica o signatdrio que o modelo

proposto atingiu GRAU II DE PRECISAO (a maior precisio possivel).

o¢umento.do, informe o processo 1008412-04.2017.8.26.0099 e codigo 2752DA9.

| FUNDAMENTACAO DOS FATORES - NBR 14653
O fator Fo atingiu grau lll
O fator Floc atingiu grau |l
O fator Ftop atingiu grau lll
O conjunto de fatores atingiu grau |l

[.1.iii IIL.3. Grau de Fundamentacgdo

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da
NBR 14653, ha que se calcular o intervalo de ajuste para cada fator individualmente e
para o conjunto de fatores, com posterior classificacio segundo um grau de

fundamentacio.

[ PRECISAO - NBR 14653
Média Saneada 12,51
Desvio-Padrao 2,84
Erro-Padrao 1,87
IC(significancia=20%) 0,64158 < VUmed < 14,3859
Amplitude do IC 30%
Grau Ill de Precisao

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP
B (11) 99855.2378 ou (11)4034.4586
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Sinval Barbosa de Lima 35
Engenheiro Agrimensor
CREA 0641965987

O conjunto de fatores atingiu GRAU II DE

FUNDAMENTACAO, como mostra a tabela a seguir:

Apresenta-se a seguir o grafico da bissetriz:

Bissetriz

18,00
16,00 -

R2=1

14,00
o 12,00

® 10,00

8,00
6,00

Estim

4,00
2,00

0,00
0,00

5,00

10,00 15,00 20,00

Observado

Por ndo se afastarem da faixa supra ndo houve

valores discrepantes sem perder de vista a existéncia de uma perfeita correlagao.

X Rua Professora Jandyra Costa Valente n® 548 - Bairro Jardim América - Braganga Paulista-SP
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 42 CIVEL DA
COMARCA DE BRAGANGCA PAULISTA — SP.

Processo n. 1008412-04.2017.8.26.0099 — carta precatéria civel

Dizem, ESPOLIO DE KIYOMI MATSUDA DOS
SANTOS e ANDRE MATSUDA DOS SANTOS e ANDREIA MATSUDA DOS
SANTOS, por seu advogado infra assinado, nos autos da carta precatéria que
tramita por esse MM. Juizo e respectivo Cartério e que foi expedida nos autos da
agao ordinaria em fase de execugdo de sentengca que movem contra TRANS
RODRIGUES TRANSPORTES LTDA. e, CELIA TEODORO PINHEIRO
RODRIGUES e, DIOGO TEODORO RODRIGUES e, MILENA TEODORO
RODRIGUES e GRAZIELLY MARIA DA SILVA RODRIGUES, que é a presente
para dizer a Vossa Exceléncia que, ap6s analise do laudo de avaliagdo de fls.
137/159 e anexos de fls. 160/171, vem os credores exequentes manifestarem sua
concordancia com referido laudo e documentos e que seja fixada a avaliacdo do
imovel — matricula n. 1905 do Cartério de Registro de Imoéveis de Braganca
Paulista/SP em R$2.123.000,00 (dois milhoes, cento e vinte e trés mil reais).

Requerem os credores exequentes a Vossa
Exceléncia se digne, decorrido o prazo para manifestacdo das partes nesta carta
precatéria seja adotadas as medidas para a hasta publica para alienacao do imovel.

Termos em que, j. esta aos autos,
P. deferimento.
Aruja/SP, 13 de margo de 2018.

Mauro Bastos Valbdo — advogado
OAB/SP. 49.532.

Rua Albino Rodrigues Neves, n. 280 — 1°. Andar — Cj. 02 - Center Ville
Aruja — SP., Cep. 07401 -125
Telefone (11) 2093.8407 - e-mail:mbvalbao@terra.com.br
Pag:1

“somente o amor é capaz de construir vidas ”
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@ Ihana Galvao Dias

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA
DE BRAGANCA PAULISTA - SP

Carta Precatdria n°® 1008412-04.2017.8.26.009
Cumprimento de Sentenca

Juizo Deprecante proc. n° 0041831-80.1996.8.26.0224
(224.01.1996.041831)

Exequente: Espdlio Kyome Matsuda dos Santos
Executados: Célia Teodoro Pinheiro Rodrigues e outros

CELIA TEODORO PINHEIRO RODRIGUES,
ja qualificada nos autos em epigrafe, por seus advogados, vem a presenca
de V. Exa., com fundamento no artigo 873 do CPC/15, impugnar a
avaliacao realizada pelo Sr. Perito Judicial, pelas razdées abaixo

relacionadas:

1. O objeto de penhora e avaliacdo se trata de um imovel

designado como:

uma gleba de terras, com area de trés
hectares, sessenta ares e setenta centiares (3.60.70 has),
ou seja 36.070,00 metros quadrados, préximo a ponte do
bairro do Guaripocaba; e, O TERRENO de cultura, e pasto,
com a area de dois hectares, cingienta e quatro ares e
seis centiares (2.54.06 has), contendo uma igreja,
confrontando com terras de Jarbas Mariano Leme, com
herdeiros de Crispiniano da Silva Leme, herdeiros de
Francisco Samuel Luchesi Filho e Elisabeth Carrera,
havidos, ditos imdveis, por forca do registro n® 1, na
matricula n° 1.905, no cartério de Registro de Imdveis

da Comarca de Braganga;

Rua Morvan de Figueiredo, n°. 65, 4° andar, Sala 43, Centro, Guarulhos, SP, CEP: 07090-010
Tel: (11) 2409-5888 / 2087-2248
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@ Ihana Galvao Dias

2. O laudo do senhor perito avaliador apresentou ao final o

valor de R$ 2.123.000,00 (dois milhdes cento e vinte e trés mil reais);

3. Observamos que o parecer do experto, data vénia, é
passivel de impugnacdo, uma vez nao ter apresentado e analisados pontos

essenciais que incidirao diretamente no preco apontado.

4. Observamos que o laudo nao analisou o preco de
imoveis semelhantes encontrados na regidao, as benfeitorias existentes, as
condicdes de moradia e coabitacao (acesso, vias de acesso, etc), quais as
caracteristicas da vizinhanga, quais as caracteristicas do terreno, muito
menos levou em consideragao o poder de valorizagao, preco de mercado e

outros.

5. Nao bastasse ndo levou em consideracao a existéncia
das benfeitorias que se encontram na parte superior da edificacao da casa
sede, constante da construcao do imenso reservatério de aguas, bem como

toda a infraestrutura existente para a vazao das aguas do lago;

6. Nao levou em consideragao as culturas realizadass no
local e as varias e arvores frutiferas escolhidas para a formagao do pomar.
Esqueceu o senhor experto de mencionar que as plantas cultivadas sdo
diversas com o objetivo de ter um a producao de frutas durante o ano
todo”.

Rua Morvan de Figueiredo, n°. 65, 4° andar, Sala 43, Centro, Guarulhos, SP, CEP: 07090-010
Tel: (11) 2409-5888 / 2087-2248
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7.Deveria ter sido mencionado que o pomar existente no

local é composto de laranjeiras, mexiriqueiras, amoreiras, as pereiras, etc);

8. Para contrapor ao laudo, a executada, junta parecer
da assistente técnica avaliadora Elisa Kaori Hara, inscrita no CNAI 13.912,
estimando o valor de R$ 3.212.000,00 (trés milhdoes, duzentos e doze

reais);

9. Contudo, diante da necessidade de laudo mais
minucioso, requer, em respeito ao principio constitucional do contraditério,
que seja deferido prazo suplementar de 15 (quinze) dias para a juntada do
referido documento materializando minuciosamente os pontos apontados
na presente, com fundamento no arts. 156 a 158, cc 831 e seguintes do

CPC uma vez que a prova depende de conhecimento técnico especifico.

Requer ainda, preste o experto do juizo os devidos
esclarecimentos, em especial aos apontados na presente impugnagao, por

ser medida de direito.

Termos em que
Pede deferimento.
Guarulhos, 04 de abril de 2018

ELIANA GALVAO DIAS REGIS JOSE DE O. ROCHA
OAB/SP n° 83.977 OAB/SP n° 130.728
advogados

Rua Morvan de Figueiredo, n°. 65, 4° andar, Sala 43, Centro, Guarulhos, SP, CEP: 07090-010
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AVALIADORA IMOBILIARIA: ELISA KAORI HARA

CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis)N®13.912
CRECI N° 135.690

Endereco: Av. José Gomes da Rocha Leal, 344 Centro Braganca
Paulista, SP

ELISA KAORI HARA, avaliadora
imobilidria, portadora do documento de identidade RG n°
17.828.370-8 e do CPF/MF n° 787.310.386-20, vem por meio desta
declarar para os devidos fins de direito que o imovel em questdo,
usando conhecimento técnico a mim atribuido pelo CRECI esta
avaliado no mercado imobilidario no montante aproximado de R$
3.200.000,00 ( trés milhdes e duzentos mil reais).

Esta prévia avaliacao foi observada no
mercado local imobilidrio da regido onde o imovel se encontra, porém
para uma avaliagdo detalhada se faz necessaria um
comparecimento “in loco”, para avaliar qualidade da construcao
dentre outros fatores inerentes.

ASSIM, NECESSITANDO UM PRAZO
DE 15 DIAS, E A PRESENTE PARA QUE SEJA REQUERIDO AO

JuizO COMPETENTE UMA DILACAO DE PRAZO PARA UMA
MELHOR ANALISE DO IMOVEL EM QUESTAO.

CONCLUSAO: EM ANALISE
SUPERFICIAL LEVANDO EM CONSIDERACAO AS
CARACTERISTICAS E MEDIDAS DO IMOVEL O MESMO TEM
VALOR APROXIMADO DE R$_3.200,000 ( trés milhdes e
duzentos mil reais), necessitando ainda uma analise técnica
profissional.

b~
A .}; .‘"-!
WMJ -
Al 1\

Eliéa Kaori Hara

fls. 183
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P2 AT BAO.S
Advoocdo s f S SITEIRA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 42 CIVEL DA
COMARCA DE BRAGANGCA PAULISTA — SP.

Processo n. 1008412-04.2017.8.26.0099 — carta precatéria civel

Dizem, ESPOLIO DE KIYOMI _MATSUDA DOS
SANTOS e ANDRE _MATSUDA DOS SANTOS e ANDREIA MATSUDA DOS
SANTOS, por seu advogado infra assinado, nos autos da carta precatéria que tramita
por esse MM. Juizo e respectivo Cartério e que foi expedida nos autos da acao
ordinaria em fase de execucao de sentenca que movem contra TRANS RODRIGUES
TRANSPORTES LTDA. e, CELIA TEODORO PINHEIRO RODRIGUES e, DIOGO
TEODORO RODRIGUES e, MILENA TEODORO RODRIGUES e GRAZIELLY MARIA
DA SILVA RODRIGUES, que € a presente para, na presenca de Vossa Exceléncia
dizer que:

1 — no processo primitivo a impugnante de fls.180/182 — Célia
Teodoro Pinheiro Rodrigues, é useira e vezeira no sentido de dificultar o andamento
regular do processo.

2 — aqui, novamente apresenta impugnacdo em documento de
apenas uma lauda, de forma simpléria (fls. 183), ao laudo de avaliacdo do perito oficial
— Dr. Sinval e de fls. 137/171 — onde o “expert” do Juizo de forma serena e abrangente
com que registrou todos os dados necessarios a avaliacao feita e ante a seguranca e
conhecimento sobre a matéria que o mesmo transmitiu a este advogado subscritor na
ocasiao em que o subscritor acompanhou o perito até o imdvel a ser avaliado, razdes
que levaram os autores exequentes a concordar plenamente com o referido laudo.

3 — sabem os autores exequentes que as intengdes da
impugnante de fls. 182/183, ndo é outra, sendo, impedir o regular andamento do feito,
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com a concluséo dos atos expropriatérios do bem particular para satisfacdo do crédito
em aberto.

4 — sendo assim, louvando os autores exequentes o trabalho
desenvolvido pelo perito oficial — Dr. Sinval — fls. 137/171 — trabalho esse no qual o
perito judicial desenvolveu todo o seu conhecimento técnico para elaboracédo do laudo
apresentado a Juizo, para evitar prolongamento demasiado do andamento processual
nestes autos de carta precatéria, os autores exequentes vem nesta oportunidade
requerer que o r. despacho de fls. 184 no ponto que determina manifestagédo do perito
judicial em esclarecimentos a impugnacao de fls. 180/183 seja reconsiderado e
dizerem a Vossa Exceléncia que aceitam o valor posto pela impugnante de fls. 180/182
como sendo o valor correto ao imével objeto da avaliacdo e como esta a fl. 183 —
R$3.200.000,00 - , homologando o Juizo referido valor para fins de hasta publica do
imovel, observado para os atos de “hasta publica”, a indicacao de leiloeiro que segue:

Gestora Hasta VIP, representada por seus Leiloeiros Publicos Oficiais Srs. Affonso
Zalli Neto — JUCESP n° 1066 e Eduardo Jordao Boyadjian — JUCESP n2 464,
situada na Praca dos Omaguas, n° 98 — 2° Andar, CEP 05419-020, Alto de Pinheiros,
site: www.hastavip.com.br e e-mail para
intimacdes contato@hastavip.com.br, informando que os leiloeiros  estdo
devidamente credenciados no Portal de Auxiliares da Justica do Estado de Séao Paulo.

Termos em que, j. esta aos autos,
P. deferimento.
Aruja/SP, 12 de abril de 2018.

Mauro Bastos Valbao — advogado
OAB/SP. 49.532

Fabiana Diana Nogueira Bastos Valbao — advogada
OAB/SP. 285.630
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S - o P FORO DE B,RAGAN(;A PAULISTA

* * 42 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Avenida dos Imigrantes, 1501, Centro - CEP 12900-000, Fone: 4034-3414,
Braganca Paulista-SP - E-mail: bragancadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1008412-04.2017.8.26.0099
Classe - Assunto Carta Precatoéria Civel - Constricao / Penhora / Avaliacao /
Indisponibilidade de Bens
Requerente: Espolio Kiyomi Matsuda dos Santos e outros
Requerido: Trans Rodrigues Transportes Ltda. e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Sette Carvalho
L

Trata-se de carta precatoria oriunda da 42 Vara Civel da comarca de

Guarulhos visando a avaliacdo e o praceamento de um imovel situado nesta cidade.

Foi determinada realizacdo de pericia para avaliacdo do bem.

O perito estimou o valor de R$ 2.213.000,00 (fl. 157), ao passo que a
requerida Célia impugnou o laudo juntando avaliagdo particular arbitrada em R$
3.200.000,00 (fl. 183).

Diante da controvérsia, 0 juizo determinou que 0 expert prestasse
esclarecimentos (fl. 184), ocasido em que o0s requerentes concordaram com o valor da
avaliacdo da assistente técnica da requerida Célia, no montante de R$ 3.200.000,00 (fls.
189/190).

Uma das hipoteses previstas no CPC para dispensa da pericia € o

consenso entre as partes (art. 472 do CPC).

Desta forma, fixo o valor do bem penhorado por aquele consensualmente
apontado pelas partes em R$ 3.200.000,00 (fl. 183).

Em termos de prosseguimento, entendo que a hip6tese € de alienacdo das
maquinas penhoradas por meio de leiloeiro credenciado, conforme o Provimento CSM n°
1.496/08 e habilitado no site do TISP, ndo devendo o juizo nomear leiloeiro por indicagdo

da parte, mas seguindo ordem de nomeacéo.
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TRINUSAL DE JUSTRCA

NOMEIO a empresa BIGLEILAO E ILEILOES - RAPHAEL CAVALLI
YARID (r.yarid@ileiloes.com.br e rcy@uol.com.br), empresa gestora do sistema de
alienacdo judicial eletrénico, cuja comissédo fixo em 5% do valor da transacdo, que sera

suportada pelo adquirente, devendo isto constar da divulgagéo proépria.

O prazo para efetivacao da alienacdo sera de 90 dias, excepcionalmente

prorrogaveis, se necessario.

Em principio, o preco minimo a ser observado para a alienacdo é o da
avaliacdo, podendo chegar a 50%, ao final da hasta publica. Nado sera levada a efeito
expropriagdo por preco inferior ao da avaliagcdo na qual o valor auferido seja
incapaz de garantir, ao coprorietario ou ao cénjuge alheio a execucdo, o
correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagcédo (art. 843, §
2° CPC).

O pagamento do preco far-se-a, como regra, a vista. Caso proposto
parcelamento, todavia, as condi¢des seréo as seguintes: 50% a vista e o restante em 30

e 60 dias, ficando o préprio bem arrematado como garantia do pagamento.

A divulgacao publicitaria da alienacgéo, que sera feita de forma ampla. Esta
dispensada a publicagcdo do edital no Diario Oficial, bastando a divulgacdo na
internet, nos termos do art. 887, 8§ 1° NCPC. Devera conter, necessariamente, as
seguintes informacgdes: (a) 0 nimero do processo judicial e a comarca onde se processa
a execucao; (b) a data da realizacdo da penhora; (c) a existéncia, ou ndo, de 6nus ou
garantias reais; de penhoras anteriores sobre o0 mesmo imével, em outros processos
contra 0 mesmo executado; de débitos fiscais federais, estaduais ou municipais e de
eventual recurso pendente; (d) fotografias do bem, sempre que possivel, com a
informacdo suplementar, em caso de imovel, de estar ocupado ou desocupado pelo
executado ou por terceiro; (e) o valor da avaliacéo judicial; (f) o preco minimo fixado para
a alienacdo; (g) as condicdes de pagamento e as garantias que haverdo de ser

prestadas, no caso de proposta para pagamento parcelado; (h) a descricdo do
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TRINUSAL DE JUSTRCA

procedimento, notadamente quanto ao dia, hora e local em que serdo colhidas as
propostas; (i) a informacdo de que a alienacdo sera formalizada por termo nos autos da
execucao; (j) a informacado de que a alienacdo podera ser julgada ineficaz, se ndo forem
prestadas as garantias exigidas pelo juizo; se o proponente provar, nos cinco dias
seguintes a assinatura do termo de alienacéo, a existéncia de 6nus real ou gravame até
entdo ndo mencionado nos autos; se a alienacdo se realizar por preco que vier a ser
considerado pelo juizo como vil; e nos casos de auséncia de prévia notificacdo da
alienacdo ao senhorio direto, ao credor com garantia real ou com penhora anteriormente
averbada, que nao seja de qualquer modo parte na execuc¢do (Cédigo de Processo Civil,
artigo 698); (k) o nome do corretor ou do leiloeiro responsavel pela intermediagdo, com
endereco e telefone; (I) a comissao devida, arbitrada pelo juiz em percentual do valor da

alienacéo, a cargo do proponente.

Em havendo arrematagdo, a parte exequente a informard, de pronto, nos
autos, lavrando-se entdo o necessario termo, que observara as regras proprias (artigo
880, §2° do Cddigo de Processo Civil).

Assim, solicite-se a designacdo de datas para o leildo e, com o
agendamento, expeca-se edital encaminhando-o a empresa leiloeira e intimando-se a
parte executada e sua conjuge (se houver), pela imprensa oficial, caso possua advogado.

Caso contrério, basta a intimacao pelo edital.

Caso necessério, fica, desde logo, deferida a expedicdo de oficio a
Fazenda Publica/credores para que informem a existéncia de débitos que recaiam sobre
0 bem levado a hasta publica.

Cartorio: enviar e-mail ao perito para a designacao de datas para o leildo.

Int.

Braganca Paulista, 16 de abril de 2018.
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
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CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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