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Execugido de Titulo Extrajudicial

. Liquidagan / Cumprimente / Execugio

: Civel
RS 170.775,G1

11

. Bisca & Leuzzi Lida

Palricin Leme Bisea (OAB: 23D4G6/SP)

: Antonio Alexandre Stelin Braga e oulros
Gilberto Martin Andreo (OAB: 185426/S5P)

outrn
Alega que & credor dos execulados da

importincimn de RS170.775.61, representada

nelo termn de acordn o conhissio de dividas o
assungio de abrigacies, com vencimento da
1" parcela para 30/11/2003, cujo pagamento
nan ncorreu alé esta data. Pediu, assim, a
citagio das erecutados para pagamento do
déhito no prazo de 24 horas, soh prena de
penhora Koo Acian: 31087 - Execucio de
Titulo Extrajudicial

Agin Complementar: 31087 - Execucin do

Titulo Extrajuthesal
Livie - 17/12/2003 1638 .57
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Ao fo o expedsd FNFCLCAO DETTITTO
ENTRAJEDICIAL (FE11O N2.6092003) que BISCA E VR ZZ]
LIDA move contra ANTONIO ATENANDRE STELIN BRAGA E
OUTROSN ¢ de acordo com indicacio no mandado e aditamento,
procedi a PENHHORA DA PARIE IDEAL OLE O ENECUTADO
ANTONIO BRAGA POSSTL SOBRE_OS SEGUIN TES IMOVEISS V) UM
imovel rural com a 4rea de 33,34,60 hectares, ou sejam, 13
alqueires e 18.860 m2 de terras, em uma so gleba, encravada na
Fazenda Baguassu, neste Municipio e Comarca de Guararapes,
Estado de Sdo Paulo, com as benfeitorias nele existentes, 0
qual fica dentro das sequintes divisas e confrontagoes:
"partindo do marco n.°01, cravado junto a margem esquerda do
Cérrego Fruta, segue em linha reta no rumo 80.° 70'SW, na
distancia de 1.900,00 metros, confrontando com terras do Sr.
Ricieri Braga e outros, até encontrar o marco n.°02, sendo que
nos primeiros 530,00 metros, encontra-se a Rodovia que liga
Guararapes a Rodovia Marechal Rondon; desse ponto deflete a
direita e seque em linha reta no rumo 9.° 32' NW, na distancia
de 160,00 metros, confrontando com terras do senhor Luiz
Gomes de Lima, até encontrar o marco n.°03; desse ponto
deflete a direita e seque em linha reta no rumo 79.° e 15' NE, na
distancia de 1.910,00 metros (sendo que nos primeiros 1.370,00
metros encontra-se novamente com a Rodovia de ligagao
Guararapes/ Rodovia Mal. Rondon), confrontando com terras do
Sr. Duilio Longhi, até encontrar o marco n.°04, junto a3 margem
esquerda do Corrego Frutal;, desse ;ponto deflete a direita,
seqgue Corrego acima, até encontrar o marco n.°01, fechando o
perimetro, conforme matricula n.°1.649, Registro n.°02, do
Registro Imobiliario local, sendo que no registro n.°03, da
mesma matricula, consta como usufrutuarios, Nair Braga
Colnaghi e outros_(inclusive o executado) -\A certiddo da
matricula apresentada é datada de 15/12/03; b) Um prédio
residencial, construido de tijolos e coberto com telhas, situado
A Rua Joao Batistela, n.°1.060, nesta cidade e Comarca de
Guararapes, do Estado de S3o Paulo, e seu respectivo terreno,
constituido pelo lote n.°06 e parte do lote 05, da quadra C-3
medindo quatorze (14) metros de frente, por trinta (30)metpds ~
da frente aos fundos, de ambos os laf/qs, tendo nos fundds.a

L)

Scanned by CamScanner




 —— =

mesma medida da frente, encerrando a area superficial de

Quatrocentos e vinte (420) metros quadrados, sendo 12,00

metros por 30,00 metros a medida do lote 06 e 2,00 metros por

30,00 metros a medida da parte do lote 05, confrontando pela

frente com a Rua Jodo Batistela, do lado direito de quem da

Rua olha o imével, com a Rua Armando Sales de Oliveira, onde

faz esquina, do lado esquerdo, com o prédio n.°1.040 e pelos |
fundos com parte do lote 07, conforme matricula n.°6.539,
Registro n.°01, do Registro Imobiliario local, sendo que no
registro n.°02, da mesma matricula, consta como usulrutuarios,
Carlos Braga e sua mulher Amélia Tino Braga . A certidio da _
matricula apresentada ¢ datada de 15/12/03; e c) Uma casa |
construida de tijolos e coberta com telhas, prépria para | Y
residéncia, situada & Rua Armando Sales de Oliveira, n.°822,
nesta cidade e Comarca de Guararapes, deste Estado, e seu
respectivo terreno, sob n.°17, da quadra B-3, encravado a
cinqiienta e seis metros e quarenta centimetros (56,40 m.) da
Rua Joao Batistela, medindo 12 (doze) metros de frente, por
quarenta (40) metros da frente aos fundos, de ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma medida da frente, encerrando a area
superficial de 480 (quatrocentos e oitenta) metros quadrados,
confrontando pela frente coma mencionada via publica, Rua
Armando Sales de Oliveira; de um lado, com o lote n.°16, do
outro lado, com o lote n.°18, e pelos fundos com o lote n.°9,
lodos da mesma quadra, conforme matricula n.°6.540, Registro
n.°01, do Registro Imobiliario local, sendo que no registro n.°02,
da mesma matricula, consta como usulrutuarios, Carlos Braga
e sua mulher Amélia_Tino Braga . A certiddo da matricula
apresentada ¢ datada de 15/12/03; Fena a penbora, nomeer como el

dere st dion n bens prenhor 3dion
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente trabalha se refers ao “LAUDO DE
AVALIAGAO™ nos autos de “Execugao de Titulo Extrajudicial” (leito n®
78092 003) endo como requerente BISCA & LEUZZI LTDA. ¢ requencs ANTONIO

;LEXAHDRE STELIN BRAGA ¢ Qulras, feita om curso perante o MM Juiza e

+ 3

T LT * s = o rmem - ; o .
wono da 12 Vara Civel da Comarca de Guararapes-SP conforme wistona in loco

passo a proceder 3 avalacao da parte deal referente a 116 avos que o executado
gssul nos Lens abaro descrfos gue tem como objetlria determinar o valor atual do
movel no mercado molihano local utizando o Metodo Comparative Direto de

/alores. e lendo proceddo aos estudos e digéncias necessanas ao cumpnmenlo da

solicitacao

1 DOS IMOVEIS A SEREM AVALIADOS

1 1) Um imovel rural com a area de 3334 60
heclares, ou sejam. 13 alqueres e 18 B850 m2 de terras area litulada conforme
matricula 1.649 em uma so gleba. encravada na Fazenda Baguassu, nesle Municipio
¢ Comarca de Guararapes, Eslado de Sao Paulo. com as benfeitonas nele existenles,
o qual fica denlro das seguintes divisas e confronlagoes “partindo do marco n- 01
cravado junlo a margem esquerda do Corrego Frulal. segue em linha reta rumo 80 70
SW na distancia de 1 900.00 metros. confrontando com terras do Sr Ricien Braga e
oulros. ate encontrar o marco n° 02, sendo que nos primerras 53000 metros,
encontra-se a Rodovia que liga Guararapes a Rodovia Marechal Rondon desse ponlo
deflete a direta e seque em linha reta com o rumo 9° 32° N/, na dislancia de 150,00
metros. confrontando com terras do St Luiz Gomes de Lima, ate enconlrar o marco n-
03 desse ponlo dellele a direita e segue em linha reta com o rumo 79 15 NE na

distincia de 1 910 00 metros. (sendo gue nos pnmeiros 1.370.00 melros encontra-se

novamente com a Rodovia de ligacao Guararapes/Rodowia Mal Rondon).

confronlande com lerras do Sr Duilio Langhi. ate enconlrar ¢ marco n° 04 junto a

margem esquerda do Corrego Frulal, desse ponlo dellete a direita, segue Corrego 7
9 = .~

; . i
L h!‘
. L r ' - —_:d‘f
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veridi Navechal Florimos B3 Gmanapes SO Eone Fas (18 Wl 115§

Qi ate encontar o marco no 01 techanmda o Pt instiey, conformes poatienba n
p et regstro 0t 02 do Registio Imobilino focal sondo que no rogisteo o 00 da
mesma matncula, consta como usuliatoanos Now Dieaga Coliaghn ¢ oulros mclusive o
eecutado) A cartdddo do ol apresetado o datada die 150122000
Apos  wlona e loco este ponto tieue
shpcimeto que houve e dvisao amigave! eonlte as condammas Qe refendo
wavel @ para melhor estudo requereu o certiddo atualizada da matreala n” 1 644
11a de 137006712 pora saber o parte adeal o Tocabizaci gpicit ot 1
i do consta na Avetbagao DWW G40 o encetramoento da oot ol ) tiara
ATl psbmtas orpmando as matnculas ns 1320 o T2 i b
ba P atesd e 23 22120 hae thendieda eeny guatio g Glota
com area de 10,2026 ha, divichda em duas parfes e oo |
i Vv punibactin da copiar ta planta do mnoyed 1P toaa
atwes beando o pade pedencente ao esecutado Lote "06 7 com ared
medida de 5 5660 heclares ou 2,30 algqueires odo cercado o Lascas 1 et
| ¥ art tom esiado lormado em pastagem de grarmineas ! !
v weert Denfedonas (planta da ivisdo em ancso
I
12) gt ed ! |
, " ' teo G g ! 1 i l
. i pd i ) T T '
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et natalaches ecleinca e hadraghca aparentemente em requiar o vad i
. et rom uma area construda 3 1641 g o i 1 a6t
cal em aneso) € seu respeclyo lereng conshiluido pela lote n GO o parte 4o
.. 04 dga guadra C-3 medindo quatorze (14) metros de frente por tnnta (30} melros
g fronte 405 tundos o ambos os lados lendo nos fundos a mesma medda da
bt @RCerrando G anea superhioal de quattocentas e winte (420) metros quadrados
corito 12 60 meltos por 30 00 metros a medida do lote 06 & 2 00 metros por 30 00
- a medda i parte do lote 05 caonfrontando pela lrente com a Rua Joao
oareta do lado direito dee cuern i tun olha o moyel com a rua Armando Sales de

qora onde faz esquing do lado esquerdo cam o ptedio n 1 040 e pelos tundos
narte do lote 07, conforme matticula n 6539 Reqgstto no 01 do Regstro
manhang local sendo gue no reqistro n” 02 da moesma matncula como consla
seutrutuanos Carles Hraga e sua muihet Amena Timo Hraga A cemidao da malncula
aptesenlada ¢ dalada 15/12/03 ¢ parc melhor estudo da parte ideal, este perto

requereu certiddo atualizada ca matricula n® 6 539 na data de 13/06/12. (doc J e

relatério foregrafico).

03 terreno ¢ de topogratia plana e solo irme e
soco enconlra-se lolalmente murado em Suas dwisas laterais fundos e trente, em
alvenana de Wolos. na entrada para o imovel ¢ garagem, ¢ com porlag de abnr de

terro. regular estado, calgamento na frente em pedras

Trala-se de local dotado de methoramenlos
publicos usuais. guias e sarjela. [luminagao publica e lelefone. rede de agua e esqgolo.

co'eta de hixo e pavimentacao

Apresenta caraclerislicas mislas. padrao

medio/baixo e densidade alla

1.3) Um predio residencial, construido de
lyolos & coberto com lelhas de barra tipo francesa. forro de madeira situado a Rua
Armando Sales de Olwera, n B22. nesla cidade e comarca de Guararapes. do

Estado de Sao Paulo. contendo: dois dormitonos, janelas em madeira de abnr duas
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Avaliador Judicial - CREASE. 061075538 1/ - CRECUSI. | 47 .80
Avenida Marechal Tloriano, 830 - Giorarapes =SP-Fone/ Fas (18) 36061133

jolhas. piso de carpele, em reqular eslado de conservagao, paredes com rachaduras,
ym dormitorio, uma sala/copa. piso em ceramica, vilio basculante, hall de circulagao,
Jm banheira, piso de ceramica, revestido em azulejo alt 1.70 m. uma cozinhia. piso
ceramica, barrado linta csmalle. rachaduras na parede. vilio basculanle. um despe|o
cem lorro. piso cimentado, coberlo com telhias de ibrocimento. uma varanda e area
do SeVIGO NOS fundos.  sem forro, piso cordimica, barmdo em hintg esmalle  uma
garagem nos fundos  coberta com telhas de librocmento. sem lorro. piso atjolado
Lma varanda de rente com garagem, piso cerdmico sem lotro instalagaes elelnca e

neraubca aparentemente em reqular eslado de luncionamento com uma area

constrinda de 116 B0 m2 (espelho de cadastro mumcipal em anexol ¢ seu respestiveg

wrreng sob n 17 da quadra B3 encravado a cinquenta e seis metros o gquarenta

cretros 56 40 m) da Rua Joao Balslela medindo 12 (dose) metros doe frentee por
renta 400 melros da lrenle aps fundos de ambos os lados lendo nos fundas a
ma medda da henle encerrando a area superhcal de 480 (gquatrocentas o

weta) metres quadiados. confrontando pela frente com a mencionada v putilica

_a Armando Sales de Oliverra, de um lado com o lote n” 16 do outro Lacdo
e peelos tundos com o lote n” 08 todos da mesma quadta conformae mate 1
epatro i 01 do Regstro Imobibano local sendo que no regabio no S Oa
s matnicula consla como usulrutuangs, Carlos Braga e sua Muiner Sena
¥id raerlid g . malnculad apresentada ¢ datada de 15172403 e par m (R
£:'30 a2 narte «deal este perito reguereu certiddo alualifoda da ma i
. . .'-.'. e " ) . ' -! C'f"r-:'-. 0 '.'-"rr;"".',.
s i . . |
¥ » - i i ¥ ] ’ ] L
i » I ’ | 1 i i i
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Avaliador Judicial - CREASE 06107353810 - CRECESP 17 801 .
Avenidha Marechal Tloriane, K30 - Gurarapes =SS Lone Fas (X)) 3606 1135 ~!

Trala-se de local dotado de melhoramentos
publicos gsuas, guias e saneta dumimagio publica e telelone. rede de agua e esgoln
coleta de lixo € pavimentagio

Apresenta  caraclenshicas  mstas padrao
o baxo e densidade alta

14) Um weiculo de propnedads do
parcutado Antomo Alexandre Stelin Braga consistente em um (1) dulomoygel marca
cowantana G 2000 1 cor azu!l ano/modelo 1995 placas BLE 4020 (Guararapes)

nass GEWZZ723275P0152231 tendo apresentado o CRLY N° 5054507600
s consta Henavam n® 634687085 bem como alienagao ao Banco Fmnasa 54 cuo
v menta 100 expedido em 2304/03 combustivel a gasoling Cujo veiculo encontta

yeetal e oreqgular estado © Q execulado Antomo Alpxandre Stehin Hraga resdde

na Fud Wastengton Lue nT 1236 em Guararapes- 5P apos o lgencias efefualda

wie endereco for conslitado que o executado mudou-se Seu enderedo atucl € NG
s Dugue oe Consas n” B40
;W TODOLOGIA BASICA APLICADA PARA OS IMOVEIS
TS eefain g | frd o 3 ey
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| O wusto o wma propnedatie nan e
m.lt-:,::.|r|.u|'u!l'llt1 igual ao sou valor, ebon o sonloy sepn urme pregar e sl piter
gty Lo, investigagae do vilor de uma proprstae PTG S eanlieer Lanto o
costir ongnal quanto ao custo de reprodugan A premeita i s ses edesed o
ao dplicar aomelodo div reprodugan consiste om venhear  localizagan o Gondigtes
aebbs die use
O valor de mercado o adontedn corme aguete
e gt Se realatiy uma venda o campra enlre patles l"'.".-"ji'l'ul'- s nao ahinicgadan
A transagdo, ambas pedetamentoe conhecedorns do movel ¢ do mercats atual e
teconhecendo um nraro mzoavel paria s¢e enconlratem. ouw SUL comprador o
Comdedor Lpicamente molivodos
1 TECNICA DE AVALIAGAO
De acordo com o notma NB-502.8% gara
Jealialdu de movein wibanos, ¢ o ABNT NBIRR 146533 Pitt avabagdo e ancies
fan Qe auiona da Assocagdo Braslera de Nommas Técnicas  serdo uthisadon o
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L]
-1 O sinalano iInspecionou pesscalmente os imovers avaliados efeluou o relalono
1zagratico elatorou o laudo por si e ninguem. a nag ser o propno avahador, preparou
45 analises e a5 respectivas conclusdes,
5i

g) O lauda for claborado com estnta observaneia dos postulados constantes do Codigo
g Elica Pralissional,

e) O avaliador nao tem nenhuma inclinagao pessoal em relagao a maténa envelvida
reste laudo no presente, nem contempla, para fuluro, qualquer interesse no bem

gojeto di avalagao

5 CRITERIOS ADOTADOS

O Llaudo parte da premissa que  as
melragens conslanles das documentagoes alualizadas eslio correlas e que o tilulo de
propriedade  (doc juntades), tem fundamentacio legal, devidamente descnla no
Registro de Imoveis da Comarca e malnculadas sob ndmeros, 1649, 6 539 e 6 540

Da mesma sorte, nos abslivemos de busca o
defeitas em tilulos efou parametros leCnicos possessanos

Assim sendo, temos par objetivo lastrear as
ponderagoes aqui reportadas, dentro dos dados que puderem ser lecnicamenle
aleriveis a nossa area de aluagao
P A condula do laude conslou de esludo e
diligéncia a propriedade, consultas imobiliarias, corretores e classificados de jornal

local, estudo lecnico avaliado, elaboragdo e confecgdo do laudo técnico

6. CONCLUSAO E AVALIAGAO DOS IMOVEIS EM TELA

A partir da Melodologia Basica explicitada no

ltem 2 deste Laudo, lemos:

Avaliagao da Edificagao :
Para a edlficacdo, consideramos uma

avaliagio de precisdo de cuslo, subtraida a depreciagdo por obsolescéncia lisica,

funcional e econémica, assim alendido:
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Avaliader Judicial - ¢ HI A SP iegal s 1)
paeoneds Marsohal Flonana, R34 bararapes 51 Forg Fax (15 Wy 1E5R s
Lpolescéneia inica o o parda de wiidade fisica e uma propredade resultante da
ae NS0 COMO GeINOCA0 DOr Uk desgaste. envethecnmenio Paadagan

cacda tachadura basura etc

eolescénca funcional: ¢ a perda do wlibdade resultante de fitores camo mudanga
ol
etar o cansituet nas engénoas legas surgimento de novos pradutas ©

coctaert ue suldlituem com vanlagens
reolosCencia ccondmica: ¢ a perda de whildade resultante de falores economicos

[

s coma mudanga de uso climo legistagio de ocupagdo do solo proamudade de

[ - ]
t=r'es PO '..'!.Iu-'ll:'r elc

¢ conformudade com  a sclicitagao  do

aamnsmo Doulor Juiz de Dweto (Bs 718), ¢ de acordo corn o gue fon eaposlo

-nclua quee 0 Justo e real valcr dos bens om quesllo ¢ descnlos no carpo do laudo

ciar o valor do

=y

o1 = Avaliagio Indireta da parte do Tmdsel rural deserito noitem L1 :

Vi v Nu
Unde:
Vi Valor daterra nua
M Areada terta em hectare
Vi Valor sitarie da terra por hectare
Portanto;

A total Jo S.E6060 hectiares on 2,30 alipueires:
)

VAL SSothectares) v Vo RS 300U thectare), omde teremos

Vt= RS 166.980,00 (cento e sessenta e seis mil, novecentos e oitenta reais).

0.2 ~ Avaliagiio do Tmivel deserito noitem 1.2

A} terrem com g area de 120,00 m2, temios quas

VI Abs L
[L I

Vi aator do termena

AL drea do tecreno -
=2
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A AVALIAGAO DO IMOVEL: R$.102.400,00

val

1oTAL D

oA pARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 1/6 = RS 17.066,66

o Avalingdio do veiculn deserita no item L

Deixo de avaliar o veiculo, em diligéncia no endereqo mencionado ¢

por inlarmagao colhida da mulher do execulado, 0 MESMO Ji foi vendido (doc i

- REFERENCIAS
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AL OF FESISTRO TE IMSVEIS £ awpvss pe
gmy o AATEIIA RAIFIRAL Tia

fART Y MErmes SANTIwT A Tl LAL

_CARTORIO DE REGISTRO DE MAOVEIS DE

LA TEILA Y N GU&R:‘HAFES -SSP
| | LIVRO Mo 2 - REGISTRO GERAL
6539 ogcl J

!;‘L_ELJLLLFU; pradie rosidoncial, connstruidas de tijoles » J
ceberts CoOE tulhao, oltuacde a rua Jede Batiastels, n?,1060, -/
neste cidede e corarca de Guararapes, do Estndo de Sas Patlao,
¢ seu respoctive terrono; constituide pelo lote n'.06 6 parte

¢s lote 5, da guadra C-3, modinde catorze (14) metres de fron
ts, por trinta (30) notros do frente nos fundos, de anbes os=
laces, tenceo nos fundos a mesma modids da frente, encerrondo=
s areo suporficial ¢o guatrocontos o wvints (420) metros qua-/
drades, oendo 12,00 motres por 30,00 motros a'medida do léte=-
0t e 2,00 metros per 30,00 motros a modide das parte de late -
05, confrontaonda paola fronte cem a rua Jn‘ﬁg Botistela, de la-
de direite de gque= ca rus olha o imovel com a rua Armande Se-

teArweli

O da brathe
g Giarmaiey - SH

AL

Corraca &

los da Oliveira, onde faz esquina, do lado escquerdeo com @ I:H:_E4
dio n@,1040 ®» pnles fundon com perte cdo lete 07, cadaoctrode =
na Prafeitura Municipal Local sob n9.;01,.,01,116.0224,001._PRO-
PRIETARID: CARLDS BRAGA, agriculter, Filho de Albdrts Broga ®
de Horminie Bedendo Braga e aua mulhar AMELIA TINO BRAGA, do=
lar, filhg de Lourenge Tino o deo Rosa Bim Tine, brasileiros,=

w2 e

Ofc

Casados pele regime :de camunhao du bens, antes da Lei n%.6515 g
77, inocrites ne CPF.n9.1168,122,300-34, residentes no S{tie = g
Sae Carloc, neste municipies. TITULO AQUISITIVO: Transcriteo =/ ™M
och n®,5037, atualmonte matriculade seb n®,1680, noste regis- ©

tre. CGuararapes, 04 de fovereiro ‘deo 1986. A "Escroveénte Autori
zada__/Bamarctl (NANCY POLETD BERNARDI). 0 Oficiol -——| §
"\ _forralogecdy _(CRRLOS RLBERTO SANTORSULA) .= - -
P’ — e s ol 3

R_'.-l@j_}_: Cuararapes, 04 de fevereiro de 1986, Per Escritura=
'pﬁbli'cu -de Deagno com Reserve de Usufruto, datada deo 26 de da] E
zn;n:hru do 1985, do 20 U!’i-c:'in -de Jusatiga & Anexo de Tabeliona=- :g
to desta cidads, livro 87, folhas 277/2807 os proprietaries - =
Carlos Bragn s sua mulher Analfa Tino Braga, supra qualifica=- E
(o8, doaram a sou filhes Jos€ ALBERTOD BRAGA, bancario, porta-| E
=1
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| 1o Braga o de Amslia Tino Braga, casadaz paolc regime de .
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E-MAIL: SRIGPSGTERRA.COM.BR A [\/ f—

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
FICHA GUARARAPES - SP

[m/mi'“:“"— LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL
6539 \ 002
Z e

[HHNE"' pOLETO BERNARDI). O n
—_— -'_-__'_"'-

e,
\LBERTO SANTORSULA) .=Ae §7195.900; *§ s
5L393= A Cart. da Serventid $:39,180; Recibo nf%. 10676 Gui#
de dia 35.02.1935 sab I'In-lU'?.

.

P

—/6539: Guararapes, 04 ds fovoreire ds 1986, nG-PROPRIETARID
J0s¢ ALBERTO BRAGA e sua mulher LAIR PINTOR BRAGA; NAIR BRAGA
COLNAGHI & ssu marido OLIDIO COLNAGHI3 ERMINIA BRAGA BIAVA e=
gsu marido MAURO BIAVA; ANTONIO BRAGA e sua mulher WALDEREZ =
STELIN BRAGA; MARIA DE LOURDES BRAGA PEDERIVA =& aou maride =/
A\MADEU PEDERIVA & NADIR BRAGA, retre gqualificades. usuFRUTUA-
3105: CARLOS BRAGA e sus mulher AMELIA TINO BRAGA, retro qup)
liticades. TITULO: Usufrute. FORMA DO TITULD: Escriture PUb L4
ca de Doagae cem Reserva de Usufruto, datada do 26 do dezem~/
prs de 1985, deo 22 Oficio de Justiga ® Anexe de Tabelienate =

desta cidade,
(deis milhoco,

livre 87, felhas 277/288. VALOR: Cr$:2.910,000=
novecentos s dez mil cruzeires). CONDICOES: =/

0 wsufrute o vitali

cie de toda a renda que preduzir ® imovel=-

ora doade,

ne caso dse

para assim proverem a dus subsistencla,

ralecimente do qualquer doo doares,dige, dos doa=/

senda gQue=

dores, o usufruto institu

ido por ferga dosta socritura, passa

ra s ser usufruida snm BUA totalidade pele deader cekrovivente
tenforme wstabelece ® art.740, do E:dlgu Civil Brasiloiro, A-

Cecrevente Aytoriz dn_M_{NHNET PULETU BLRNARDI) .-

CARLOS ALBERTO SANTOASULAR) ,=Ae L9

0 Crfciol
ives ;‘?9.9005 Ag Latado Cr#:21.573; A Cart. da Serventia
i15.980; Recibo n¥,10676 Gule de dia 0OB.02,.1986 n¥, 173
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Avaliador Judicial - CIRIA/SE G61075558 100 - CRIEECESE. | 417801
Avenido Marcchal Flovumo, 830 - Guararapes =S Fane/Fax (18] 3606.1153

RELATORIO FOTOGRAFICO
IMOVEL LOCALIZADO NA RUA JOAD BATISTELA N° 1060 - ITEM 1.2 bO LAUDO
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CAZLDS ALDERTD SANTURSVLA - OricLat

aL DE PEGISTRD DE IMOVEIS E AKEZOS DE GUARARAFES -SP
__r;ci gxoi AVINIBA RARECHAL ILORIAND, N* 137) - rosc: (18)3606-2063
r-mAIL: SBICPSITIGEA.COM. MR 1.

___ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
GUARARAPES -SP

JATRISULA ’”""”"‘ \ LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL
.

WL: Uma cana construida de tifjelos o coberta com te-
1hes: propria para residencia, situada o Rua Armando Solos dd
oliveira, n2.822, nesta cidade e comarca de Guararapes, dastq
E.-.tndﬂ‘r e seu respectivo terrene sob n%,17, da quadra B-=3, o
cravado & cinquenta © sei motroo o guarenta centimatres (56,-
40n) da fua. Jeao Batistela, medindo doze (12) metros do Fron-
te, por guarenta (40) metros da frente aos fundos, do ambas =

gs lados, tendo nos fundos a mesme modide da Frente, oncorraon |
ds a area superficial de guatrocontos o oitonta (4B0) motros-
quedrados, confrantando pela Frente com a menciohada via pﬁ—/ ‘
blica=Rua Armando Sales de Oliveira, de um lado, com o laote =

né, 15, do putro lado,-com-o lote n9,18 & pelos fundos com o = .
Iote n®,09, toedos da mesma quadra, cadastrado na Profoitura = |
Municipal Local sob n9.01.01.125.0360,001, PROPAIETARIO: CAR-
L0S BRACA, agricultor, FPilho de Alberto Brega:-e do Herminia =
Badendo Braga, e sua mulher AMELIA TIND BRAGA, do lar, Pilha~-
de Lourenge Tino B de Rasa Bim-Time,-brasileiros, casado pole !
regims ds comunh3e ds bens, antes da.Lei.n2.6515/77, inscrit
no CPF,n0,118,122,308-34, rasidentes no Sitio Saoc Carlos, nog ‘
te municiple. TITULD AQUISITIVO:Transcrito ocob o n%.1.986, -/
neste Megistro, Guararapes, 04 de fovereirs-de 1986. A Escre-
vento Aytgri SBloaots (NANCY POLETD BERNARDI). 0 =/
0Pe1a) 0S ALBERTO SANTODRSULA) .-

P

-

Comara de Guatarages -

Cfical ¢o Hegabo de Imdess ¢ Aneras

s0s1-aa 030694

ads

"E-';-]J-E‘_.E‘_“.E= Guararapes, 04 do fevereiro do 1986, Por Escriturae-
-P:-lhlinu.du Dopgdo com Resorva do Usufruto, dotada de 26 de - =
U8zembro de 1985, -do 29 OFicio de Justiga o Anpxa do Tnbn:liu- TN
Nato dostg cidade, livro El'?; rfolhas 277/280; oo proprietarioo i :
Corlos Broga o sua mulhor Amolia Tino Braga, auprn'quulirlca-
pilhos 10Sf ALBERTO BRAGA, bancario, portg
{nascritc no CPF.n®.198.475.218=91,

nhBo do bens, ontos da Led 1551.5;’1":'5

Un0 B
]

R

ﬂual

doaram a seus
407 do RG.ap.nRe5.730.109,
“2%adn pele regime de. comu

-

A

ELME NI
ALALOYER ADULTEHARAD, RASUHA UU LIENDA HVALIDA ENTEOQLLWLT
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* Oo lar, Filha dp Carlos Braga o de ﬂﬂﬁliafﬁ

Pn nrﬂ'ﬂﬂ. ChJ
Jad - r
Loi no a51s 8 palop Tegime deo comunh3o do bena, entes dg] | CULH"GI
*©315/77, con oLyp ; K BRAC
RG.op. e 10 CoLnagHI, comorcianto, portacg, .| ! o z0U
. -5-353.022 amb P . axu“‘

800, 52975 ’ ©3 brasileiros, inscrite no C Feniiy | pEREL STE
293 (] rﬂﬂidﬂﬂtﬂﬂ & rup Armando Soloo do Uliuulra, hl._;l WAL de ﬂﬂﬂDE
i -Bnuuta Cidado; EAMINIA BAAGA BIAVA, do lar, filha da ,,/ "riuinlnﬂ

g Tago o do Amelia Tino Braga, casads polo regimo dn Comye %1‘:
nhae do bena, antas do Lei nR.6515/77, com MAURD BIAVA, cas,, tr.piuliﬂﬂ ¢
ciante, portador do RG.sp.n2.6,363.041, . anbos hfnailuiF"rJ F* uu-- de
inscritos no CPF.n®.034.067.258-49, rosidentes 3 rua.Joda iy ""-db ta
-tiatele h9,1060, nasta cidade; ANTONID BRAGA, agricultor, - nace :;n (
.tador do RG_up.nﬂ.ﬁ,ﬁﬂl.de. Casado pelo rogimo do. comunhis - 2,658

cono1gBES:

do bena, antes do Lol n%.6515/77, com WALDEREZ.STELIN BRAL,.
do lar, portadora do AG.op.nP,13.970,754, ambos brasileiros,.
inocritoo no CPF _n%,362,362.098-04, rosidantns 3 Avenida Man
chal Flofiana n@_ 2024, nosta cidado; MARIA DL LOURDES.BRASH s
PEQERIYA, profossora, portadora do RG.3p.n%,7.820,523, tnsu;
ta no CPf_n2,258.4600.028-15, casade polo rogime de cemunnia -
parcjal de bens, na vigencia da Lot n%,6515/77, com AMADLY 3

zir o imave
cls, saonce
» usufruto
usufruide |
32 eatabel
Crevente A

DCRIVA, ,contador, portedor co Rﬂ.np,nﬂ_5.272.11¢. inacrita =
no CPF.n9,324,532.290-04, aabos brasileiros, resildentos a o
Armanco “ales do Ullveira n¥,%67, nesta. cidade MADIR BRA%A,
brooileira, saltelira, nalor, de lar, portacora vo AG,up.nit
820,524, inscrita nu CPF.n%.958,599,938-20, rostluents no 30

=o' Carlov neste nunlciplol o {ugyel totro matricelade, pal¥ |
e |

roco de Cx$:3.950.000 (quatro nllh3es, novecentos o cingus”

P 53 cruzoelres). A £°C'“‘{ﬂin‘iut-i}tnu- it
;nn"ﬂ" POLLTU DERKARDY) ., CoCriciy) Forw wermer 2, s 45
RANLT. ) oy e L L L

geERTO GANTOASULA) .=ho CsFrivio_tr¥i119.900; ag Estado Crdi)
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rasileires, ./
a rua,Joi E_ui
gricultor, ;.5'
de. comunhes -
STELIN BRAG
brasileirss”
2 Avaenide F&I
JURDES.BAF '
20.523:1ﬁﬁ
de G“”wm":
com AMADE® %

{if
crl

CARLDS ALUERTO SAMTURSULS - UFLCLAL
E-MAIL: SRICPSOTERDA.CO,BR

g REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXoS
AL D ] ‘05 DE GUARARAPES -SP
ofSCE ™ [ypy AVENIDA BARECHAL ELURIANO, H* 1373 - rome: (18)3606-2060

..__CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
GUARARAPES - SP
LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

HﬁTRlcuL‘A FICHA

6548 Doz

m Cr$:32,373; A Cart. da Serventia Cr$:23,980; Recib

a0 10676 9 Guia do dim OP.02,.1986 eseb nu,1p7, .

%.2/6548: Guararapss, 84 de Pesvareire de 1986. N0-PROPRIET=
p105: JOSE ALBERTO BRAGA » sus mulher LAIR PINTOR BRAGA; NAI
BRAGA COLNAGHI » seu maride OLIDIO COLNAGHI; ERMINIA BRAGA =
BIAVA ® ssu maride MAURD BIAVA; ANTONIO BRAGA e sua mulher =
WALDEREZ STELIN BRAGA; MARIA DE LBURDES BRAGA PEDERIVA e sau
saride AMADEU PEDERIVA ® NADIR BRAGA, restro gqualificades, US
raUTUKRIOS: CARLOS BRAGA ® sua mulher AMELIA RIND BRAGA, re=-
tre qualificades, TITULO: Usufrute. FORMA DO TITULD: Escritu
ra PUblica de Dsacas com Reasrva des Usufruto, dstads de 26 d
dszembrs de 1985, de 20 Oficie de Justiga ® Anexe do Tabslis
nste desta cidads, livre 87, folhas 277/280, VALOR: Cr$:-/-/

1,650,000 (um milh@e seiscentes s cinguenta sil cruzeires). =
cowp1gBES: O usufrute & vitslicie de todm a renda que predu=

2r o imsvel ora doada, para assim preversm a sus subsistin-

cls, sence que NO caswo de ralscimente de qualquer des doacormm
» usufruto institulde por forga desta sscriturs passara & ser
usufruide sm sus totalidads pele deador ssbrevivents, cenfer=
e sstabelece s artige 740, do Cadige Civil Bresilelre. A Eo-

trevents Auteriz u__M___(uncv POLETO BCANAROL). O=
LA).= As E

bplclay LOS ALBCATC SANTQRIU j
Tlv i:S).!du; Ae Catade Cr9:14,553; A Cert. da Sezventl
-T3:10,.780; Recibe nP.10676

Guia de dias 05.02.1986 n¥.107, -

|mpenhorablli-
1130 de¢ MNotan

poagan com Cisvusula de
Junl de 2.008, d0 Tabw .
jus destla Comarca, Livro L/
tw a-mrhaglia  para ficar

CAM 08 BRAGA,

tscrituras Funlica ce
Code, datara de 7 de
Lwblras @ Titw
a pl"d..ﬂ
Ut i bl L
u.:‘:u:ﬂ cumpra e a l.'orlz.rfia g?.
do Heglelru Chvad Jn_u Camarca
LCOM T Lhlden ML WERYS0 )

.""" Frutesty de
r"---'.‘.:f::',, procede-se
(o stircn o falecisento
“EOrrian  ge  2B/UL/ZUO3,

it wspwica P.lll Otecial

h“'—-———_

TR 10 LR (R

e ————— .
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o SUCEUIOTtE 0o UTITS FAA AL OINA HARA =
RINI ALBUGUERGUE). aAs OFToT 7o0U. Ao Estado R$.2,4q, p
Carteira Rs.1,94, Ab R.civil :0,47. Ao T.Justica R3.0,49,

:04/6.34 Guararapes, 24 de Julho de 2.008.- For EEEFltq-
7a Fublica de ‘Doag¥0 com Clausula de Impenharabilidade, qqq
deu crigem a AV.0Z, os proprietarios NAIR BRAGA COLNAGHI
Seu marido OLIDID COLNAGHI ; JOSE ALBERTD BRAGA e s/m. Lg
PINTCR ERAGA; NADIR BRAGA; MARIA DE LOURDES HRAGA PEDERIvj

2 s8U Taridp AMADEU PEDERIVA; ERMINIA BRAGA BIAVA e ‘Seu
T|Arico MAURD BIAVA, ja qualificados DDA?'M S::';‘:ST::;:‘ ;:E-
4:5 caorrespondentes a 83,33% do imove ma ra

i1 BR__m. agricul tél". cam RGno.4.581 '242_5%P’5P|
:Pthan.:az.:ez,ova—oa. e sua mulher WALDEREZ BTELIN" BRA-
Ga, €o lar, com RGng.13.970.794-SSP/SF, CPF /MFng,
ZCB.275.888-40, ambos brasileiros, casados ‘sob o regime gp
comunbi¥o de bens, antes da vigencia da Lei 6515!?7._ resi-
dentes e domiciliados 4 Rua Armando Sales c}e Oliveara,
no.E22, nesta cidade, pelo preseo de R%$.20.000,00.- Compare-
Ze ro titulo a usufrutuaria, como anuente, AMELIA TINO
Eﬁﬁﬂﬁ,,-brasilofra, vidva, co lar, com RGng.37.B842.935-5.
SS2rEF, resiognte no Sitic Sao Carlos Neste Municipio, con-
= dandwa presente doagdo.- A Substituta do Oficial

[774 —tTINA  MARA GASPARINI ALBUDUERQUE). Ag

“Tfreil] B3 35004, Ao Estado R$.99,50. A Carteira R$.73,79.

F.Ca.2l Re.18,42. T.Just:ca R%.18B,32, Guia de 28/07/2008.

£Y.05/46.340) Guararapes, 23 de Julho de 2,008.- f Vieta da
Ezzritura Fublica que deu ori EM 40 AV.Z, procede-se a pre-

constah{s que a parte ldeal, ora
QFavado com a cldusula de

Sentle 2VerpDaAgaAc para fic
doada 2o iefve) natric

0o, fica

[FPENORABIL IDALE, YAETED  0ne donatdrios, - A
Sunatituta do Ofacaiad Ir =—TDINA MARA GASPARINI
Lartolra 8.1 ,%, o K> -Uyd%. Ao T.yus <8.0,47
Cuia de 20 de Julra de ' ‘ ‘tltﬂ 8044
—_—— e —— e — — g —
b CERTIDAD - CUSTAS
] —— _"——-—u——-—_____,._
CENTHNS § o l:" ® 4 Lregerty 3 Pres e Tt =
. 2 . N e B =wlienies 201
& 2d; ‘u ‘r:..- 4 ' ey oy 1Y g 14 .‘: Eatasty £38
Feses ¢ “ '.'.'-'- A Ll SR L A i3 ] :-1-‘;' "IE*
Dl A f.l - 0 'eey 44 3 Ge s CLetem ""'-;f'.u Ca 115
s & St e 11042017 ‘ "o Matca 115
TOTAL 1.'W?
. . - -
FRALO O€ VAL Ot
— e — - L& ot e ——
T ey '-'--———--—L____E#_-‘-_gﬂrinci ki t '
e 'ra o Selears L Py W Ty - LA T R—— B ‘-L_
T TR e e i U T b, A
G . ol .- o L F i . =
CTeITATLL ey A i Vi s - ; .--'. ... i -
D LIAS 8 oot 2y 2 My, :-:_:h ¥ IALTA voR E‘&;Puen;cmﬂrg
e = ;. -~ !Aﬂfga:uLA

‘-'-"ih-':}d__g.zg12 B
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AMAURIJOSE SARAN DENOFRE
Avaliador Judicial - CREA/SP. 0640755381/D - CRECISP, F 47 801
Avenida Marechal Floriano, 830 - Guararapes -SP-Fone/Fax (18) 3606.1133 /k«\f

RELATORIO FOTOGRAFICO
IMOVEL LOCALIZADO NA RUA ARMANDO SALES DE OLIVEIRA, N° B22 - ITEM 1.3 DO LAUDD

-
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AMAURIIOSE SARAN DENQFRE
Avaliador Judicial - CREA/SI. 064073538 1/1) - CRECISP. F 47 801 ! ~1
Avenida Marechal Floriano, 830 - Guararapes -SI-Fone/Fay (18) 16[](; 1153 T:.__‘l

RELATORIO FOTOGRAFICO

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA ARMANDO SALES DE OLIVEIRA, N° 822 - ITEM 1.3 DO LAUDO
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Avaliador Judicial - CREA/SP. 0640755381400 - CRECUSP, F 47.501 ~h
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[

RELATORIO FOTOGRAFICO

[MOVEL LOCALTZADO NA RUA ARMANDO SALES DE OLIVEIRA, N* 822 - ITEM 1.3 BO LAUDD
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Carteira Rt.1,70.
Guia de ZB de JL
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MATIIGULA FICHA
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VERDO

Ao R.

t1ho de 2.00H.=.7«77~ e

) gene)—
Ty N A A ~
;U ﬂf,ir:' Ao Estado R$.2,44q, 4

ky.0,49. Ao T.Justiga Re.0,49

civil

T —_—
- =T s T e 2T aT aT g =

PINTOR EBRAGN;
¢ sgu marlido

ANIONIO  BRAGA,

do lar,

1

marido HALRD RIAVA, JA
ais corruspondentes

comunhi¥o dJde bens,

R.04/6,340) Quararapus,
ra Pablica de Doagao cam Clausula dm

deu origem & AV.03, oo

arido OLIDIO COLNAGHI ; J
SINTOR NNDIR BRﬁGﬁllﬁﬁRIﬂ DE LOURDES BRAGA PEDERIA

AMADEU PEDERIVA; ERMINIA BRAGA BIAVA e gy

com

Zcé.ﬁ?ﬁ.EBB—bD, ambos brasileiros, casados ‘sob o regime de
antes da vigéncia da Lei 60515/77, resi-
dentes © domiciliados & Rua Armando Sales de Oliveira,
no.822, nesta cidade, pelo prego de R3.20.000,00.- Compare-
ce no titulo a usufrutuaria, como anuente, AMELIA TINO
BRAGA, . -brasileira, viuva, do lar, com RGno.37.862.935-9-
85 F, residente no Sitio E€xg Carlos Neste Municipioy, con-
ndo a presente doaglo.— A Substituta do Ofacial
INA MARA GASPARINI  ALBUGUERQUE). rAe
T 350,04, Ao Estado K$.97,950. A Carteira R$.73,77.
f.Civil Re.18,42. T.Justiga R®.18,42. Buia de 28/07/2008.

a 03,33% do imovel matriculado parg
agricul tor, com RGNQ.b.581.242-58P/gp,
CPF/MFno.362.762.098-04, e sua mulher WALDEREZ BTELIN" BRA-

24 de ‘Julho de 2.00B.— For Es':_l‘_m_
Impenhorabilidade, quq
iethrion HNAlTRR BRAGA COLMAGHI .

propr
DBE ALBERTO BRAGA e s/m. LAIR

qualificados DOARAM suas partes {de-

HGng.13.9?0.754—55PIEP, CPF/MFno.

IMPERHCRABIL IDADE,

Cifhutituta do Oficiad
ALELGLICNRGUL) .~ Ao

AY,05/4.540) Guararapes, 24 de Julho de 2.008.- A Vista da
Eascritura FPubllca que deu origem ao AV.J, procede-se a pre=-
sente averbagdo para fic

constandoc que a parte ideal, ord
ado, fica gkavado com a cldusula do
viveren  os” donatdarios.”
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ATRIGULA FicHA U - REGISTRO DE IMOVES pE
( LIVRO o o "RAPES . sp

«900; Aq

Eatade Tpg:-

+180; Recibe N, 1067¢g Gudr

2 539: Guararapes, 04 ¢
l,fi__—-—z » 2 ra"-’.raj_r' d
J0s€ ALBERTO BRAGA ® sua mulher Larg p v 206, -"-‘-G—'ﬁﬂ’.ﬂﬂ_l:___m

. INT :
||coLNAGHI & sou marids OLIDIO colnaguy. OR BRAGA; HAIR BRAGA
]

3 ERMINIA B
{|gsu maride MAURD BIAVA; ANTONIQ BRAGA e sua nu) RAGA BIAVA o-

: | g i
STELIN BRAGA; MARIA DE LOURDES 8RAGA PEDERIVA. s ::u ALD:REZ
.‘_IIIHADEU PEDERIVA o NADIR BRAGA, retrs maride -/

| qualificades, USUFRUTUK-
| M0S: CARLOS BRAGA = sua mulher AMELIA TIND BRAGA

| Uficades, TITULO: Usufrute. FORMA DO TITULD: Escritura Pas 1]
t2 do Deagaes ceom Researva de Usufrute, datada de 26 de dezem~/

()0 de 1985, de 28 Oficio de Justiga ® Anexs de
]

=

« 5P

» Tetre qua

v td o Guar e ajwi

Cfousd e Hegaim de imdews o Anaaos
Cos

Tabelionate -
festa cidade, livre 87, fPolhas 277/288. VALOR: Cr$:2.910,.000-

:fits ailhdes, novecentes e dez mil cruzeires). conorcles: -/

'luuurrutn o vitalicie de toda 2 rends que preduzir e imavel-
4"1 doede, para essim proversm a sua subpistenclas, sende que-
j" ‘4%e de falecimente de qualquer doo doares,dige, dse doa~/
.':"l. ® usufruto instituide por ferge dosta sscritura, pasag
::-'I ' tor veufruide em sus tetalidade pele deader sebravivente

e . lefre, A=
|, 'sIoe estebelecs o art.740, de Cédige Civil Brasliletre,

e - . TO DEIANARDL) .-
|, ‘Wente Aytorizpda o/ TR O Ol (MANCY POLE

003478
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i . - -Ap En ..rl
"/‘?! (CARLOS ALBERTO SANTEASULA).-Re =&
B 51.573; ) Cart. de Serventlsl -
0 : $79.900; Ae Esteda Cr$:2l. '1 op,02,1986 n¥. 173 -
I . dia . * -

3.980; Recibe n%,10676 » “Yi® ot g
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SR 18 de janeiro de 2013. Cantinua no verso 5,
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MATRICULA FICHA 2)
6.539 VEIRNO

7 U_J.'-;‘EII{:UUUILIAL —
Por Escritum Pablica, datadn do 28 de dezembro de 2002, do Oficlal de Reglsiry \

Civil das Pessons Naturnis o Tabelito de Notus de Hento de Abren/§p, 1y, 1y,
{1s.381/388, que i:mlrumculn]i'f.nlu n _:mucuuﬂu e O1IDI0) COLNAGHL, py n"'
246.800.528-72  (cddige HASHE 645 2bne. (656,940 COCH VTS99 ek 1)y
86d0), (fulecido em 27 de novembro de 2012, no entndo civil decondey cog, Hm‘l;r
Bruga Colnaghi, sob o regime do comunhfio de bens, nntes dn vigénein dn el g
~6.515/77). (tendo sido nomenda inventarionte n Nolr Brogn Colnaghi), verificn.se o
a parte ideal correspondente 0 16.66% do nun propricdude do inével matefeuls)
avalicdo em R$6.000,00, foi atribuldo o yidyn _meelrn NAIR _BRAGA
COLNAGIIL brasileirn, aposentada, RG n® 13,285.579-S1, CPF n” 297,399 494.07
(codigo HASH: 7cue.f8b0.3M1,002D,106¢,4676,ccb2,H290,03db, 1b31), domiciliny
na Rua Amando Sales de Olivelrn n" 793, Centro, nestn cidnde; nos herdelroy
filhos: : 3 C 2111, brasileiro, aposentndo, RCE n* 12.366.707.
SP, CPF n® 004.622.678-81 (cédigo HASIH: Sca3.ned2.955f fee5.b984,0831.07¢2
244b.d784.0¢9b), casado sob o regime de comunhfio universal de bens, na vigéneia
da Lei n® 6.515/77, conforme pncto antenupeinl registrndn sob o n® 7.232, Livro 03,
‘neste Registro, com APARECIDA DE FATIMA OLIVEIRA COLNACGHI,
brusileiry, nuxiliur de pesponto, RG n" 18.492,060-7-S1°, CP'F n® 158.090.878.09
(c&digo HASIL abfe.b6fina014.eabe.c523.¢610.023n.cuc5.2300.8d08), domicilisdos
nz2 Rua Ammando Sales de Oliveirn n® 793, nesta cidode; SERGIO APARECIDO.
COLNAGHI, brasilciro, bancdrio, RG n® 12.366.707-SP, CPF n* 023.613.63%-0
(eédigo HASH: {ed2,4904.933¢.{c2d.c6¢5.¢374.2(66.4666.4chb,6¢96), casado wb v
regime de comunhllo parcinl de bens, na vigénein dn Iei n® 6.515/77, com ROSE
MARY ROSAS ARTUZO COLNAGHI, brasileirn, bioquimica, RG n® 14,943 470-
SP, CPF n® 117.373.358-24 (cOddigo HASH: e6c2.d66b,6¢cdd.2414.00a3 2E0b, fhe.
fad].0205.5152), domiciliados na Rua Dom Lulz Orlone n* 364, nestn cidade, ¢
ANDBRE LUIZ COLNAGILL brasileiro, professor, RG n® 27.792.240-9-5P, CPF o
117.373.868-10 (cOHdigo HASH: 0520.9¢8.3050.4¢74,¢045.3 1 e2 . b2a2. e 549 1063
eaSf), casado sob o regime de comunhdo parcinl de bens, na vigéneia da Let n'
6.51577, com ANGELICA BEVILAQUA COLNACGHI, bravileirn, ausiliaz d¢
enfermagem, RG n® 32 438.731-3.5P, CPF n* 285,804 4KK.10 (coddigo HASH “H.b
37462203 Jeba BEcf4.4102 bbae 7300 0171 llﬂ[]'l‘]t Jomicihindos Rua f\l-."“-':"j
Canola n* 280, nest cldede, pa proporelo de 8.333%% parn o yidya neeita s 277723
pamn chde um Gos L:x-.l-:u-.-:jllh-..-:.jﬂx:}:nda.uulc.ldml (Froeow n* T1ESY

04/0:2013) REGISTRADO POR: L4 (Pabricto Creapt), Bscrevente Hubs:.lu::;.
Ao Oficial R$319,94 Ao Latado REA9Y. A Canteirn R$67,36. Ao RCivil RSI6H
Ao T) R§16,EL Gula e 2170172013
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domicilinda
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oy

N
1313 E_xfus DE

ARARzp
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tay ¥ 360695, > ~SP

— ——____________

P CERTIDAD T
___——__———

=~0 E DOU FE, que o presente cdpta, composta de |Emolumentzs |

CWICE- exiralda noT termos do art 19, § 1 da Lej|E2lado 2;-::
. Piil-rl §.01%/73, da malricula 6338, acbre a qual ndo ha PESP 50
Ff-f:ﬁ'.,,en“;o ou Onug redis além do que nela comem ¥5§Eh‘u (o1 '
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-ectares ou sejam. 13 alqueres e 18 860 m2 de terras area titulada con'orme

matricula 1.649 em uma so gleba. encravada na Fazenda Baguassu neste Vunc
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= Comarca de Guararapes. Eslado de Sao Paulo. com as benfeitonas nele cxsientes
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sefete a direita e seque e linha reta com o rumo 9 32 NW na distancia de 160 00
Teros. confrontando com lerras do St Luiz Gomes de Lirma. ate encontrar © marco n
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281ancia de 1910 00 metros. (sendo que nos primeiros 1 370 00 metros encontra-se

"vamente com a Rodovia de lgacao Guararapes/Rodowia Mal  Rondon)
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~friontando com terras do St Duiho Longhi ate encontrar o marco n” 04 junto a
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medida de 5,5660 hectares ou 230 alquerres todo cercado em lascas de madeira

e o arame hso bom estado formado em pastagem de gramineas forrageiras. tpo
prachiana. sem benfetonas (planta da deasdo em anexg)
[ L ¥

1.2) Um predio ressdencial

construido de |
volos e coberto com telhas de barre bpo francesa forro de maderra stuado a Rua

Joa0 Batistela n* 1 060, nesta cdade e comarca de Guararapes. do Estado de Sao
Paulo eontendo: dois dormitorios. janelas veneziana de correr, piso de assoalho

porao). em reqular estado de conservagao paredes com vanas rachaduras um
gormilono piso cimento quemmado  apresentando vanos tnncos. forro em estado
precano. paredes com vanas rachaduras uma sala piso em ladniino. vitro basculante
hall de crculagdo, um banherro, piso caco de cerdmica, barrado tnta esmalle

apresenta infiltracoes no piso e parede. uma copa. piso ceramica. paredes tnncadas

uma cozinha piso ceramica sem forro. barrado tinta esmalte vitro basculante, uma
despensa sem forro piso cmento queimado vitro basculante. uma varanda & area de

vico nos fundos. sem forro. piso ceramica. uma garagem cobarta com lelhas de
forocmento sem forro. piso aljolado. uma varanda de frente piso ceramico. forro de
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~tiddo atualizada da matricula n” 6539 na data de 13706717 (doc T
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cquereu ce

reigl

e {_"'I:D.rﬂ
2 nara uL‘

regular

» ~ryL ) [
VoS usud

2wl gde heo

ANALI 1N SARAN D) S n I"'lh\'

Avaliador Judicial —CRUA S Gui0s g a1 e )
pidin Marec b FIiana 80 Ganmarpes SIS Lo Las 08 W 1 ( [ ™

A

nslaliagoes et o Wdaalicn PO I o rogulin enbimda o

cOMm Wi inea consbinidn do 102 10 iy (ompollin iy cadimtin
a1 ANEXO) e SETespectivo lomonos comstiliin polo bole i G5 o gt g
quadia C-30 madindo guatorze (1A inetios die Tt pon et CS0) ielion
yos Tundos, de ambos o ldos. fendo nos Tundos i e et da

sppanedo 1 ares suprerhicunl des gquintiocenlon o g (A0 etton quadndon

g metros por 3000 metros i medida do fote OG o 2 00 metias por 80 00
sedida da parte do lole 05 confrantandn pela et com o Hoaa doan
fado direilo de queny g ruas olhar o andvel come o taa Ao Dol e

soesguina. do ndo esquerdo. come o prodio o 1 OA0 o puelas Banetne,

do lote 07 conforme malticula no 65359 Regestro o G da Heged
) PRy i
ocal sendo que no registro no 02 da mesma o matniculn comn consta

arlos Braga ¢ sua mulher Ameha Tino Braga A comidao diaomatncala

e datada 1512/03 e, para melhor estudo da parte deal este perito
' }

+imo fotografico).

O terreno ¢ de lopograha plana e solo home e

ra-se tolalmente murado em suas dwvisas laleras fundos ¢ hrenlo em
tyolos na entrada para o imovel ¢ garagem, ¢ com portao de abnr e

estago calgamento na frente em pedras

Trata-se de local dotado de mehoramentos
s guias e sareta luminagao publica e telefone rede de agua e esqolo

¢ pavmentacao
Aptesenta  caractensticas  mistas padrao

n=30bawo € genssdade alla

Wwolos & coberto com telhas de Darto Lpo Trancesa

‘rmando Sales de Olivena no 827

1.3) Um predio residencial construido de

ot g madeira situado o Hua

nesla Odade © comarcag e Guararapes 0o

dors Jorminonos janelas em madeira de abos duas

*$'a0 ge Sao Paulo  contendo )

"

EO——
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piso de carpete, em reqular estado de CONsSernvacan, parcdes com rachaduras
, dorm!

tono [Thaati] Sala/COpa S0 em conamica witro bi]SCLl1.IT1Tr} hall de o
l panhera pae

ciculacan
20 (e CEeramca revestido em Aaruleo alt 170 m ouma coszinha piso
-3 parrado hinta esmaite rachaduras na parede witro basculanle um despaeo
-.I,"- i
! farro

o5 lundos
corvig0
.T" 1k

pISO cimentado cobeflo com telhas de ibroomento um: varanda o ares
sein forro

PRS0 ceramica

barrado em Linta esmalle. uma
Lo 105 fundos, coberta com telhas de hbreomento, sem lorro, piso atyolado
PRl e

yaranda de frente com garagem. miso ceramico, sem forro. instalagoes eletnca e
.;',l adl
pdrats

fizad .ZI[J.’.II‘GHII.'IHDH[[: em regular eslade de funcionamento. com uma  aren
E‘JJI'I

quida de 116.80 m2 (espetho de cadastro municipal em anexo).e, seu respectivo
qneno. sob 0

17, da quadra B-3. encravado a cnguenta ¢ seis melros e quarenta
1
centif™

1ros(56.40 m) da Rua Joao Babstela medindo 12 (doze) metros de frente. por
LIUL'”L?I'";I

{40) melros da frenle aos fundos de ambos os lados. tendo nos fundos a
”"_l:;f”l-

, medida da frente. encerrando a arca superficial de 480 (quatrocentos e
tf.!;’_‘ﬂ[

fLrd

4) metros quadrados canfrontando pela frenle com a mencionada via pubhica.
srmando Sales de Olweira. de um lado. com o lote n” 16, do outro lado com o lole
n18.e

pelos fundos com o lote n 09 todos da mesma quadra. conforme malricula n’

G 540, registro n" 01. do Registro Imgbihano local sendo gque no registro n” 02, da

praga A cerhidao da malricula apresentada ¢ datada de 15/12/03, e, para melhor

estudo da parte ideal, este perito requereu certiddo atualizade da matricula n®
6540 na data de 13/06/12. (doc. J. e relatério fotografico).

O terreno & de lopografia com declive para
os fundos. sem saida de aguas pluviais, sendo infiltrada na lerra, nao pOSSUl

mpermeabilizacao, solo firme e seco. enconlra-se tolalmenle murado em suas divisas

laterais. fundos e frente, em alvenaria de tijolos, na enlrada para 0 imovel e garagem,

€m pedras

& com porlao de abrir de ferro em chapa melalon. bom estado, calgamento na frente

ﬂ
"'—
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1 ¥ 4

. Trala-se de local dolado de melhoramentos

u“ cos usuDIs. GUias € sarjela. luminagao pabhca e lelefone, rede de agua e esqolo,
'J qde hixo e p.lwmenhgdg

Apresenla  caracteristicas  mistas,  padrao

e densidade alla
m_dlam'lrlﬂ }

1.4) Um wveiculo de propnedade do
cut ado Antomo Alexandie Slelin Braga, consislenle em um (1) automével marca
n'u"“ﬂ antana Gl 2000 |1, cor azul, ano/modelo 1995, placas BLF-4020 (Guararapes),

H,m‘,-ﬂ 9BWZZ/Z3275P0152231, lendo apresentado o CRLY N 5054507600,
consta Renavam n” 634687085, bem como alienagao ao Banco Finasa SiA. cujo

[JL,
. .y mento 10! expedido em 23/04/03, combuslivel a gasolina. cujo veiculo, encontra-

s N0 geral. em regular estado ™ O execulado Antonio Alexandre Stelin Braga, reside

nq Rua washinglon Luiz, n" 1236, em Guararapes-SP, apos diligéncias cleluada

Lesle enderego. for constalado que o execulado mudou-se, seu endereco atual € na

2.e Duque de Caxias, n° 840,

» METODOLOGIA BASICA APLICADA PARA OS IMOVEIS

Devemos detalhar as direlnzes e padroes
c<pecificos de procedimenltos para avaliacao de imoveis urbanos, onde a avaliagao de
~ovels basela-se em falos e acontecimentos que influenciam, em cada momento. 0
wsultado linal do valor do imovel, convindo, sempre que possivel, nao nos atermos a
on unico  aspeclo da queslao e, pelo contrario, considerar simultancamente 0s

ores “custo” e “utiidade”, este especialmente porque todo valor decorre da uthidade

Stanley L McMichael em seu “Tratado de

lansacion” Afiuma * Os avahadores de propnedades umobihana nao tém o dom da

profecia e sera oll recorrer-se a o eles para que eshimem o valor puramente

especulativo da propriedade. muito embora seja frequente desejar 0 propnetano

precsamente este tipo de informacgoes, especialmente quando se tem vista uma

"ansacao

.
e —————
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O cusio de uma

propnedade i
|||Lmll..ntt. igual Ao seu valor, embora o custo seja uma prova de valor, par
oot .
it ] s IO 0GE

nao o
gire |,1ciU e
J

1 invesligagao do valor de uma propricdade procurn-se conhecer 1anio o
fo grignal quanio :
i

L o i
inle ao cuslo de reprodugiao. A poumoeira medida que se deve formar
ar :
aplics
a

o moelodo da reproducao consisle em venhcar localse 1cao ¢ Condigoes
Itli.'!':; de uso
at

O valor de mercado ¢ admilido como aguelo

£ W
@ 5¢ realizaria uma venda ¢ compra entre partes desejosas. mas nao obngadas
{]I
) I th";"D

ambas perfailamente conhecedoras do imovel e do mercado alual e

nhcccndo um prazo razoavel para se encontrarem, ou seja, comprador e
\"D

jodof tipicamente moltivados

yende

\
3, TECNICA DE AVALIAGAO

De acordo com a norma NB-502/89. para

lagao de Imovels urbanos, e a ABNT NBR 14 653-3, para avahagao de imovers
]
rurars

5. de auloria da Associagao Brasileira de Normas Técnicas, serdo ulihzados 0s
~atodos direlos efou indirelos

Os mélodos diretos classificam-se em
5 Metodo Comparativo (comparagao de vendas)

. Método de Cuslo (cuslo de reprodugao ou da soma)

Os melodos indirelos classificam-se em
2 Método de Capitalizagao ou comparagao de vendas

o Metodo Residual ou de Maximo Aproveilamenlo eficiente (involutivo)

4 RESSALVAS E PRINCIPIOS

0 presente Laudo de Avaliagao obedeceu aos seguinles principios

4l O laudo apresenta todas as condigoes imitativas impostas pela metodologia
empregada. que afetam as analises, OpININEeS € SuAs conclusoes

b) Para as propriedades em €s

studo. for empregado o melodo mais recomendado

tudadosa pesquisa de valores de

mercado e devida  compatbilizagao €
humogeneizacéo,
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avaliador Judicial - CREASE 061075538 1/ - CRECESE. | 47 801
Avenida Marechal Ploriamo, 830 - Guararapes -SEP-1one/ T as ARSI RER
5 .q,gnr'ilr"'"'m inspecionou pessoalmente 0s imoveis avaliados, efetuou o relatono

¢ alico. elaborou o laudo por si e ninguém. a nao ser o proprio avaliador, preparou
(o’

fo - respeclivas conclusaes;
m‘lhEﬂ‘* e as resp

jaudo foi elaborado com estrla observancia dos poslulados conslanies do Cadigo
o K]

hn:l profissional.

yaliador nao tem nenhuma inclinagao pessoal em relagao a maténa envolada
O ave
2l

jaud

4 avaliagdo

o o no pn:-s[_nler nem conlempla, para fuluro, qualquer inleresse no bem
gle
I ‘

oyt &

CRITERIOS ADOTADOS
5.

O Laudo parte da premissa que as
elragens conslanles das documentagoes atualizadas eslao corretas e que o lilulo de
,ap”edade (docjuntados). tem fundamentagao legal, devidamenle descrita no
ngstfﬂ de Imoveis da Comarca e malriculadas sob numeros, 1.649, 6 539 e 6 540
Da mesma sorte, nos abstivemos de busca e
sefeilos €M litulos efou parametros lécnicos possessorios
Assim sendo, lemos por objetivo lastrear as

~anderacoes aqui reporladas, dentro dos dados que puderem ser lecnicamente
alzriveis @ NOSS3a area de aluagao.
A condula do laudo conslou de esludo e

l

ncia a propriedade. consullas imabiliarias, correlores e classilicados de jornal

igen
E

~cal estudo lécnico avaliado, elaboragao e confecgao do laudo técnico
5. CONCLUSAO E AVALIAGAO DOS IMOVEIS EM TELA

A parlir da Metodologia Basica explicitada no

llem 2 desle Laudo, lemos:

Avaliagao da Edificagao :
Para a edficagdo, consideramos uma

dvaliagdo de precisao de cuslo, sublraida a depreciacao por obsolescencia fisica,

funcional e econémica. assim atendido: /’78!1
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geancli fisica: @ a perda de ubhdade lisiea de uma propredisde resultante de
Nt | st

ol
pst . MIOAG 5 X

& fisIcOs como delenoracan por uso, desgaste, oovelbeconmoemio, aadagao
g e

it g0 pachadui, issur, ele

_'||,|:"‘ ' T s - -

I 'r.;cl'-‘"c"ﬂ funcional: ¢ a perda de ubihdade resullante doe fatores como muadangi
"J o =

b

i projetar ¢ conshinr nas exigencins legis, sumenento de novos prodalos o
THE
I . " "
! e QUE subshituc come vantigoens
il e :
N

‘h:‘.nrcsﬂ
¢ - i anga do uso atmo, legislagao de ocupacao do solo, progmidade de
5 bt d

¢ncid gconomica: ¢ a perda de ublidade resultante de lalores ccononicos
- ;mruu!m.rs. [l
i

De conlormidade com  a  solictacao  da
- pDoutor Juiz de Direito (lls 718), e, de acordo com o gue fon cxposto
g0 QuE © justo e real valor dos bens, em gueslao e descntos no corpo ¢o laudo

wfaz 0 \'.’IFU‘I’ dL‘
NE Avaliacio Indireta da parte do Imovel rural deserito no item 1.1 ¢

IEREL

\ alor Jaterr nud
yrea da terra em hectare

walor umatano da terra por hectare

Viea total de 33600 heetares on 2,30 alqueires:

At SO0 hectares) v Yu o RS 30 00U 00 {hectare b, omde teremon

V1= RS 166.980,00 (cento e sessenta e seis mil, novecenlos ¢ oitenta reais)

0.2 - Avaliacio do Imovel deserito noitem 1.2
2 ferreno wom g ated Joe 420,00 m L temes que
i LT

VO GO TerTen

2ed Jo lermeno
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avaliader Judicial - CREASIL 06107553810 - CRECESIL T 47801 (RQT £
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yenici afarcehal Floeiano, 830 - Guararapes <S5 Fone Fas (18) S606 1133
o r m? {repnie)
;'l-'-‘
Ll ) .
| 'I'I-I..l ) ||” |||-_' LY R.\.:““.U“ [RER R
b '”‘.;_,.-.;_mm.nn
! i B |
‘ REaLL alvenaria de rijolis, cothero com telhas de barro, cme péssima estindo, necessitindo
! l"li“;'“..h 1|1|il-'-l|"-i" a tahela RossHeideck, coetivieme de deprecingio diovida ol 54 anos, \
X .r.u:ll-'“"j !
gt wis Ul
A\
ke wel .
NI o o
LN e Ju imovel -
'“‘h. o T
[
"o 10 m2 N (RS SO000.00 x 0.277) - RSAIGT0. e valores arredondados perlas '
j
AN (RUL
RS2
Vi
reremos: Vit Vi |

panido.
utalt? 10000 22 160,00

1ttt
el 1S, 106, 160,00

'uI.nr-.Ill i el

-OTAL DA AVALIAGAO DO IMOVEL: R$.106.160,00

nA PARTE JDEAL CORRESPONDENTE A 1/6 = RS 17.693,33

63 - Avalingiio do Imavel deserito no item 1.3 @ (Totos ilustrativa)

oo dechividade, com aarea de 480,00 m20 temaos que:

al it
el

v olor Jo terreno
et Jdio Torrene

i pror M Tresniod

I o RS TR0 pom?

Vi HS RGN

sl 1,'::' AN ST TRI Y

v s

i em alvenaria de tijolos, coberto com telhas de barro, em peswaimao

b fia 3 1
(= bl &
L l-l.. 1 ! ) 1.]!'\.‘! s 'l . !L‘L ve b ATL I:L|;‘F “.' (818 l!L PO Ly .‘h' ;! '\1_'[ Lf!lll

[ ANy ,ll{l . L ‘ L} I t I" & 1%

#o- P ey

LY

w do oy el
afga dir rmion el

+ " b
sdid psr m

RS i e v alores areedondados peitag

6 KD m2 A (RS KO ODOOG 0,27
VoS 000,00
lotalizando, teremos: Vi Vi :
vioe total X6 100 0D IREEIRLL - Y
¢ 9*-
-
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Avaliador Judi-:l'ﬂll- CREASTU OG0TS0 10 - CRLCESIL L 47801 ) s
\“.”i.jd s L hal FPlovinod 8300 Guanrarapies =S50 ane/Uas (18] 36 1151 |i ¥ %y
T LA A1 e [HEXIH) :
it TTLLLE RS, 102401 !
il
Vi DA AVALIAGAO DO IMOVEL: R$.102.400,00
L =
pTh
' RTE IDEAL CORRESPONDENTE A 1/6G = RS 17.066,66
pA - =7 '
pA , .
J waliagin do veiculo deserito no item 1.2 L
=T
[ . e
peixo de avaliar o veiculo, em diligéncia no enderego mencionado e .
(ormagio colhida da mulher do executado, o mesmo ja toi vendido {doc. j).
o I ‘ — -
po!
i
rma prasileira de Avaliagoes \
' .. ~qcao da Tabela de Depreciagao Ross-Heideck
apiiCely -
Jacdes para Garantias — Editora Pini
Ayt =s
- ~mas Basicos de Engenharia doe Avaliagoes - Editora Pin .
'__,,h Lanas. ofertas a venda em classificados e Corretores credenciados na cidnde 1
)
£ EHCERRAI'-‘IENTD
: A
Nada mais havendo para ser esclarecido seque
o presente Laudo em dez folhas microdigitadas, de um so lado, todas rubncadas e
-n45 psta ultima devidamenle datada e assinada, ANEXOS: 14 folhas destinadas a
w3en0 fotografico, planta, labela. pesquisa Detran, cadastro Mumcipal ¢ matnculas
Esperando ter correspondido a confianga em
= depositada. coloco-me a0 intero dispor para quaisquer culros esclarecamentos
ase s lizerem necessaros
Alenciosamente
Guararapes/SP 06 de agosto de 2 012
ALLAUIE JOSE SARAN DENOFRE
Avarador JubeOud
- - ﬁ__
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