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Processo: 583.00.1998. 751769 %000000 000
AT
Grupo: 1.Civel _ E 7 1 'U Ul.- é

Agdo: 105-Alienagdo Judicial

Valor da Causa: R$10.000,00

Dala Dislribuigdao  : 16/10/1998 Hora:17:52
Dala Redislribuigdo : 14/03/2001 Hora:11:16
Data Alleragdo ;2000742006 Hora:18:00
Tipo de Distribuicao : Dependéncia

RTE: GENIVALDO LOPES DA SILVA

RDO: HELENA MARIA DA SILVA
ADV: GERALDO RIBEIRO
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TOUT 1248 14

3 FML A7 040349245 ¢

2804

Processo n®: 0751769-68.1998.8.26.0100, n° de ordem 941/99
Acdo: Alienacg3o Judicial

Requerente: Genivaldo Lopes da Silva

Requerido: Helena Maria da Silva

Gilberto Lobo de Campos, engenheiro, perito
nomeado nos autos, vem apresentar a ATUALIZACAO DA AVALIAGCAO

seguindo os mesmos critérios apresentados no laudo com as informagdes atuais de

mercado, conforme segue:

Dados do Imovel
Endereco: Rua Diego Velasquez, 595, Jardim Britania,
Area Total de terreno = 300,00 m?; Area de 1 lote = 150,00 m?
Area Total Construida = 368,40 m’
Area construida da Requerida = 184,40 m?

E-mail : gilberto.lobo @ gmoil.com
Tel: (11) 3086-2665 ou (11) 9934-7940
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avaliagdo do Terreno | (\3

segundo informacdes obtidas junto a imobilidrias que trabalham na regiio do

imovel avaliando, o valor atual do metro quadrado de terreno é igual:

» Valor unitdrio = 1044,00 x 0,90 = R$940,00/m?

Fontes:

)Village Imdveis; Tel.: 3832-1990, cod. TE 0273

Prego: R$ 350.000,00; drea de 280,00 m?

2)Imobilidria tel.: 3621-3377, no mesmo enderego do avaliando
Preco: R$350.000,00, irea de 350,00 m?

3)Imobilidria Nosso Teto; Tel.: 3904-0816/96319-1998; céd. TEQI30
Preco: R$ 160.000,00; area de 150,00m?

4)Vitri Imoveis; Tel.: 2503-7777; cod. TE 0268

Preco: R$ 370.000,00; drea de 370,00 m?

5)Imobiliaria tel.: 37910404, cod J260

Prego: R$270.000,00, drea de 327,00 m?

6)AF. Imobilidria tel.: 2193 1548, cod. 205)M

Prego: R$140.000,00, drea de 125,00 m?

Valor do terreno com érea de 300,00 e 150,00 m® :

V= 300,00 x R$ 940,00 x 0,95 = R§ 282.000,00
V, = 150,00 x R$ 940,00 x 0,95 = R$ 141.000,00

Avaliacio das Benfeitorias

O imével em questao possui a area total construida de

“368,40 m* , dos quais “184,40 m™ sio da casa onde reside a requerida, de

C\[\r]

E-mail : gilberto.lobe @ gmail.com
Tel: (11) 3086-2665 ou (11) 9934-7940
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jcordo com Os dados constantes do laudo,

Atalmente o imével se enquadra no padrio
gquivalente a0 de “Casas Padrio Econémico”, segundo o estudo Valores de
Edificagdes de Imaveis Urbanos — IBAPE/SP versio atualizada em nov 12006, Segue

abaixo o detalhamento dos cilculos:

* Casa Padrdo Econdémico = 0,672 a 0,900 de RN

O simbolo RN é fornecido mensalmente pelo

Sinduscon, sendo o ultimo valor divulgado de R$ 1295,25.

Depreciagdo

A depreciagio serd calculada com base no método de
Ross/Heidecke, que combina as consideragbes da idade do bem e estado de

conservacao.

Foc = R+ K x (| =R), onde
Foc = fator de adequagio ao obsoletismo e ao estado de conservagao
R = coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de depreciacio, da tabela Ross-Heidecke

Dados:

Vida (til = 70 anos

Estado de conservagio = "e”
|dade do imével = 32 anos
Foc = 0,6352

Valor unitirio adotado para avaliar

E-mail : gitberto.lobo @ gmail com 3
Tel: (1) 3086-2665 ou (11) 9934-7940
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V penekoriss = RS 658,19 x 368,40 = R§ 242.477,00
Obs:: Valor das benfeitorias da requerida > R$ 658,19 x R$ 184,40 = R 121,368,00

valor do Imével (V)

V1o = V 1+ Vg = R$ 282.000,00 + R$ 242.477,00 = R$ 524.477,00
Viewerita = R$ 141.000,00 + R$ 121.368,00 = R$ 262.368,00

Valor Total do Imével = R$ 524.000,00

Valor do Imével da Ré = R§ 262.300,00

MNestes Termos
Pede Deferimento

Sio Paulo, || dej |ane de 2017
o T

Ené..Gﬂ'burto Lobé de C mpns

E-mail : gilberto.lobo @ gmail.com A
Tel: (1) 3086-2665 ou (11) 9934-7940
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. 3 VARA CIVEL
Rua Clemente Alvares n® 120, Sala 403, 1
(11) 3831- 4844, Siio Paulo-SP - E-mail: lapa3cv(@ijsp.jus.br

Horidrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min As19h00min

g ATO ORDINATORIO ]
processo Fisico n®: 0751769-68.1998.8.26.0100

Classe — Assunto: Alienagdio Judicial de Bens - Alienagdo Judicial

Requerente: Genivaldo Lopes da Silva

Requerido:

Helena Maria da Silva

CERTIDAQ - Ato Ordinatério

Certifico e dou [é que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
prcparei para remessa ao Didrio da Jusliga Eletronico ofs)
seguinie(s) ato(s) ordinatério(s):

*Fls.302/305-Peligio do Sr. Perilo Judicial, atualizando o laudo,
relerentc ao imével da Rua Diego Velasquez, 595, Jardim
Britinia."Valor tolal do imovel= R$524.000,00. Valor do Imdvel da
Ré= R$262.300,00". do Aulor-exequenie junlar minuta de edital,
mesmo sendo jusiiéa gralgila.Nada Mais. Sdo Paulo, 02 dc
feverciro de 2017, Eu, N\ Geraldo Mayela Almeida Barros,
Escrevente Técnico Judicidrio: '

Scanned by CamScanner
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Dr. ‘Lduardo Marques de Oliveira
Advogado

OARSF 294 229

ExcELEtI;I'TISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3°
VARA CIVEL — FORO REGIONAL IV - LAPA - SAO PAULO-SP

PROCESSO: 0751769-68.1998.8.26.0100

GENIVALDO LOPES DA SILVA, ja qualificado nos autos do processo de
Alienagao Judicial de Bens, em destaque, por seu procurador signatario, vem
respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia em atendimento ao
respeitdvel despacho de fls.fls., requerer seja habilitado nos autos, 0 Leiloeiro
abaixo nominado, que procedera a realizagao de Leilao Virtual, sem despesas
ao peticionario, haja vista que 05 honorarios do mencionado profissional, devera
ocorrer ao final do citado leilao.

Deixa-se de acostar aos aulos a documentagao fisica do leilogiro ora indicado,
haja vista o PROVIMENTO CSM N° 2.306/2015, ressaltando no entanto, que 0
mesmo esta regularmente inscrito e habilitado no sistema de Auxiliares da
Justica do Tribunal de Justica do Estado de SP

Abaixo a informagao do nome, 0 sistema eletronico, a malricula e habilitagao do
leiloeiro junto ao E.TJSP em conformidade com 0 PROVIMENTO CSM N°

2.306/2015.

Dados do Leiloeiro:

Nome: RAPHAEL CAVALLI YARID
CPF: 149.964.128-10
RG:24.932.0794

Rua Julio Prestes n.2 173 segundo Piso sala 04 Vila 530 Paulo Campo Li
Fone cel(011) 97194-0035 (vivo) CEP 13.230-

e-mall: educliveiraadv@gmail.com P
t.//

J—
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Dr. Eduardo Morques de Oliveira
Advogado
OARSP 294.229

fo

\UJ

L

gND: RUA JULIA LOPES DE ALMEIDA, 382, VILA LIBERDADE — JUNDIAl/SP m

FONE: (11) 4038-0766 / 98800-3000

sistema Eletrdnico de leilao: www.bigleilao.com.br

Matricula JUCESP: 760
Habilitagdo no TJSP: 23/12/2010

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 30 de maio de 2017.

Eduardo jm:‘ FY 12
= » ':'M .
D7 ya&f"?efra
™~ 294229

----------

.........

Rua Jilio Prestes n.2 173 Segundo Piso sala 04 Vila S3o Paulo Campo Limpo Paulista- SP

Fone cel(011) 97194-0035 (vivo) CEP 13.230-200
g-mall: eduoliveiraadv@gmail.com
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COMARCA DE SAO PAULO

[FORO REGIONAL IV - LAPA

3* VARA CIVEL

Rua Clemente Alvares n® 120, Sala 403, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11}
3831- 4844, Siio Paulo-SP - E-mail: lapadcv@1jsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min is19h00min

[:j DECISAO

Processo Fisico n®;
Clusse = Assunlo
Reguerenie:
Requerido:

b WU BT

0751769-68.1998.8.26.0100

Alienagio Judicial <le Bens - Alienagiio Judicinl
Genivaldo Lopes da Silva

Helena Marin da Silva

Justiga Gratuitn

CONCLUSAO

de julhoAle 2017, fago estes autos conclusos i(o) MM, Juiz(n) de D]rl:ilo: da
ivel do Foro Regional 1V — Lapa, Dr(a). SIDNEY TADEU CARDEAL

{Marin Cristinn Perez da Silvn), eserev., digitei e subscrevi.

Defiro o leiliio na forma particular, o qual serd realizado pele leiloeiro indicado is
fls. 3137314, )

Fixo cm 55 a comissie do leilociro, i o

Deverd constar no Edital que eventuais lances abaixo de 90% serio ﬂn:l}l!-:l[i('v-h pu_lcs
juizo para eventual deferimento ou nio. Ev;:nluni_s d(’:hilos_ de 'IF'TU cdo ['ﬂu:uci!u::lcr:fc_a‘ n|::!::‘:1:12
do pardgrafo tinico do art. 130 do CTN. Deverid ainda 0 ]l!l!O.L':IrD atentar para que nao \l.j:l L' ad
no edital, cliusulas nio determinadas por este Juizo ¢ relativas a percepgao dc_ comissio en caso
de adjudicacilo, remigio da execugio ¢ acordo, uma vez que © leiloeire nie participa de ato
estritamente judicial.

Lance minimo aceitdvel serd de 70% do valor do bem.

Ao leiloeiro para os atos de scu oficio. _

Apbs, intimem-s¢ as partes por seu patrono constitufdo e por mandado.

Intime-se.

Sio Paulo, 07 de julho de 2017,

—

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Sidney Tadeu Cardeal Banti

T 3 WIT INTE TE S DA LEI 11.419/2006,
"UMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMO )
poct CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO ) l‘S |

TP 51174001/0

— Ix
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|00 MAYELA ALMEIDA BARROS

conlato@bigleilao.com.br

I H T \.
& Juntar minuta de edital \
ot

X

’

g Leilogiro
a2t

or meio deste intima-lo a apresentar minuta de edital, nos autos da agdo Allenagdo Judicial em gue $do
"-h\:l pGEnivaldn Lopes da Silva contra Helena Maria da Silva, sob o n2 0751769-68,1998 (antigo 941/99), em
Jj::imentu ao r. despacha de fls.315. Informo que V.Sa. foi nomeado pelo Autor, Rua Julio Prestes, n? 173 -
" do Piso, sala 04 530 Paulo-5SP, telefone (11) 97194-0035 - e-mail: eduoliveiraadv@gmail.com.
L

,rciosamente.
Lraldo M. A Barros.

i« T. Judicidrio
11)3831-4844
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE
REGIONAL DA LAPA - AP,

AR AVARLIAG

DIREITO pa 3* VARA CIVEL DO FORO

Gilberto I.opo de Campos,
ritular do IBAPE, perito nomeado Por V.Exa. nos aut

Judiciilf- procedimento ordinario, processo pt

engenheiro, membro
os da Acio Alienacio
941/99, em que sio partes:

Requerente : Genivaldo Lopes da Silya
Requerido : Helena Maria da Silva

Depois de ter procedido estudos e diligéncias que

se fizeram necessdrias ao cumprimento de sua honrosa missio.

vem
apresentar as conclusées a que chegou, através do seguinte

LAUDO
DE
AVALIACAO

—~— ' —17.

Rua Bela Cintra, 2286 - Cerqueira César: tels.: 852-0584 ou 9934-7940
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FLRITIAS L ENGENHRRIA F NRLIAGIED

(- FINALIDADE DO LAUDO

-

O pres * 1; o
. presente laudo, visy determinar o valor atual de
percado  do - imovel localizado  ng Rua Diego Velasquez, n* 595

Anhanguerd, municipio de Sio Paulo,

1.1) Da Agito ¢ Dos Autos

[rata-se de uma Acio de Alienacao Judicial de

Quinhio Comum, proposta por Genivaldo Lopes da Silva contra Helena

Maria da Silva.

Em resumo o autor exXpoe ¢ requer o seguinte:

a .
Durante a uniao entre o requerente e requerida

foi adyuirido o imével objeto desta avaliagao.

® Tendo em vista a separacao dos concubinos ficou
acordado que o imovel retro aludido scria vendido
¢ o produto da alienacao partithado igualmente

entre eles.

e Diante da impossibilidade de proceder a venda do

imovel ~amigavelmente, ndo restou outra
alternativa ao requerente sendo a de ingressar
com a presente agdo para ver resguardado os seus

direitos.

—— 2
Rua Bela Cintra, 2286 - Cerqueira César; tels.: B52-0584 ou 9934-7940 (4 ’Z

UIRRRE T ol

Scanned by CamScanner



f__——-—_———_\i____gi%r'ln [__ul:o de Ca mpos

VERICIAD LR ENSENHARIA E AVALIACCED

* Dando Prosseguimento  ao fe

ito, 0 MM. Juiz ay

tealizagio  da avaliacao para
O imivel em

determinoy a

alienay B eE
referéncia, honrando o
Si o ¢ 7

gﬂ'ﬁl‘ﬂl 12 com Nua H{Jﬂh‘.'ﬂll'ﬂﬂ para aluar como

Perito Judicial (1s.85).

[1- VISTORIA DO IMOVEL

2.1) Situagdo e Localizacio

Ap6s estudo dos dutos, este Perito dirigiu-se i
Rua Diego Velasquez, n® 595, Jardim Britania, Anhanguera, nesta Capital,

para a coleta de todos os dados necessarios i [undamentagio deste laudo,

De acordo com o Mapa Oficial da Cidade - MOC,
oimdvel pertence ao setor 203, quadra 005 e tem como indice liscal igual a
429 conforme dados da Planta Genérica de Valores, divulgado pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, exercicio de 2.000.

O quarteirdo onde se encontra o imovel avaliando

¢ formado pelas seguintes ruas: Rua Luiz Bocchio, Rua Pedro Diigua e
Estrada do Jaragua.

O anexo I mostra a reprodugio de parte do mapa
da cidade que detalha posi¢io do imavel na regido.

O local dispoe dos melhoramentos publicos ¢

Urbanos necessarios, tais como: energia elétrica, guias, sarjetas, iluminagio

3
"-—__‘___-_‘_—‘___-_
Rua Bela Cintro, 2284 - Cerqueira César; tels.: 852-0584 ou 9934-7940 (_q- C

: TN I e e e —
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- TERICIAS UE EBHGENHARIA E AVALIAGIES
pt‘:hlim. telefone, rede de dgua, coleta de lixo, ruas asfaliadas, etc. ('_}‘»] L
|
O imovel esta localizado em regiao, cuja ocupagao W
predominante & residencial caracterizada por inameras construcoes
unifamiliares de padrio meédio / popular. O comercio local ¢ voltado para
apoio do bairro, destacando-se a presenca de : mercearias, oficinas, igrejus,
pazar, escola, escritorios, bares, postos de abastecimento. etc.
De acordo com a lei de Zoneamento do
Municipio vigente, o local enquadra-se na zona Z9-047. uso
predominantemente  residencial, de densidade demogrifica  baixa,
obedecendo as seguintes restricoes :
o Tava de ocupagao MAXIM.........ovuuveeeeevooeeeseveseoeeossssooooo 0,50
¢ Cocficicnite de aproveitamento............ e 1,00
s Recuo frontal miinimo(# ). 5,00 m
o Recuo de fundo MImimO(# )..........oo.coomiineeeeeeeeeeeeeeeeeee 5.00m
o Recuo lateral min. até 2¢ pav.(apenas um lado)......oeeeoeeeeooooo 1,50 m
* Recuo lateral min. acima 2°. pav (ambos os lados)................ 3,00 m
¢ Categoria de uso PErmitido..............ccuecueeeriuiirecrennseeeses e
- Rizresid. unifamiliar - El: instituicdes de ambito local
- R2: residéncia multifamiliar - S1: servigos de ambilo local
- R3: conjunto residencial - I1: industria nio incomoda
- CI: coméreip varejista de ambito local - E1 :instituicoes de ambito local
b SUjcita @ controle eSPECial.......uuvurivienririmsrimmsiisssnssss s
E4d: usos especiais
Nota : (#) Depende da categoria de uso
—_— 4 Cr
Rua Bela Cintra, 2286 - Cerqueira César: tels.: 852-0584 ou 9934-7940 C\f*“(_
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TERICIAS DE EMGENMARIA E AVALIAGUESD N
£ /

—

2.2) Descrigio do Terreno

O terreno do imovel avaliando possui as seguintes
dimensoes ¢ caraciensticas de acordo com o Auto de Penhora e Deposito

(fls. 16) ¢ vistoria realizada.

® Frente 10,00 m
* Ladedireiton..no 30,00 m
* lLadoesquerdo........ooooooo 30,00 m
® Fundos......o 10,00 m
® Areatotal.....oerroee 300,00 m*

® Sitwacio: sua localizacao é proxima da esquina com a
Estrada do Jaragua, distante aproximadamente 22,00

km do centro da Capital.
* Topografia terreno: em aclive
® Formato : regular (retangular)

¢ Condigées do solo na superficie : firme ¢ seco

Segundo informacoes obtidas durante a vistoria, o
fequerente em abril/88 vendeu metade do lote, conforme pode-se constatar
Pelo documento anexado ao laudo. A avaliacio serd apresentada de duas

Maneiras : uma considerando a drea total do terreno com todas benleitorias

¢outra considerando a drea onde reside a requerida (meio lote).

“-—-._______________ 5
Rua Bela Cintra, 2286 - Cerqueira César; tels.: 852-0584 ou 9934-7940 Cﬁ

e

Scanned by CamScanner



‘_—_.ﬂg. Gn"mrLo |_0Lo rJn Campof.

—— —
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2.3) Descrigdo das Benleitorias ,f;]

Sobre o terreno retro-descrito, encontra-se o

imovel residencial/comercial erigido em estrutura  convencional de

alvenaria de tijolos de barro, constituido por dois pavimentos, com os
seguintes comodos :
Casa do lado direito (requerida)

Pav. Superior (semi-acabado - 42,20 m?)

¢ 2 quartos

¢ banheiro

Acabamento

® Pisos: em cimento
* Paredes :reboco grosso sem pintura

Esquadrias : ferro

Forro : em laje

Pavimento inferior ( 2 casas - 111,00 m?)

¢ varanda (coberta)
¢ 2 quartos

¢ sala

¢ 2 banheiros

¢ copa ¢ cozinha

--..________-_-_-_-___-_ &
Rua Bela Cintra, 2286 - Cerqueira César fels.: 852-0584 ou 9934-7940 ('v 2
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SENUAET
* drcade servigo Ve p LJ'
i ' 1
* salao comercial (piso térreo - 3 20m?) U
Acabamenio

* Pisos: revestido com ceramica decoradas.

® Paredes : masya fina com pintura a base de
latex; revestido com azulcjo colorido até 1,50 m
de altura (banheiro); revestidos com azulejos
brancos até 2,00 m de altura (salao).

* Esquadrias : ferro

Casa lado esquerdo

Pavimenio inferior (2 casas- 111,00 m?)

¢ | quarto

¢ 2salas

¢ 2 cozinhas

¢ 2 banheiros

¢ drea de servigo

¢ lavanderia (edicula nos fundos do terreno)

¢ salao comercial (piso térreo - 34,50 m®)
Acabamento
e Pisos : em ceramica coloridas/decoradas

e Paredes : reboco fino com pintura a base de latex;

revestidas com azulejos decorados até o forro nas

7
T &
Rua Bela Cintra, 2286 - Cerqueira César; tels.: B52-0584 ou 9934-7940 (‘\/ 4
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- VERICIAS ODE ENGENHARIA E AVALIADOESD
arcas umidas; reboco grosso sem pintura (edicula L
- [ .
- .'-.fu'mlcl'cr'm;l_ /_a /
¥ 1
* Esquadrias: de ferro ¢ aluminio com venczianas W

Hos gudattos.

® Forto e Cobertura : em laje com mesmo

acabamento das paredes da sala

Pavimento superior (38,50 m?)

+ 2 quartos
®  banheiro

¢ corredor de circulacao
Acabamento

® Pisos: em ceramica decoradas

® Paredes : reboco fino com pintura a base de ldtex;
revestidas com azulejos decorados até o forro nas
drcas timidas.

e FEsquadrias: de ferro e aluminio com venezianas
nos guartos.

¢ Forro e Cobertura : em laje

Nota : Maiores detalhes sobre o acabamento ver fotos do local - anexo 2

I H —7
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i1 - METODOLOGIA AVALIATORIA Av

A nossa melhor doutrina de engenharia de
avaliacoes recomenda ¢ os foros judiciais lem aceito pacificamente, dois

métodos para a determinacio dos valores dos imoveis, a saber :

. Método Comparativo e
. Método de Custo

Pelo métodao comparativo, o valor do imével é
obtido da comparagio direta com o valor de outros imaveis colocados no
livre mercado, nas proximidades, homogeneizando-se, evidentemente,

suas caracteristicas com as do imovel avaliando.

Entretanto, sua aplicacio fica condicionada 2
existiéncia de elementos comparativos semelhantes na mesma regiio do
imével avaliando, sob pena de serem produzidos resultados inteiramente

distorcidos da realidade.

O método de custo o valor das benfeitorias ¢
alculado através da reproducio dos custos de seus componentes com base

em or¢amento, levando-se em conta os efeitos do desgaste fisico e/ou do

obsoletismo funcional (depreciacio).

As benleitorias sdo avaliadas conforme o padrio
©nstrutivo com base em fndices divulgados em revistas especializadas no
Rmo da construgdo ou utilizando-se os critérios delinidos no estudo
dificagges Valores de Venda elaborado por uma Comissio de Peritos,

"omeada pelos Juizes das Varas da Fazenda Municipal da Capital.

Rua Bela Cintra, 2286 - Cerqueira César; tels.; 852-0584 ou 9934-7940 m
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3.1) Método Adotado

No presente laudo, o perito deliniu pela utilizagio \J
do método de custo pelas razoes abaixo relacionadas:

® a inexisténcia  na regiao  de  clementos
comparativos semelhantes ao imovel avaliando,
em quantidade suficiente para a confiabilidade
dos resultados obtidos para aplicaciao do método

comparativo,

* emcontrapartida a existéncia de ofertas de venda
de imoveis em locais proximos ao do avaliando,
Cm nimero suficiente que possibilitam o calculo

do valor do terreno.
IV-VALOR DO IMOVEL
O valor do imovel serd calculado a partir do valor
do terreno acrescido das benfeitorias, ou seja :
llllrl= vT + VE! onde
V\=Valor do imovel

Vi=Valor do terreno

Vi= Valor da benfeitoria

— L[] (—\?HZ
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4.1) Valor do Terreno

O imovel em questio possui direa total de “300,00 L)

m?” conlorme dados constantes no Auto de Penhora

O local do imovel avaliando, enquadra-se na 6
zona, de acordo com a Norma para Avaliacio de Imoveis Urbanos - 1,995,
IBAPE-SP. Segundo a referida norma, o valor do terreno ¢ caleulado em
fungio dos pardmetros deflinidos para o terreno padrio nesta zona,

conforme demonstrativo a seguir:.

Terreno Padrdo (parametros)
Frente = 10,00 m
Profundidade Minima = 15,00 m

Profundidade Maxima = 30,00 m
Vi=ArxqxFrxFpxFpxFoq, onde

V; = Valor do terreno

A; = Arca 1otal do terreno

q = Valor unitario do m* do terreno
F; = Fator de testada

Fe=Fator de esquina

Fp = Fator de profundidade

Fio = Fator de topografia

O wvalor de "q” foi determinado através de

Pesquisa  realizada com  imobilidrias que trabalham na regido,
Consider. 3 . .
nsiderando as mesmas caracleristicas do imodvel avaliando, conforme

m .
0stra o quadro abaixo.

‘--..._________________ 11 C..- -
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1) Eliana Imobilidria - rel.: 39166566 r"}ﬁ
Informante ; 5ri. Benedita T*

Area do terreno ; 185,00 m?

Prego : RS 18.000,00: Tipo : transacio (jul/o0)
Valor unitario : R$ 97 30/m?*

Eliana Imobiliiria - el.: 39166566

Informante : Sra, Benedita

Area do terreno : 230,00 m?
Preco : RS 30.000,00; Tipo : oferta (0,00
Valor unitario : R$ 117,39/ m?

3) Imobiliaria Aguia de Ouro - te) - 841-1233

Informante : Sr. César
Area clo terreno : 250,00 m? ( m.l‘fﬂxh.nﬂm}

Preco : RS 30.000,00; Tipo : oferta (0,90)
Valor unitario : R$ 108,00/m?
4) Parimonio Iméveis - tel.: 841-4054

Informante : Sr. Flias
Area do terreno 1 300,00 m*(10,00x30,00m)

Preco : R$ 27.500,00; Tipo : oferta (0,90)
Valor unitario : R$ 82,50/m?

3) Imobiliaria Maior - tel.: 3974-0183
Informante : Sr. André
Area do terreno : 250,00 m? (10,00x25,00m)
Preco : R$ 25.000,00; Tipo : oferta (0,90)
Valor unitario : R$ 90,00/m?

8) Hideo Imoveis - tel.: 3901-5626
Informante : Sr. Hideo
Area do terreng | 300,00 m* (10,00x30,00m)
Preco : R$ 25.000,00; Tipo : oferta (0,90)
Valor unitirio : R$ 90,00/m?

'*‘-__________ 12
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C valor unitario médio igual a :

O

q = R$ 97,53/ m? /

A determinacio dos v
calculados da seguinte maneira:

alores dos fatores sio

F, = (10.00/10.00)% = 1,00
F.= 1,00 (1 so frente)

F,=( 30.00/30,00}% = 1,00
F, =095 (aclive)

Substituindo na equagio os respectivos valores,
(emos:

V= SDB,D[}xRSQT,ﬁBxl,Uﬂxl.{]Dx1,00.\'0,95 =RS$ 27.796.05

® Valor do Terreno = R$ 27. 796,00

4.2) Avaliacio das Benfeitorias

O imdvel em questio possui a drea total
fonstrufda aproximada de “368.40 m*”_ de acorda com as medigaes feitas

durante g vistoria com auxilio do filho do executado.

¢ Casa da requerida - 184,40 m®
¢ Casavizinha : 184,00m®

¢ Area construida total ; 368,40m?

\—____\__—__ 13 )
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A avaliagio das benfeitorins sera obtida aravés do
resultado do produto da area construid

4 pelo valor unitario da benlfeitoria, | U~

De acordo cam # wvistoria realizada, o imovel
enquadra-se no padrao equivalente ao de “Residéncias Modestas”, segundo
o estudo Edilicagoes Valores de Veng

4. O valor do metro quadrado da
benfeitoria ¢ determinado pela seguinte [érmula

e Residéncia Modestas => 0,70 a 0,80 de H2N(#)

O simbolo H,2N ¢ fornecido mensalmente pelo
Sinduscon, sendo o valor estimado para agosto/ 2000 igual a RS 560,00.

{#) baseado no projeto de revisio e atualizagdo do esido
4.2.1) Depreciagio

O imovel apresenta estado de conservacio regular
com idade aparente em torno de “15 anos”, conforme avaliacio feita “in

loco™. A depreciagio sera calculada com base no método de Ross-Heidecke.

que combina as consideragdes da idade do bem e estado de CONServagao.

D= 100 - K/ 100, onde

D= depreciacio
K=Coeficiente de deprecdiagio, da 1abela Ross-Heidecke

Dados -

Vida il = 60 anos

Rua Bela Cintro, 2286 - Cerqueira César; tels.: B52-0584 ou 9934-7940 C)q%/
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Conservagio casa vizinha : “d” engre regular e reparos simples > K = 25,00
Conserviagio casa re : “e” entre reparos simples e importantes => K = 44,00

Idade do imével = 15 anos t o

Valor unitirio adotado para avaliar

Pav. Superior requerida = RS 560.00 0.70x 0,56 x 0,75 = R$ 164.64
Restante da casa da requerida = R$560,00x0,70x0.56 = RS 21952
Casa vizinha = RS 560,00x0,70x0.75 = R$ 294 00

Valor das Benfeltorias = {HSIIH,h'IxJE.Z{Ii "521'3,523141_211:* HE204,00x 184,00 - kS 02.254,55

* Valor das Benfeitorias = R$ 92.260,00

4.3) Valor Total do Imovel v,)

"‘PJ = \'J'T &+ \‘." i
V, =RS$ 27.796,00 + RS 92.260.00 = RS 120.056,00

arredondando-se, temos :

Valor do Imovel = R$ 120.000,00

Valor da casa onde reside a requerida (% lote)

VisVi+v, o> R$13.898,00 +R$38.163,55 = R$ 52.061,55

arredundando-se, temos :

lja!or do Imével onde reside a ré = R$ 52.100,00

Rua Bela Cintra, 2286 - Cerqueira César; tels.: B852-0584 ou 9934-7940 Oﬂ,
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Ficando 2 disposicio de V.Exa, para outros
eventuais esclarecimentos que se lizerem necessirios, o signatiario encerra
o presente Laudo Técnico de Avaliagio  composto por 16 folhas
datilograladas no anverso, todas rubricadas pelo mesmo, sendo esta tiltima

datada e assinada.

Sio Paulo, 24 de We 2.000
HMJ
i i /"’r‘l—\

[.LBERTO | DE CAMP
Peritofudicial - CREA - 65.44b/D
Membro Titular do IBAPE - n? 952

Anexy | - PLanta ofe Localizagio
M Fotos do Lol

3 Documentos (e aguisiciio de % lote

~— 16
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Futar 1

FVista da R Divgo Velaspues, mostrando o owenpagdo residencial ¢ o imdvel avalinmd
ra

—
5

Foto 2 2 Vist da fchadn do fmvel avaliando, mostrando ndo direito a residénecin onde reside a

Ej .
requeridin, O dfmdvel o lado diceitefoi vendido / J £
Ay f\-’ohfa o

7]
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Fato 9 ¢ Sala s casa omde reside n requerida, piso inferioe
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Foto 12 @ Visti da copa (casa da regquerida )
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Fotn 13 2 Chatra vista Liternl da casa dn reguerida ’? vid

Foto 14 ¢ Vista lateral do imavel vizinho ao da requerida, referente a parte vendida A .C/J} '
L
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Foto 15 -
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Foto 16 : Idem a foto anterior, mostrando poutro dormitario F
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CERTIEICA, a pedido verbal dp parte interessada que, revendo o LIVRO DOIS defuginlio GEU57 !

da Serventia a seu cargo, dele verificou constar a MATRICULA de TEOR sﬁgutmc{;’ :

&

LVRO N° 2 - REGISTRO GERAL DECIM':; ;;[[Fé’\‘{- e o LXVE

e 77~ m_j ! / :
2-177 J 01 sao Pauto, 03 ge ~ Julho o 1959

IMOVEL: UM TERRENO & RUA DIEGO VELASQUEZ, constituide pelo
lote 22, da quadra "D", do Jardim Britdnia, no pistrito de
peris, medindo 10,00m de frente, por 30,00m da frente aos
fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura

da frente, encerrando a drea de 300,00m2,confrontando no lado

direito de quem da rua olha para o terreno, com o lote 23, no
| lado esquerdo com o lote 21, e nos fundos com propriedade d=
- Umberto Paladini. (CONTRIBUINTE nimerc 203.005.0022-8).

PROPRIETARIA: SYLVIA REGIS CARNEIRO, brasileira, viiiva, deco-
| radora, RG 6.477.931, CPF 881.652.728-53, residente e domici-

| liada nesta Capital, & rua Ministro Rocha Azevedo n@ 373, ap-
| ' to. El"'B-

3 | ; :
b o — i

"8 3¢hp -

; \ '
REGISTRO ANTERIOR: R.39 e R.41/37.506, des Cartdério. - .7

Escyavente Autorizado,

—

—J
Sergio Dias dos Santos

oy i

(3801 " i e
% ! L TN . . -
| {R.0L em 03 dé
P PN T o ey far x '
~1 5”1?9F.qﬁgritq#§hge 25 de junho de 1990, do 25¢ Cartorio de No- )
tP?-?E§F§ Capital, (Livro 866, fls.284),. a
,‘g_"-lﬂllfi ;da, representada por Cantidio Seares Oliveira RG
[ L J.. T g . '
| d.g?l.ﬂ ,-CFP 084.563.568-91, transmitiu o imgvel objeto
..estghmgn;%qg%f, Por venda feita ga GENIVALDO LOPES 5
: reviscrysnﬁqzﬂ.723.93l a o SIuTR.
e, HELENA MARIA

Proprietaria, 43 T

"ﬂUiUu.u..,..uy ]ﬂ il CPF 014-161.96 -
DA SILVA, giarista, 82,

RG 14.627.73¢ ' '
; A e CP

sileiros, solteiros, majores resi'd ‘ F 031.820.718-40, pra- ._!

Capital, i ru ' ; ' €ntes e domicilia

- ' 3 Elisa Dina, pno 4-A, Jardin Beieans dos nesta
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77 01 LUVRO N° 2 -REGISTRO GERA|,
bt =] -
lot @e Cr$750,00, : — )
£ o Escrevente Autorizado, M
- . Sergio Dias dos Santos
!;. Microfilme: Protoeolo no 1?5.033 - Rolo ne 3.084
= 180 REGISTRO p E SA0 PAULD,
= CERTIFICO que g imésefﬂﬂgﬂestg desta matricula,
= oM e-3Y¥a  situacio Com referéncia a ALIENAGOES E
CONSTITUIGAES DE OnyS REAIS, ATE. A PRESENTE DATA,
Integralmente noticiados na’ presente copia;

CERTIFICO ainc: que = certidio & reproducdoc
auteéntica da f?r:had Sregﬁgtﬁe refere, extraida nos
termos do Paragrafo 10 do artigo 19 da Lei 6.015
de 31 de dezentro de 1.973.

Emolumentos: Oficial ....: R$ 5,69
Estad> ....: R$ 1,54
_ Cart. pPrev. : R3 1,14
[ ., JTOTAL ......: R$% 8,36
.+ Custas recolhidas POr verba. .
- o CERTIFICO finalmente que, o Distrito de PERUS,
= Pertenceu ao 20 Registro de Imbéveis | no periodo de
" 02/03/1532 3 14/05/1939, ao 80 R.I. de 15/05/1939 i
: 10/08/1976, ndo a partir desta data a pertencer
20 189 R.I. .
- 0 refer vendade e da feé Eu, Escrevente
Autoriz Rl as Buscagy), verificagoes e
assino

8 07:A9:56 hor

ADLEI DE HEFEIEF - evamte Autorizadp
c4118?01c—136.64?-FCR

' ATETDFA7889J50J9263V8746P63 1
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