«BIG LEIL/X\O www.bigleilao.com.br

Gestao de Leiloes

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

12 VARA CIVEL DE GUARARAPES

Processo: 0003371-37.1999.8.26.0218
Exequente: BANCO DO BRASIL S/A
Executada: DULCEVAL ANTONIO LUIZ e Outro

O Dr. FERNANDO HENRIQUE CUSTODIO DE DEUS, MM. Juiz de Direito da 12
Vara Civel da Comarca de Guararapes-SP, FAZ SABER a quantos o presente virem
ou dele tiverem conhecimento que com fulcro no artigo 879, Il e 881, 81 do CPC,
através do Sistema BIGLEILAO “www.bigleilao.com.br” portal de leilées on-line,
sob a gestao do Leiloeiro Marcelo Fuad Cavalli Yarid, matriculado na JUCESP sob
n°® 768, levara a publico leildo em

1° Praca com abertura em 14 de julho de 2025 as 14:00 horas e encerramento
no dia 17 de julho de 2025 as 14:00 horas,

ocasidao em que o bem nédo podera ser vendido por lanco inferior ao da avaliacéo,
caso em que ndo havendo licitantes o leildo seguir-se-a sem interrupcdo até o
encerramento da

22 Praca que ocorrerd no dia 07 de agosto de 2025 14:00 horas,

ocasiao em que o bem ser& vendido a quem maior lango der, devendo observar que
os lancos inferiores ao valor de avaliacdo ficardo sujeitos a aprovacédo do MM. Juiz
da execucao, observando se o0 caso, a limitacdo do art® 896 do CPC, em caso de
bens de incapaz, os bens penhorados:

Bem: IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N° 5.343 DE AGUA CLARA/MS. Assim
descrito na matricula: UMA FRACAO DE TERRAS denominada FAZENDA
VARGEM GRANDE, situada neste municipio de Agua Clara/MS, com a area
superficial de 744ha.4.000m2 (setecentos e quarenta e quatro hectares, quatro mil
metros quadrados), equivalentes a 320,00 alqueires paulistas, com as seguintes
caracteristicas e confrontacdes: "Comeca em um marco cravado na cabeceira do
Cérrego do Meio, acompanhando o leito abaixo do referido cérrego com uma medida
em raio de 2.725.00m (dois mil e setecentos e vinte e cinco metros) até o marco
seguinte cravado a margem esquerda do Cérrego; deste marco a divisa segue por
uma cerca de arame com 0S rumos magnéticos e distancias: 16°42'SE - 1.337,50m
(mil, trezentos e trinta e sete metros e cinquenta centimetros), divisando nestas
extensdes com as terras de Monir Amado Felicio; dai segue com o rumo e distancia:
88°33'SE - 3.720,00 m (trés mil e setecentos e vinte metros) até alcangcar um marco
cravado junto & margem esquerda da estrada que demanda as cidades de Agua
Clara e Camapud, divisando nesta extensdo com as terras de Antonio Roberto
Miranda Grosso e Antonio Grosso; deste marco a divisa segue margeando a referida
estrada, com os rumos e distancias: 17°39'NW - 3,60 m (trés metros e sessenta
centimetros); 13°39'NW - 831,00 m (oitocentos e trinta € um metros); 25°25'NW -
1.238,00 m (mil e duzentos e trinta e oito metros), alcancando um marco cravado na
curva da estrada. Deste ponto segue em reta, com o rumo 31°10'NW e distancia de
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880,00 m (oitocentos e oitenta metros), divisando nestas extensdes com as terras de
Agropeva Com. Imp. Agricola Ltda até o marco inicial onde comecou esta
descricéo."

PROPRIETARIOS: DULCEVAL ANTONIO LUIZ, comerciante, portador da carteira
de identidade RG n° 4.886.778. expedida pela SSP/SP e sua esposa APARECIDA
RUBIO LUIZ, do lar, portadora da carteira de identidade RG n° 5.468.974, expedida
pela SSP/SP, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de
bens, antes da vigéncia da Lei n° 6515/77, inscritos no CPF sob n° 324.554.618-15,
residentes e domiciliados na Avenida Marechal Floriano, n° 1.828, na cidade de
Guararapes/SP .

PROCEDENCIA: R-01, da Matricula 3.821, do Livro 2 - Registro Geral, datado de
27.10.1987, da circunscricdo de Ribas do Rio Pardo/MS. Agua Clara, 22 de
novembro de 2012.

Obs.: Constam na matricula as fls 1216/1220: 01) HIPOTECAS CEDULARES em
19, 29, 39, 4°, 5°,6°, 7°, 8°, 99, 10°, 11° e 12° graus ao Banco do Brasil e em 13° e 14°
graus a Unido; 02) RESERVA LEGAL de 20% sobre o imovel; 03) PENHORA em
R-04 oriunda do processo de execucao fiscal movido pela Unido, n° 0002351-
64.2006.8.26.0218 da 22 Vara da Comarca de Guararapes; 04) PENHORA em R-05
oriunda do processo de execucdo fiscal movido pela Unido, n° 0001390-
76.2017.8.12.0041 da 12 Vara Judicial da Comarca de Ribas do Rio Pardo/MS
originario do processo 0002351-64.2006.8.26.0218 da 22 Vara da Comarca de
Guararapes; 05) PENHORA em R-06 oriunda deste processo.

AVALIACAO: R$ 27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de reais) em 10/2024

CONDICOES DE VENDA: O ato observara o disposto nas normas e diretrizes que
disciplinam o leildo eletrénico, salvo condi¢cdes aqui expressas.

A comissao devida ao gestor sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacao, ndo se incluindo no valor do lanco, sendo sera paga diretamente ao
gestor.

Apé6s o encerramento do leildo o arrematante receberd instrucdes
para 0s pagamentos.

Para a hipotese de ndo ser efetuado o depdsito da oferta, o gestor
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lancos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do CPC, porém ficara o
lancador obrigado a pagar a comissdo do Leiloeiro sob pena de execucé&o nos
moldes do Art° 39 do Decreto 21.981/32.

Desde ja, fica consignado que o arrematante tera o prazo de 24 horas
para realizar os depdsitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema
eletrbnico apods a aceitacéo do lanco.

Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela arrematacéao (art. 892, §1°

CPC), participara dos leildes, na forma da lei em igualdade de condigbes,
dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito, e se o caso,
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depositara o valor excedente, dentro de 3 (trés) dias. Contudo, devera o credor
pagar o valor da comissdo do gestor, na forma antes mencionada, que nao sera
considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

O auto de arrematacdo sera assinado por este juiz somente apds a
comprovacéo efetiva do pagamento integral do valor da arrematagéo e da comisséao,
dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 880, 82° do CPC.

Correrao por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas
a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

Os bens serado vendidos no estado de conservagédo em que se encontram,
sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para as alienacoes.

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo unico, do Cddigo Tributario Nacional.

O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor devidamente aceito
pelo MM. Juizo da execuc¢do, mas em qualquer dos casos devera realizar sua oferta
na forma parcelada diretamente no portal o qual possui sistema para ofertas
parceladas, tanto no valor do sinal quanto no numero de parcelas, sendo vencedor o0
lanco que for mais benéfico ao processo (maior valor do sinal e menor numero de
parcelas).

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal,
pelo menos 5 (cinco) dias antes da data marcada para o leildo. No mesmo prazo,
deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do
Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar o
necessario, se 0 caso. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica
autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes,
juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se
executado(s),na pessoa de seu advogado, ou, ha auséncia ou quando representado
pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco
de citacdo ou ultimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e né&o tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele
encontrado no endere¢co constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita
por meio do proprio edital de leildo.

Se a penhora tiver recaido apenas sobre parte ideal do bem, a
alienacdo se fara sobre sua a inteqgralidade. Isto porque héa indivisibilidade do
imovel (art. 843, 8 1° e 2° e 894, 81° do CPC), no entanto, ndo sera levada a
efeito_expropriacdo por preco inferior ao da avaliacdo na qual o valor auferido
seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao cénjuge alheio a execucao, o
correspondente a sua guota-parte calculado sobre o valor da avaliacao.




Para participar do leildo € necessério o cadastramento no site
www.bigleilao.com.br, bem como o envio das documentacdes solicitadas
(Contrato emitido pelo sistema assinado com firma reconhecida, cépias
autenticadas do RG, CPF e Comprovante de Residéncia).

Pelo presente edital fica os EXECUTADOS, USUFRUTUARIOS E
DEMAIS INTERESSADOS devidamente intimados da designacéo supra, caso haja
eventual insucesso nas notificacbes pessoais e dos respectivos patronos. E, para
que chegue ao conhecimento de todos os interessados, e que ninguém possa alegar
ignorancia, € expedido o presente edital, o qual sera publicado na forma do Art® 887,
82° do CPC e afixado na forma da lei. GUARARAPES, 10 de junho de 2025.

Dr. FERNANDO HENRIQUE CUSTODIO DE DEUS
Juiz de Direito



