=~ EDITAL DE LEILAO ELETRONICO
® BIG[LEILAO

Gestao de Leiloes 12 VARA CiVEL DE VARZEA PAULISTA

PROCESSO: 0002972-88.2018.8.26.0655

EXEQUENTE: LUANA CALDATO e Outro

EXECUTADA: CONSMIC ENGENHARIA E CONSTRUGCAO LTDA na pessoa do
socio CIRILO DE ALEXANDRIA ALMEIDA

A Dra. HELOISA HELENA PALHARES MONTENEGRO DE MORAES, MMa. Juiza
de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Varzea Paulista-SP, FAZ SABER a
quantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento que com fulcro no artigo
879, Il e 881, 81 do CPC e demais normas que regulam a alienacao através de leilao
na modalidade eletrdnica, através do Sistema BIGLEILAO “www.bigleilao.com.br”
portal de leildes on-line sob a gestdao do Leiloeiro Oficial Raphael Cavalli Yarid,
devidamente matriculado na JUCESP sob a matricula n® 760, levara a publico leildo
em

1° Leilao com abertura em 26 de agosto de 2024 as 14:30 horas e encerramento no dia
29 de agosto de 2024 as 14:30 horas,

ocasido em que o bem n&o podera ser vendido por lan¢o inferior ao valor da avalia¢do, caso
em que ndo havendo licitantes, o leildo seguir-se-4 sem interrupcéo até o

2° Leilao com encerramento no dia 19 de setembro de 2024 as 14:30 horas,

ocasiao em que o bem serd vendido a quem maior lanco der, devendo observar que
lancos inferiores a 60% do valor de avaliacdo serdo analisados pelo juizo,
observando se o caso, a limitagéo do art®° 896 do CPC, em caso de bens de incapaz,
0s bens penhorados:

Bem: UM LOTE DE TERRENO, urbano, sem benfeitorias, sob o namero 01-A
(um - A), resultante da unificacdo dos lotes 01 (um) e 02 (dois), da quadra Il, do
loteamento denominado RESIDENCIAL ALEXANDRIA, situado com frente para
a RUA VITORIA REGIA, lado impar, esquina com a RUA DAS CAMELIAS, lado
par, na quadra completada pela Rua Alan Kardec, nesta cidade e comarca de
Véarzea Paulista, Estado de Sdo Paulo, com a area de 517,43 m2 (quinhentos e
dezessete metros quadrados e quarenta e trés decimetros quadrados), que
assim se descreve: Inicia-se na divisa com o lote 03 (trés); dai, segue pelo
alinhamento da Rua Vitéria Régia, com o rumo de 30°27'45" NW, e angulo
interno de 90°00'00", por uma distancia de 11,00 m (onze metros); dai, segue
pela confluéncia da Rua Vitoria Régia com a Rua das Camélias, em curva a
esquerda, com o raio de 9,00 m (nove metros), e angulo central de 90°00'00",
por uma distancia de 14,14 m (quatorze metros e quatorze centimetros); dai,
segue pelo alinhamento da Rua das Camélias, com o rumo de 59°32'15" SW,
por uma distancia de 17,74 m (dezessete metros e setenta e quatro
centimetros), até a divisa com o loteamento Residencial das Flores; dai, deflete
a esquerda, e segue com o rumo de 30°27'45" SE, e angulo interno de
90°00'00", por uma distancia de 20,00 m (vinte metros), confrontando com o
loteamento Residencial das Flores; dai, deflete a esquerda, e segue com o



rumo de 59°32'15" NE, e angulo interno de 90°00'00", por uma distancia de
26,74 m (vinte e seis metros e setenta e quatro centimetros), confrontando com
o lote 03 (trés), até o alinhamento da Rua Vitoria Régia, ponto inicial desta
descricdo. CADASTRO MUNICIPAL: 32.056.006. Matricula n°® 8.191 do CRI de
Varzea Paulista/SP.

Obs.: consta Penhora em Av-01 oriunda deste processo.

AVALIACAO: R$ 372.249,49 (trezentos e setenta e dois mil, duzentos e
guarenta e nove reais e quarenta e nove centavos) em 10/2022.

CONDICOES DE VENDA: O ato observara o disposto nas normas e diretrizes que
disciplinam o leilao eletronico, salvo condi¢cdes aqui expressas.

A comissao devida ao gestor sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacao, ndo se incluindo no valor do lango, sendo sera paga diretamente ao
gestor.

Apé6s o encerramento do leildo o arrematante receberd instrucdes
para 0s pagamentos.

Para a hipotese de ndo ser efetuado o depésito da oferta, o gestor
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lancos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do CPC, porém ficar4 o
lancador obrigado a pagar a comissdo do Leiloeiro sob pena de execucédo nos
moldes do Art° 39 do Decreto 21.981/32.

Desde ja, fica consignado que o arrematante tera o prazo de 24 horas
para realizar os depdsitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema
eletrdnico apods a aceitacdo do lanco.

Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela arrematacéao (art. 892, §1°
CPC), participara dos leildes, na forma da lei em igualdade de condicbes,
dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito, e se o caso,
depositara o valor excedente, dentro de 3 (trés) dias. Contudo, devera o credor
pagar o valor da comissdo do gestor, na forma antes mencionada, que ndo sera
considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

O auto de arrematacdo sera assinado por este juiz somente apés a
comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematagéo e da comisséao,
dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 880, 82° do CPC.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas
a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

Os bens serédo vendidos no estado de conservagédo em que se encontram,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢fes, antes das
datas designadas para as alienacgoes.



O arrematante arcard com o0s deébitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional.

O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
apresentar: (l) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacado; (Il) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor devidamente aceito
pelo MM. Juizo da execucéo.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal,
pelo menos 5 (cinco) dias antes da data marcada para o leilao. No mesmo prazo,
deveréo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do
Caodigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar o
necessario, se 0 caso. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica
autorizado que o proéprio leiloeiro encaminhe também as comunicacfes pertinentes,
juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se
executado(s),na pessoa de seu advogado, ou, ha auséncia ou quando representado
pela Defensoria, pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao enderego
de citacdo ou ultimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o0 executado for revel e nado tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele
encontrado no endereco constante do processo, a intimagdo considerar-se-a feita
por meio do préprio edital de leildo.

Havendo qualquer impossibilidade na conducgéo do leildo pelo Leiloeiro Oficial
Raphael Cavalli Yarid, este sera substituido pelo Leiloeiro Oficial Marcelo Fuad Cavalli
Yarid, o qual atuard da mesma forma e nos mesmos moldes.

Se a penhora tiver recaido apenas sobre parte ideal de bem, a alienacao
se fara sobre sua a integralidade. Isto porque ha indivisibilidade do imovel (art. 843,
§ 1° e 2° e 894, §1° do CPC), no entanto, ndo sera levada a efeito expropriacao por
preco inferior ao da avaliacdo na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao
coproprietario ou ao cénjuge alheio a execucao, o correspondente a sua quota-parte
calculado sobre o valor da avaliagéo.

Para participar do leildo é necessario o cadastramento no site
www.bigleilao.com.br, bem como o envio das documentacdes solicitadas
(Contrato emitido pelo sistema assinado com firma reconhecida, cépias
autenticadas do RG, CPF e Comprovante de Residéncia).

Pelo presente edital fica os EXECUTADOS, USUFRUTUARIOS E
DEMAIS INTERESSADOS devidamente intimados da designacéo supra, caso haja
eventual insucesso nas notificagbes pessoais e dos respectivos patronos. E, para
gue chegue ao conhecimento de todos os interessados, e que ninguém possa alegar
ignorancia, é expedido o presente edital, o qual ser& publicado na forma do Art® 887,
§2° do CPC e afixado na forma da lei. Varzea Paulista, 20 de junho de 2024.



Dra. HELOISA HELENA PALHARES MONTENEGRO DE MORAES
Juiza de Direito



