«BIG | EILAO EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

Gestao de Leildes 22 VARA CIVEL CENTRAL DA CAPITAL

Processo: 0199070-48.2007.8.26.0100

Classe — Assunto: PROCED. COMUM CIVEL — ADJUDICACAO COMPULSORIA

Exequente: NEREIDE OSWALDINA BIGNARDI

Executada: ESPOLIO DE IRACEMA CONCEICAO CIVIDANES BAILAO
(Inventariante: Fernanda da Silva Teixeira)

O MM. Dr. TOM ALEXANDRE BRANDAO, Juiz de Direito da 22 Vara Civel Central da
Capital/SP, FAZ SABER a quantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento
que com fulcro no artigo 879, Il e 881, 81 do CPC e demais normas vigentes, atraves
do Sistema BIGLEILAO “www.bigleilao.com.br” portal de leildes on-line sob a
responsabilidade do Leiloeiro Oficial Raphael Cavalli Yarid, devidamente matriculado
na JUCESP sob n° 760, levaréa a publico leilao em

1° Leilao com abertura em 07 de novembro de 2023 as 14:00 horas e
encerramento no dia 10 de novembro de 2023 as 14:00 horas,

ocasido em que o bem ndo poderd ser vendido por lanco inferior ao valor da
avaliacdo, caso em que nao havendo licitantes, o leildo seguir-se-a sem interrupcéo
até o

2° Leildo com encerramento no dia 30 de novembro de 2023 as 14:00 horas,
ocasido em que o bem sera vendido a quem maior lanco der, devendo observar que
nao serdo aceitos langos inferiores a 60% do valor de avaliagdo observando se o

caso, a limitacdo do art® 896 do CPC, em caso de bens de incapaz, ocasido em que
nao seréo aceitos langos inferiores a 80%, os bens penhorados:

Bem: IMOVEL COMERCIAL NA RUA APENINOS, N° 346, LIBERDADE, SAO
PAULO/SP, assim descrito: “A Loja n° 5, com entrada pelo n° 346 da Rua
Apeninos, do Edificio Trés Lirios, este na Rua Apeninos, 362, no 2° Subsdistrito
— Liberdade, contribuinte n® 038.009.0302-1, com area construida de 306,45m?2,
cabendo-lhe a fracédo ideal de 3,273% no terreno”, Imével melhor descrito na
Matricula n® 36.484 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Obs.: Conforme consta no laudo e avaliacdo, o imoOvel possui area de Vendas,
sanitario masculino e feminino, 03 (trés) depdsitos, refeitorio e area de preparo
de alimentos.

Obs. 2: Consta na matricula: 01) penhora em AV-09, oriunda deste processo; 02)
Locacdo do imovel e aditivos de alteracdo e prorrogacdo a Companhia
Brasileira de Distribuicdo em R-11, Av-12, Av-13, Av-14, Av-15, Av-17 e Av-18;
03) Obito de Iracema da Conceicao Cividanes Baildo em Av-16.

Obs.3: Consta em Av-18 o Aditamento da locagdo do imovel objeto da penhora
com a prorrogacao do prazo da locagdo por mais um periodo de 10 (dez) anos,
contados a partir de 01/08/2023, findando-se doravante em 31/07/2033 a
Companhia Brasileira de Distribuicéo.

AVALIACAO: R$ 2.307.731,00 (dois milhdes e cinquenta e um mil reais)
atualizado até 02/2022.




Valor do débito exequendo atualizado até 07/2023: R$ 304.736,47 (trezentos e
guatro mil, setecentos e trinta e seis reais e quarenta e sete centavos).

CONDICOES DE VENDA: O ato observara o disposto nos artigos 886 a 903, do
Caodigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo.

O valor da avaliagdo devera ser atualizado pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justica para os débitos comuns.

O Leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial o(a) Sr(a) Raphael Cavalli
Yarid, que, conforme consta, € autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e
habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo,
fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacao, a ser paga pelo
arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal
virtual que atenda a regulacao especifica, no qual serdo captados lances, observados
0s patamares minimos acima estabelecidos.

ApoOs o encerramento do leildo o arrematante receberé instrucdes
para os pagamentos.

O pagamento sera feito de uma unica vez, em até 24 horas, apos ter
sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a hipétese de nado ser efetuado o depédsito da oferta, o gestor
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também o0s lancos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo da sancao prevista no art. 897 do CPC.

O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestacdes podera
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a
60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso
se trate de imovel de incapaz.

Se o credor optar pela arrematacdo (art. 892, 81° CPC), participara
dos leildes, na forma da lei em igualdade de condi¢des, dispensando-se a exibi¢do do
preco, até o valor atualizado do débito, e se o caso, depositara o valor excedente,
dentro de 3 (trés) dias a contar da data do leildo. Contudo, devera o credor pagar o
valor da comissdo do Leiloeiro/Gestor, na forma antes mencionada, que nao sera
considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais
relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados (artigo 24 do Provimento). Os bens serdo vendidos no estado de
conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus de o interessado
verificar suas condi¢fes, antes das datas designadas para as alienagdes.

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,



paragrafo unico, do Cddigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco
da arrematacéo.

Os interessados em visitar o bem, deverdo agendar a visita
através do email contato@bigleilao.com.br, indicando o processo, bem como o
bem a ser visitado (endereco), ficando desde ja consignado que as visitas soO
poderdo ocorrer em dias Uteis.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal,
pelo menos 5 (cinco) dias antes da data marcada para o leildo. No mesmo prazo,
deveréo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas nos termos do
art. 889 do Codigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar o necessario, se 0 caso. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negocio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes
pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele
encontrado no endereco constante do processo, a intimacao considerar-se-a feita por
meio do proéprio edital de leildo.

Durante a alienacéo, os lances deverao ser oferecidos diretamente no
sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacao do tempo real das ofertas. Somente seré realizada segunda tentativa de
leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo
previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Caodigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo.

Para participar do leildo serd necessario o cadastramento no site
www.bigleilao.com.br, bem como o envio das documentacdes solicitadas (Contrato
emitido pelo sistema assinado com firma reconhecida, cOpias autenticadas do RG,
CPF e Comprovante de Residéncia).

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal,
pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos
interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda
facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no
portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais
pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte
requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da
higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as
comunicacdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.



Pelo presente edital fica o(s) EXECUTADO(S), POSSUIDOR(ES),
USUFRUTUARIO(S), CREDORES E DEMAIS INTERESSADOS devidamente
intimados da designacdo supra, caso haja eventual insucesso nas notificacbes
pessoais e dos respectivos patronos. E, para que chegue ao conhecimento de todos
os interessados, e que ninguém possa alegar ignorancia, € expedido o presente
edital, o qual sera publicado na forma do Art® 887, §2° do CPC e afixado na forma da
lei. S&o Paulo, 12 de agosto de 2023.

Dr. TOM ALEXANDRE BRANDAO
Juiz de Direito



