LEILAO Marcelo Fuad Cavalli Yarid

Gestao de Leiloes Leiloeiro Oficial do Estado de Sao Paulo
JUCESP n° 768
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Edital de 1° e 2° Leil6es On-Line e Intimagé&o das partes

O Dr. RICARDO VENTURINI BROSCO, JUiZz DE DIREITO DA 2° OFICIO
JUDICIAL DA COMARCA DE CAJAMAR/SP.

FAZ SABER aos que o presente virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de
sentengca — Dissolugdo que foram designados os dias e horas adiante
mencionados, para realizacdo de LEILOES ON-LINE a cargo do Leiloeiro Oficial
MARCELO FUAD CAVALLI YARID inscrito na JUCESP sob o n° 768, e-mall
marceloyarid@bigleildo.com.br, devidamente habilitado pelo Tribunal de Justica
do Estado de S&o Paulo, através do site www.bigleilao.com.br, leildes estes de
bens a serem alienado judicialmente, observando-se que no 1° leildo, ndo se
aceitara lanco inferior a avaliacéo e, que no 2° leildo, a quem der e 0 maior lanco
oferecer, ficando vedado preco vil, assim considerado a critério do Excelentissimo
Juiz, nas datas e sob as seguintes condicdes:

1° Leildo:

Abertura: 14/08/2023 as 09:00 hs.

Fechamento: 18/08/2023 as 14:00 hs.*

Lanco Minimo: ndo se aceitara lancgo inferior a avaliacao.

22 Leildo:

Abertura: 18/08/2023 as 14:00 hs.

Fechamento: 19/09/2023 as 14:00 hs.*

Lanco Minimo: a quem der e o maior lanco oferecer, ficando vedado preco vil
(inferior a 50% do valor da avaliacdo), assim considerado pelo Excelentissimo
Juiz de Direito.

*Os horarios dos fechamentos poderdo ser prorrogados em virtude de eventual disputa.

Processo n° 0001411-16.2021.8.26.0108

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Dissolucao
Exequente: Pedro Henrique Santos Fuentes

Executado: Jéssica Alminda Norberto Fuentes

LOTE - 01:

Saldo comercial construido num terreno meio lote com 160,10m2, sendo
50% metade ideal, localizado na Avenida Jaguari, n°® 724, CEP 06535-001,
nao desdobrado, do lote definido como lote n° 11 da Quadra n° 09, do
Loteamento denominado “Cidade Sao Pedro - Gleba A”, no Municipio
Santana de Parnaiba/SP, com area total de 320,31m?2, com as seguintes
metragens e confrontacdes: 10,00m de frente para a Av. Jaguari; 28,29m do
lado direito onde confronta com o lote 12; 33,04m do lado esquerdo onde
confronta com partes dos lotes 07, 08, 09 e 10; e nos fundos mede 11,54m
onde confronta com parte dos lotes 29 e 30. Avaliado em R$110.000.00
(cento e dez mil reais).
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LOTE - 02:

Casa localizado na Rua General Salgado, n° 161, Parque Panorama I,
Polvilho — CEP: 07792-405 - Cajamar/SP, contendo 01 sala, 01 cozinha, 03
guartos, 02 banheiros e uma garagem, com area aproximadamente de 200m.
Valor médio de R$118.333,00 (cento e dezoito mil, trezentos e trinta e trés
reais).

LOTE - 03:

Terreno localizado na Rua General Salgado, n° 165, Parque Panorama I,
Polvilho — CEP: 07792-405 - Cajamar/SP, com 100m2. Valor médio de
R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais).

LOTE - 04:

Terreno localizado na Rua General Salgado, n® 162, Parque Panorama |,
Polvilho — CEP: 07792-405 - Cajamar/SP, com 180m2 ainda ndo desdobrado,
medindo 6,0m de frente e fundos por 30,00m nas laterais esquerda e direita,
o qual faz parte de uma area de 2.849m2. Valor médio de R$55.000,00
(cinquenta e cinco mil reais).

LOTE - 05:

Terreno meio lote com 125m2 com 5,0m de frente para a Rua Capixaba,
fundos com 5,0m também e 25,00m nas duas laterais, sendo metade ideal
50% do lote 18, da quadra 111, do loteamento denominado Estancia
Balnearia Tupy, no municipio de Itanhaém do Estado de S&do Paulo, CEP:
11740-000, registrado na matricula n° 219.702, do 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Itanhaém/SP. Valor médio de R$20.666,00 (vinte mil, seiscentos e
sessenta e seis reais).

CONDICOES DE VENDA: O ato observara o disposto nas normas
e diretrizes que disciplinam o leildo eletrénico, salvo condi¢cdes aqui expressas.

A comissédo devida ao gestor sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagé&o, ndo se incluindo no valor do lango, sera paga conforme via
boleto emitido pelo sistema.

Apds o encerramento do leildo o arrematante recebera instrucdes
para 0os pagamentos.

Para a hipotese de néo ser efetuado o depoésito da oferta, o gestor
comunicard imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo da sancédo prevista no art. 897 do NCPC, porém ficara o
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lancador obrigado a pagar a comissdo do Leiloeiro sob pena de execucdo nos
moldes do Art° 39 do Decreto 21.981/32.

Desde ja, fica consignado que o arrematante tera o prazo de 24
horas para realizar os depésitos judiciais das guias emitidas automaticamente
pelo sistema eletrénico apos a aceitacédo do lanco.

Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela arrematacédo (art.
892, 81° CPC), participara dos leildes, na forma da lei em igualdade de
condicles, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito,
e se caso exceder o seu credito, 0 mesmo depositard o valor excedente, dentro
de 3 (trés) dias. Contudo, devera o credor pagar o valor da comissédo do gestor,
na forma antes mencionada, que ndo sera considerada despesa processual para
fins de ressarcimento pelo executado.

O auto de arrematacao sera assinado por este juiz somente apés a
comprovacgdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da
comissao, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 880, §2° do CPC.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais
relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo Onus ao interessado verificar suas
condicBes, antes das datas designadas para as alienacoes.

O arrematante arcard com o0s débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o
artigo 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional.

O interessado em adquirir o bem penhorado em presta¢cdes podera
apresentar: (l) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor néo inferior ao da
avaliacao; (Il) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor devidamente
aceito pelo MM. Juizo da execucéo.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo
Tribunal, pelo menos 5 (cinco) dias antes da data marcada para o leildo. No
mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente
requerer e providenciar 0 necessario, se 0 caso. Sem prejuizo, para a garantia da
higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as
comunicacdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-
se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, ha auséncia ou quando
representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta
direcionada ao endereco de citacdo ou ultimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o0 executado for revel e nao tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo
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ele encontrado no endereco constante do processo, a intimagcao considerar-se-a
feita por meio do proprio edital de leildo.

Se a penhora tiver recaido apenas sobre parte ideal de bem, a
alienacdo se fara sobre sua a integralidade. Isto porque hé indivisibilidade do
imovel (art. 843, § 1° e 2°, e 894, 8§1° do CPC), no entanto, ndo sera levada a
efeito expropriacao por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor auferido seja
incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execucdo, 0
correspondente a sua quota parte calculado sobre o valor da avaliacéo.

Para participar do leildo é necesséario o cadastramento no site
www.bigleilao.com.br, bem como o envio das documentacdes solicitadas.

Pelo presente edital fica os EXECUTADOS, USUFRUTUARIOS E
DEMAIS INTERESSADOS devidamente intimados da designacdo supra, caso
haja eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos. E,
para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, e que ninguém
possa alegar ignorancia, é expedido o presente edital, o qual sera publicado na
forma do Art° 887, 82° do NCPC e afixado na forma da lei. Dado e passado nesta
cidade de CAJAMAR, 23/05/2023.

RICARDO VENTURINI BROSCO
Juiz de Direito

ASSINADO DIGITALMENTE
MARCELO FUAD CAVALLI YARID
Leiloeiro Oficial

R: Julia Lopes de Almeida n° 382 - Vila Liberdade - Jundiai/SP — CEP: 13.215-220
Tel:(11)4038-7188 — 99697-8838 - www.bigleilao.com.br - e-mail: marceloyarid@bigleilao.com.br



http://www.bigleilao.com.br/

