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Gestao de Leiloes

EDITAL
Venda por iniciativa Particular

Modalidade: Venda Direta
Critério para Julgamento: Maior Lance

Data: 07 de abril de 2023 as 18:00 horas.

Endereco do Leildo Eletronico: WWW.bigleilao.com.br

VISITAGAO: Devera ser necessariamente agendada através dos canais: email
visitacao@bigleilao.com.br, whatsapp (11) 98800-3000 ou telefone (11)
4216-4336.

O presente Edital, anexos e as fotos do(s) imdvel(is), em sua integra,
estarao disponibilizados no site: www.bigleilao.com.br.

GREMIO RECREATIVO DOS EMPREGADOS DA COMPANHIA PAULISTA
DE ESTRDA DE FERRO, associagao civil sem fins lucrativos, com sede na rua
Rangel Pestana n° 334, centro, Jundiai/SP, inscrito no cadastro de pessoa fisica
sob o n° 50.953.702/0001-68, neste ato, com base em decisdes do Conselho
Deliberativo datadas de 28/07/2022, 23/09/2022 e 16/12/2022, bem como,
em ato deliberativo do dia 09/02/2023 e demais decisbes posteriores, em
conformidade com o Art® 36 do Estatuto Associativo registrado sob o n°® 73644
no Registro Civil de Pessoas Juridicas e Averbado a margem do registro n° 36
do 19° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas de Jundiai, por seu representante legal PAULO ROBERTO
PINHEIRO, doravante denominado COMITENTE VENDEDOR requer e
autoriza a venda do(s) bem(ns) relacionado(s) no presente leildo, o qual serd
realizado pelo LEILOEIRO RAPHAEL CAVALLI YARID, devidamente inscrito
no quadro de leiloeiros da Junta Comercial do Estado de Sao Paulo/SP sob
matricula n® 760, nos moldes do Decreto n.° 21.981 de 19 de outubro de
1.932, com alteragoes introduzidas pelo Decreto n.% 22.427 de 1.° de fevereiro
de 1.933, que regula a profissao de LEILOEIRO Oficial, e suas alteracdes
posteriores, e demais leis vigentes combinadas com o presente.

ITEM 1 - DOS OBJETOS
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1.1.- O Leildo anunciado e disciplinado neste Edital, objetiva
vender a terceiros interessados os bens a seguir relacionados:

O COMPLEXO CENTRAL DO GREMIO RECREATIVO DOS EMPREGADOS
DA COMPANHIA PAULISTA DE ESTRADA DE FERRO, LOCALIZADO NA
RUA RANGEL PESTANA 306/334 E NA RUA MARECHAL DEODORO DA
FONSECA S/N, COM AREA TOTAL DE APROXIMADAMENTE 3.750,17m2
E AREA CONSTRUIDA DE APROXIMADAMENTE 5.439m2, FORMADO
PELAS MATRICULAS N° 34.539 E N° 8.882 E TRANSCRICOES N° 67.301
E 67.302 TODAS DO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
JUNDIAI/SP, assim descritas:

A) IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N° 34.539 do 1° Oficial de
Registro de Imoéveis de Jundiai/SP, localizado na Rua Rangel Pestana
n° 334, Centro na cidade de Jundiai o qual de acordo com o processo
de retificacdao de area, passara a ter uma area de 3.102,41m?2, descrito
na retificagao como: “Um terreno contendo uma casa sob o n° 273 da Rua
Marechal Deodoro da Fonseca com area construida de 117,37m2, em baixo, na
parte da frente, existe um porao com 31,50m?2, na parte dos fundos existe
uma area de 7,81m2; uma casa sob o n® 285 da Rua Marechal Deodoro da
Fonseca com area construida de 117,37m2, em baixo, na parte da frente,
existe um porao com 31,50m?2, na parte do fundo existe um quarto de despejo
com 9,93m?2, ao lado do quarto de despejo, nos fundos, existe uma area de
8,61m2 (nao existem mais as casas), e o Prédio n°® 334 da Rua Rangel
Pestana, que assim se descreve: Inicia-se no vértice “11”, localizado no
alinhamento predial da Rua Rangel Pestana, junto da divisa do imédvel objeto
da matricula n® 8.085 desta Serventia, distante 40,11m da confluéncia da Rua
Rangel Pestana com a Rua Siqueira de Moraes; deste ponto segue em linha
reta por 25,06m com azimute de 60° 21’ 44" até encontrar o vértice “10”,
deste deflete a esquerda e segue em linha reta por 6,45m com azimute de
335° 06’ 56” até o vértice “2” confrontando nestes trechos com o imdvel
objeto da matricula n® 8.085 desta Serventia; deste deflete a direita e segue
em reta por 19,50m com azimute de 59° 27’ 59” até o vértice “3” deste deflete
a esquerda e segue em reta por 0,23m com azimute de 333° 56’ 29” até o
vértice “4”, deste deflete a direita e seque em reta por 25,86m com azimute
de 590 20’ 22" até o vértice “5”, confrontando nestes trechos com o imovel
objeto da matricula n® 163.364 desta Serventia, deste deflete a direita e segue
em reta por 6,03m com azimute de 149° 20’ 22" até o vértice “9”, deste
deflete a esquerda e segue em reta por 13,28m com azimute de 58° 42’ 57"
até o vértice “8”, confrontando nestes trechos com o imdvel objeto da
matricula n° 8.882 desta serventia, deste deflete a direita e seque em reta por
6,40m com azimute de 149° 12’ 47”, até o vértice “12” deste deflete a
esquerda e segue em reta por 18,76m com azimute de 58° 57’ 55” até o
vértice “13”, deste deflete a esquerda e segue em reta por 8,39m com azimute
de 56° 13’ 09" até o vértice “14”, confrontando nestes trechos com um prédio
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residencial sob o numero 289, da Rua Marechal Deodoro da Fonseca, imovel
objeto da matricula n® 24.467 desta Serventia, deste deflete a direita e segue
em reta por 15,65m com azimute de 145° 52’ 53” até o vértice “15”,
confrontando neste trecho com a Rua Marechal Deodoro da Fonseca, deste
deflete a direita e segue em reta por 12,35m com azimute de 233° 09’ 41" até
o vértice “16”, deste deflete a esquerda e segue em reta por 38,40m com
azimute de 233° 24’ 11”, até o vértice “17”, confrontando nestes trechos com
o imdvel objeto da matricula n° 1.668 desta serventia, deste deflete a direita e
segue em reta por 34,36m com azimute de 233° 29’ 09”, até o vértice “18”,
confrontando neste trecho com o imével objeto da transcrigdo n® 67.302 (livro
3-BV, folha 33), desta serventia, deste deflete a direita e segue em reta por
26,75m com azimute de 236° 31’ 04” até o vértice “19”, confrontando neste
trecho com o imdvel objeto da matricula n® 24.687 desta serventia, deste
deflete a direita e segue em reta por 31,31m com azimute de 327° 19’ 32" até
o vértice “11”, inicio desta descricao, confrontando neste trecho com a Rua
Rangel Pestana. Este perimetro descreve uma area de 3.102,41m2". OBS.:
Atualmente existe edificado sobre o imoével: 01) Prédio do Saldao Social
do Gremio C.P. Jundiai, com mezanino, bares, salas de ginasticas,
banheiros, portaria, areas cobertas de recreacao, depésitos, areas de
servigos, palco, camarim, etc.; 02) Area de piscina contendo 2 piscinas,
vestiarios, solarium, etc.; 03) Area de estacionamento, bombeamento
e reservatorio de agua; 04) area de Academia e Salnas contendo
diversas construcoes, piscina interna, saunas seca e vapor, vestiarios,
salas, banheiros, etc.; 05) Cabine Elétrica Primaria. Este imovel possui
entrada pelas Ruas Rangel Pestana e também pela Rua Marechal
Deodoro da Fonseca;

B) IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N° 8.882 do 1° Oficial de Registro
de Imoveis de Jundiai/SP, localizado na Rua Marechal Deodoro da
Fonseca n° 297, Centro na cidade de Jundiai, o qual de acordo com o
processo de retificacao de area, passara a ter uma area de 231,46m?2,
descrito na retificacdo como: Um terreno contendo uma casa sob o n° 297
(nao existe mais a casa), da Rua Marechal Deodoro da Fonseca que assim se
descreve: Inicia-se no vértice “06”, localizado no alinhamento predial da Rua
Marechal Deodoro da Fonseca, junto a divisa do imdvel objeto da matricula n®
163.364 desta Serventia, distante 39,77m da confluéncia da Rua Marechal
Deodoro da Fonseca com a Rua Siqueira de Moraes; deste ponto segue em
linha reta por 5,63m com azimute de 145° 09’ 33” até o vértice “07”
confrontando neste trecho com a Rua Marechal Deodoro da Fonseca; deste
deflete a direita e segue em reta por 26,72m com azimute de 238° 45’ 23" até
o vértice “08” confrontando neste trecho com um prédio residencial sob o
numero 289, da Rua Marechal Deodoro da Fonseca, imdvel objeto da matricula
no 24.467 desta Serventia; deste deflete a esquerda e segue em linha reta por
13,28m com azimute de 2380 42’ 57" até o vértice “"09”; deste deflete a direita
e segue em reta por 6,03m com azimute de 329° 20’ 22” até o vértice “05”
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confrontando neste trecho com o imovel objeto da matricula n°® 34.539 desta
Serventia; deste deflete a direita e seque em reta por 39,58m com azimute de
590 20’ 22" até o vértice “06”, inicio desta descricdao, confrontando neste
trecho com o imdvel objeto da matricula n® 163.364 desta Serventia. Este
perimetro descreve uma area de 231,46m2, atualmente usado como
entrada pela Rua Marechal Deodoro da Fonseca e parte do
estacionamento do Gremio C.P. Jundiai;

C) IMOVEL OBJETO DA TRANSCRICAO N° 67.301 do 1° Oficial de
Registro de Imoéveis de Jundiai/SP, localizado na Rua Rangel Pestana
n° 306, Centro na cidade de Jundiai, o qual de acordo com o processo
de retificacdao de area, passara a ter uma area de 190,52m?2, descrito
na retificagdo como: Um terreno contendo uma casa sob o n® 306 da Rua
Rangel Pestana (nao existe mais a casa), que assim se descreve: Inicia-se
no vértice “20” localizado no alinhamento predial da Rua Rangel Pestana, na
divisa com o imodvel objeto da matricula n® 24.687 desta serventia, distante
77,38m da confluéncia da Rua Rangel Pestana com a Rua Siqueira de Moraes;
deste ponto segue em linha reta por 26,78m com azimute de 53° 15’ 37” até o
vértice “21”, confrontando neste trecho com o imdvel da matricula n°® 24.687
desta serventia, deste deflete a direita e segue em reta por 9,61m com
azimute de 540 41’ 49” até o vértice “22” deste deflete a direita e segue em
reta por 4,14m com azimute de 1440 55’ 02" até o vértice “24"”, confrontando
nestes trechos com o imével objeto da Transcricao n° 67.302 (livro 3-BV, folha
33) desta serventia, deste deflete a direita e segue em reta por 36,62m com
azimute de 230° 30’ 57" até o vértice “23” confrontando neste trecho com o
imovel objeto da matricula n® 77.296 desta serventia, deste deflete a direita e
segue em reta por 6,14m com azimute de 326° 10’ 17" até o vértice “20”,
inicio desta descricao, confrontando neste trecho com a Rua Rangel Pestana.
Este Perimetro descreve uma darea de 190,52m2, onde se encontra
construido o prédio da atual Sede Administrativa do Gremio C.P.
Jundiai, contendo 4 andares;

D) IMOVEL OBJETO DA TRANSCRIGAO N° 67.302 do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de Jundiai/SP, encravado e localizado aos fundos
do Imovel de Transcricao n° 67.301, o qual de acordo com o processo
de retificacdao de area, passara a ter uma area de 243,78m2, descrito
na retificagdo como: Um terreno sem benfeitorias que assim se descreve:
Imével sem frente para a via publica, inicia-se no vértice “18” na divisa com os
iméveis objetos das matriculas n® 34.539 e 24.687 desta serventia, deste
segue em reta por 34,36m com azimute de 53° 29’ 09” até o vértice “17”,
confrontando neste trecho com o imovel objeto da matricula n® 34.539 desta
serventia, deste deflete a direta e seqgue em reta por 7,42m com azimute de
1460 19’ 53” até o vértice “27”, confrontando neste trecho com o imodvel
objeto da matricula n°® 1.668 desta serventia, deste deflete a direita e segue
em reta por 6,02m com azimute de 230° 17’ 48" até o vértice “26”
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confrontando neste trecho com o imdvel objeto da matricula n® 3.084 desta
serventia, deste deflete a esquerda e segue em reta por 9,98m com azimute
de 2300 16’ 26" até o vértice 25", deste deflete a direita e segue em reta por
8,73m com azimute de 2300 20’ 47" até o vértice “24"”, confrontando nestes
trechos com o imdvel objeto da matricula n® 77.296 desta serventia, deste
deflete a direita e segue em reta por 4,14, com azimute de 3249 55’ 02" até o
vértice “22", deste deflete a esquerda e segue em reta por 9,61m com azimute
de 2340 41’ 49" até o vértice “21”, confrontando nestes trechos com o imovel
objeto da transcricdo n°® 67.301 (Livro 3-BV, folha 33) desta serventia, deste
deflete a direita e segue em reta por 4,44m com azimute de 326° 09’ 01" até o
vértice “18”, inicio desta descricdo, confrontando neste trecho com o imodvel
objeto da matricula n® 24.687 desta serventia. Este perimetro descreve uma
area de 243,78m2, onde se encontra construido parte do prédio da atual
Sede Administrativa, parte do Saldao Social e parte da area de piscina,
ambos do Gremio C.P. Jundiai.

1.2.- Os imdveis serao vendidos em carater "AD CORPUS” e no
estado em que se encontram, sendo que as areas mencionadas estdo em
conformidade com o planta de retificagcdo de area, nao sendo cabivel qualquer
pleito com relagdao ao cancelamento da arrematagao, por eventual modificagao
da area descrita do bem, cabendo apenas recalculos de valores com base na
proporcionalidade do valor da arrematacdao em relacdo a area territorial da
soma das areas dos imdveis que formam o complexo. Constitui 6nus do
interessado, verificar suas condicdoes quando possivel a visitacdo e antes das
datas designadas para o leilao. Com isso declara que tem pleno conhecimento
de suas instalacdes, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio, ainda que
oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualguer tempo, nao
cabendo a respeito deles, quaisquer reclamagdes posteriores quanto as suas
qualidades intrinsecas ou extrinseca e assumindo a responsabilidade pela
eventual regularizacdo que se fizer necessaria, salvo a retificacdo de area
(Anexo 01) que sera realizada e custeada pela COMITENTE VENDEDORA.

1.3.- A COMITENTE VENDEDORA e seu representante legal
declaram expressamente ter poderes para alienar os bens constante do item 1
deste Edital, entregando-o(s) ao(s) respectivo(s) Arrematante(s) livres e
desembaracados de quaisquer 6nus existentes, bem como os que possam vir a
existir, respondendo inclusive por eviccao de direito, assumindo total
responsabilidade quanto a procedéncia e regular situacao juridica do mesmo, e
isentando o LEILOEIRO de qualquer acao judicial ou extrajudicial quanto aos
bens leiloados.

1.4.- A VISITACAO PUBLICA do(s) bem(ns) devera ser

necessariamente agendada através dos canais: email
visitacao@bigleilao.com.br, whatsapp (11) 98800-3000 ou telefone

(11) 4216-4336.
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1.5. - Todos os bens a serem leiloados se encontram em
processo de regularizacdo/retificacdo de area, conforme Anexo 01 (planta
topografica) o qual faz parte deste Edital, ficando sob a responsabilidade da
COMITENTE VENDEDORA todos os procedimentos e custeios do processo.

1.6. - Nenhuma alteragcao/adequacdo no processo de retificagao
de area que seja solicitada por qualquer érgao envolvido no processo sera
motivo para desfazimento da arrematacao e havendo qualquer alteracao da
area territorial (total 3.750,17m?2), deverao a COMITENTE VENDEDORA € o
ARREMATANTE adequar o valor do arremate proporcionalmente a area
territorial resultante.

1.7. - No caso de nao haver interessado para arrematacao de
todo complexo constante no Item 1, serdao aceitas as propostas para
arrematacgao de areas parciais, ou seja, podera ser vendido o imodvel do item C
e do Item B separadamente dos demais, os quais sé poderao ser vendidos em
conjunto (Item A, B e D), situagbes estas que serao apreciadas e ficarao
sujeitas a aceitacao pela COMITENTE VENDEDORA.

1.8. - A venda sera dos bens imdveis, ndo fazendo parte os
acessoérios e os bens médveis como: equipamentos, acessorios, mobiliarios e
outros objetos que se encontram no complexo constante no Item 1.1.

ITEM 2 - DAS CONDIGCOES DE PARTICIPAGCAO

2.1.- Poderdo participar do Leildo Pessoas Fisicas e Juridicas, as
quais deverao se cadastrar previamente no site www.bigleilao.com.br:

2.1.1.- Para participagdo do Leildo Eletrénico sera
necessario o) cadastramento através do site
www.bigleilao.com.br, observando as instrucoes

fornecidas durante o cadastramento, podendo ser exigido
para a participacao deste leildao o envio de documentos
como:

2.1.1.1 - Pessoa Fisica:

a) Termo de adesao/Aceite das condicdes devidamente
assinado e com firma reconhecida em cartorio;

b) Copias autenticadas da cédula de identidade (RG),
do CPF e do comprovante de residéncia.
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2.1.1.2 - Pessoa Juridica:

a) Termo de adesao/Aceite das condicoes devidamente
assinado pelo representante legal habilitado para tal, e com
firma reconhecida em cartério juntamente com;

b) Cépia autenticada do documento que comprove a
constituicao empresarial

g) Cépia autenticada da Prova de inscricdo no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(CNPJ/MF);

h) Cépia autenticada do Comprovante de endereco, e,

i) Cdpia autenticada da cédula de identidade (RG), do
CPF e do comprovante de residéncia do soécio responsavel
pelo cadastro.

2.2.- Nos casos em que necessite de envio de documentacodes
complementares ao cadastro, poderao ser utilizados os meios digitalmente
certificados.

2.3.- Em se tratando de procurador, procuragao por instrumento
publico ou particular, da qual constem poderes especificos para praticar todos
os atos pertinentes ao certame, acompanhada dos correspondentes
documentos do outorgante e dos documentos pessoais do outorgado.

2.4.- A participacdo no leildao eletronico ocorrera por meio de
acesso identificado e fornecido sob a exclusiva responsabilidade do
LEILOEIRO, através de seu site, estando o0s interessados sujeitos
integralmente as condicbes previstas neste edital.

2.4.1.- Para acompanhamento e participacao do leilao,
deverao os interessados efetuar cadastro prévio no site do
LEILOEIRO e, se 0 caso, enviar a documentacdo necessaria
bem como anuir as regras de participacdo para obtencdo de
“login” e “senha”, o qual validara e homologard os lances em
conformidade com as disposicoes do edital.

2.4.2.- Os lances oferecidos virtualmente no ato do pregao
serdo apresentados imediatamente pelo sistema, porém, nao
garantem direitos ao proponente em caso de recusa do
LEILOEIRO ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda
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ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou
outras de ordem técnica.

2.4.3.- O uso do certificado digital pelo licitante é de
exclusiva responsabilidade deste, incluindo qualquer operagao e
transacao efetuada, nao cabendo ao COMITENTE VENDEDOR
responsabilidade por wuso indevido ou eventuais danos
decorrentes, ainda que causados por ou para terceiros, e
também pelo uso inadequado de senha.

2.4.4.- Os atos dos interessados participantes implicam na
responsabilidade legal do licitante e presungao de sua capacidade
técnica ou infraestrutura tecnoldgica para realizagdo das
operacdes e transacbes inerentes ao leildao, ainda que
representado por intermédio de procurador.

2.4.5.- O Comitente Vendedor ndo se responsabilizara por
impossibilidade de inclusao, alteragdao ou exclusao de propostas
por motivos de ordem técnica dos computadores, falhas de
comunicagao, congestionamento das linhas de comunicagao, bem
como outros fatores que impossibilitem a transferéncia de dados.

2.4.6.- Os valores propostos serao de exclusiva
responsabilidade do proponente, nao lhe assistindo o direito de
pleitear alteracdes, sob alegacao de erro, omissao ou qualquer
outro pretexto.

2.4.7.- O valor de cada proposta devera observar o preco
minimo estabelecido para Os bens, sendo recusada pelo sistema
qualquer proposta de valor inferior ao constante dos anexos a
este Edital.

2.4.8.- O licitante serad formalmente responsavel por todas
as transagdes efetuadas em seu nome no leildo eletronico,
assumindo como veridicas e inalterdveis suas propostas de valor
de compra e lances, incumbindo-lhe acompanhar as operacdes e
observar avisos, erratas e demais informagdes no decorrer do
leildo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente de quaisquer
perdas causadas pela inobservancia de mensagens emitidas pelo
sistema do leildo eletrénico ou por sua desconexao.

2.4.9.- Ndo caberd responsabilidade aos Comitentes por
danos de qualquer natureza (inclusive lucros cessantes,
interrupcdo de negdcios e outros prejuizos pecuniarios)
decorrentes de falhas na transmissao do leildao por questdes
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técnicas e por uso de hardware e software em desacordo com os
requisitos do sistema; nem por qualquer perda ou dano no
equipamento do usuario causados por falhas de sistema, servidor
ou internet; bem como por qualquer virus eventualmente
contraido durante acesso, utilizacgdo ou navegacao no site ou
durante a transferéncia de dados, arquivos, imagens, textos ou
audios nele contidos.

2.5. - O Interessado em participar do LEILAO
PRESENCIAL, deverao observar e se submeter as regras contidas nos
itens 2.1 e seus subitens, 2.2 e 2.3 deste Edital.

ITEM 3 - DAS CONDIGCOES DO VALOR E DO PAGAMENTO

3.1.- Os bens serao vendidos pelo MAIOR LANCE oferecido,
acrescido do percentual de 5% (cinco por cento) correspondente a
comissao do LEILOEIRO sobre o valor da arrematacao, a ser pago
diretamente ao mesmo através de crédito em conta ou boleto bancario,
condicao esta a ser determinada no momento do leilao.

3.2.- As ofertas de precos entre um lance e outro, deverao ser
acrescidas de um valor minimo estabelecido pelo LEILOEIRO no decorrer do
pregao.

3.3.- O arrematante obrigar-se-a no ato do lance vencedor, a
apresentar ao LEILOEIRO os documentos de identificagao, podendo exigir dos
interessados para participarem do leildo, pré-cadastramento visando dar mais
seguranca e agilidade ao evento, bem como cheque caugao.

3.4.- Os bens arrematados poderdo ter o lance vencedor pago a
Vista ou de forma parcelada.

3.4.1. - A oferta do lance a vista podera ser paga da
seguinte forma:

3.4.1.1. - Pagamento integral do lance ofertado
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds o
fechamento do leildo;

3.4.1.2. - Pagamento de sinal no importe de 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas apés o
fechamento do leilao e a diferenca, ou seja, 75%
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(setenta e cinco por cento) do valor do lance
ofertado no momento da transmissao da
propriedade com a lavratura da competente
escritura publica.

3.4.2. — A Proposta para pagamento parcelado devera
conter pelo menos o sinal de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses.

3.4.2.1. - Para o caso de pagamento na forma
parcelada, as parcelas deverao ser corrigidas
mensalmente pelo indice do IGPM;

3.4.2.2.- A transmissao da propriedade dos
imoOveis integrantes do complexo, com a
lavratura da Escritura definitiva sera feita
apos o pagamento integral do valor do lance
ofertado;

3.4.2.3. - A transmissao dos imoveis, podera
ocorrer tao logo se cumpra o Item 4.9,
devendo os proprios imoveis constantes no
Item 1 servirem como garantia do
parcelamento através do registro de Hipoteca
nas matriculas e transcricoes ou outra
modalidade que garanta os direitos da
COMITENTE VENDEDORA.

3.4.3. - No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

3.4.4. - O inadimplemento autoriza a COMITENTE
VENDEDORA a pedir a resolugao da arrematacao ou promover,
em face do arrematante, a execugao do valor devido.

3.4.5. — A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, desde
que no mesmo valor.

3.4.6. - Havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado, vencerd a mais vantajosa para a COMITENTE
VENDEDORA, adotando o seguinte critério:
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a. Independente do numero de parcelas,
vencera a proposta de Maior valor;

b. Existindo mais de uma proposta com o
mesmo valor, vencera a que tiver o menor
numero de parcelas.

3.4.7. - Em ambos os casos, a comissao do LEILOEIRO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance ofertado,
devera ser paga a vista até as 14h do primeiro dia Cutil
subsequente ao Leildao (obrigatério apresentar o comprovante
original com autenticagdao bancaria). O ndao cumprimento deste
prazo sujeitara o arrematante as penalidades dispostas no item
7.2, mesmo que, posteriormente, por outrem sejam
arrematados os bens, sem prejuizo das demais sancdes legais
pertinentes.

3.4.8. — Em ambos o0s casos, 0os pagamentos deverao ser
realizados através de depodsito em dinheiro, transferéncia
bancaria, PIX ou TED EXCLUSIVAMENTE NA CONTA
CORRENTE DE TITULARIDADE DO LEILOEIRO OU DA
COMITENTE VENDEDORA;

3.5.- Os arrematantes que de alguma forma nao efetivarem o
pagamento do valor do lango ofertado, bem como do valor da comissao do
LEILOEIRO, estardao sujeitos as penas dos artigo 335 do Cédigo Penal, do
Decreto 21.981/32 e do artigo 93 da Lei Federal 8.666/93.

3.6.- Na mesma penalidade estardao sujeitos os arrematantes
gue nao efetuarem o depdsito bancario devido e que tiverem o cheque caucao
apresentado e devolvido por falta de fundo, divergéncia da assinatura ou
demais motivos onde exista a culpa ou dolo do emitente.

3.7.- Nos casos onde o pagamento do arremate e da comissao
do LEILOEIRO ocorrer através do cheque caucdo, a arrematacao somente
estara perfeita apds a efetiva compensacao e liquidacao dos cheques.

3.8.- O oferecimento de lance para a aquisicao dos bens de que
trata este Edital, importa na total aceitacdo das normas nele fixadas, e a
expressa renuncia dos arrematantes as acgdes judiciais ou extrajudiciais de
contestacdo de suas clausulas.
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3.9.- As propostas serao efetuadas através do sistema de leildao
eletrénico, bem como no ato do Leildo, através de lances pelos interessados,
devendo-se observar que:

3.9.1.- Nao serao consideradas as propostas com precos
inferiores ao lance inicial constante no site.

3.9.2.- As propostas, mesmo que superiores ao lango inicial
constante no site/sistema eletronico de leildo, estardo sujeitas a
aceitagao pela COMITENTE VENDEDORA.

3.10.- Em nenhuma hipdétese serdao devolvidos os valores
aludidos nos itens 3.1 e 3.4.

3.11.- Havendo incidéncia de custos de transferéncia de
propriedade dos bens, como escrituragao, registros, Impostos e demais que se
facam necessarios, estes serdo suportados pelo arrematante.

ITEM 4 - DA ENTREGA DOS BENS

4.1.- Diante dos compromissos ja assumidos pela COMITENTE
VENDEDORA, com a utilizacdo do espago dos imdveis constantes no Item 1
deste Edital, os bens arrematados serao entregues em até 90 (noventa) dias
apos o fechamento do leildo.

4.2.- O arrematante declara que ja promoveu todos os exames e
vistorias dos lotes/Imdveis, de acordo com as datas e horarios de visitacao e,
aceita adquiri-los, isentando a COMITENTE VENDEDORA e o LEILOEIRO
OFICIAL, de quaisquer responsabilidades, inclusive por vicios ou defeitos
ocultos ou ndo, e prejuizos que possa vir no futuro, renunciando qualquer
direito de acdo. As fotos dos lotes s3ao meramente ilustrativas, nao
servindo de base para o real estado dos bens.

4.3.- Os arrematantes receberao os bens no estado e no local
em que se encontram, correndo por sua exclusiva conta todas as despesas
relativas a transferéncia de propriedade, taxas, impostos, transportes,
remocao ou quaisquer outras que vierem a incidir sobre a transacao, inclusive
o ICMS.

4.4.- Os Imoveis serao entregues pela COMITENTE
VENDEDORA ao respectivo ARREMATANTE livre de quaisquer 6nus.

4.5.- A COMITENTE VENDEDORA se compromete a entregar
todos os imdveis com suas areas devidamente retificadas, no entanto, o prazo
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para conclusao deste processo de regularizacdo estara vinculado aos prazos
necessarios ao bom andamento do processo de retificagdo, ficando vinculado
aos prazos do Oficial de Registro de Imédveis, do Engenheiro/Arquiteto, da
Prefeitura e demais envolvidos.

4.6.- Em nenhuma hipdtese serdo aceitas desisténcias dos
adquirentes dos bens, ou alegacdoes de desconhecimento das clausulas deste
Edital, para eximirem-se das obrigacdes pelos mesmos assumidos.

4.7.- Os bens permanecerao na posse da COMITENTE
VENDEDORA até a efetiva entrega aos adquirentes, ndo cabendo a mesma,
qualquer responsabilidade quanto a transferéncia de propriedade, pagamento
de impostos, ou o custeio de qualquer 6nus a que ndo deu causa, cujo fato
gerador seja apos a data do leildo.

4.8. - As Certidoes Negativas necessarias para a transmissdo
dos bens arrematados serao fornecidas pela COMITENTE VENDEDORA em
até 90 (noventa) dias apds o pagamento do sinal/Parcela Inicial pelo(s)
Arrematante(s). Esse prazo podera ser estendido nos casos em que independa
da acao pela COMITENTE VENDEDORA.

4.9. - A Transmissdao/Transferéncia de propriedade do(s)
bem(ns) arrematado(s) ocorrera tdo logo: a) finalize a retificacdo das areas; b)
seja cumprido o item 4.8 e c) seja integralizado o pagamento do lance ofertado
ou garantido o saldo devedor por caucao idoneo.

4.10 - Fica(m) impedido(s) o(s) Arrematante(s) de promover
qualquer alteracao/modificacao no(s) imédvel(is) arrematados antes que se
integralize/pague ao menos 50% (cinquenta por cento) do valor da
arrematacao, sob pena de multa no importe de 50% (cinquenta por cento) do
valor da arrematacgao, salvo no caso em que autorizado expressamente pela
COMITENTE VENDEDORA, condicao esta que aceita expressamente o(s)
Arrematante(s).

4.11 - Sendo constatado qualquer indicio de
alteracao/modificacdao antes da integralizacao dos 50% (cinguenta por cento)
do valor da arrematacao, bem como, sem a autorizacao da COMITENTE
VENDEDORA, o valor pago pelo arrematante até o momento sera revertido
para pagamento parcial da multa constante do Item 5.0.

ITEM 5 - DA SITUAGCAO FINANCEIRA DA COMITENTE VENDEDORA

5.1.- A COMITENTE VENDEDORA possui dividas de origens
Tributdrias e Trabalhistas, as quais totalizam aproximadamente R$
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1.500.000,00 (Hum milhdo e quinhentos mil reais), débitos estes que serdo
totalmente liquidados com o pagamento do sinal/parcela inicial da
arrematacdo, imediatamente apds a venda do(s) bem(ns) constante do Item 1
deste Edital, possibilitando assim a expedicao de todas as certiddes necessarias
e aptas a transmissdo das propriedades dos imdveis aos respectivos
adquirentes.

5.2. - Por ocasidao das vendas dos imodveis, a COMITENTE
VENDEDORA se compromete a liquidar todas e quaisquer dividas que recaia
sobre ela ou que venha recair durante o processo do leildao.

5.3. - A COMITENTE VENDEDORA ficara responsavel pela(s)
baixa(s) de possivel(is) restricao(des) ou penhora(s) que recaia(m) ou
possa(m) vir recair sobre qualquer dos bens constantes do Item 1, devendo
entrega-los aos respectivos adquirentes livres de quaisquer onus.

5.4. - A COMITENTE VENDEDORA se compromete a entregar
aos adquirentes, por ocasidao da transmissdao da propriedade dos imdveis
constantes no Item 1 deste Edital, todas as Certidoes Negativas necessarias e
pertinentes ao negocio.

5.5. = O presente Leilao esta sendo realizado de modo
preventivo e com Unico e exclusivo intuito de promover com seu resultado a
saude financeira, bem como, a liquidacdo de todas as pendéncias e dividas que
existam sobre a COMITENTE VENDEDORA.

ITEM 6 - DO SUPORTE LEGAL

6.1.- Aplicam-se a presente licitagdao, as disposicdes constantes
na Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, no Decreto n°. 21.981/32,
com a redacao que lhe foi dado através do Decreto n°. 22.427/33 nas demais
legislacbes e normas legais aplicdveis e cabiveis a espécie, inclusive
supletivamente, os principios gerais do Direito Publico ou Privado, salvo
condicoes expressas neste edital.

6.2. - A venda esta sendo realizada com base no Art® 36 do
Estatuto Associativo registrado sob o n°® 73644 no Registro Civil de Pessoas
Juridicas e Averbado a margem do registro n°® 36 do 1° Oficial de Registro de
Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Jundiai.

ITEM 7 - DAS PENALIDADES
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7.1.- Qualquer participante que afastar ou procurar afastar
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca fraude ou oferecimento de
vantagem de qualquer tipo, estara incurso nas disposicdes do artigo 335 do
Cadigo Penal e do artigo 95 da Lei 8.666/93, o qual fixa pena de 02 (dois) a 04
(quatro) anos de detencao e multa além da pena correspondente a violéncia,
incorrendo na mesma pena quem se abstém ou desiste de licitar, em razao da
vantagem oferecida.

7.2.- Efetuado o lance, o arrematante restara obrigado a cumpri-
lo, concordando desde ja que no caso de nao honrar com os pagamentos nos
prazos previstos neste edital, Ihe sera aplicado uma multa no importe de 20%
(vinte por cento) sobre o valor do lance ofertado, sem prejuizo da comissao do
LEILOEIRO no importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance
ofertado, a qual sera devida em qualquer hipotese. Ficarao sujeitos as sangoes,
aqueles que tenham praticado atos ilicitos visando frustrar os objetivos da
licitagcdo, sem prejuizos das demais penalidades previstas na legislacao
vigente.

7.2.1 - Para o0 caso de nao ser pago a comissao do
LEILOEIRO, esta sera executada nos moldes do Art® 39 do
Decreto n© 21.981/1932.

7.3.- A falta de pagamento do valor de arrematagao ainda
sujeitara os licitantes as penalidades previstas nas legislacdes vigentes do Pais.

ITEM 8 - DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1.- A COMITENTE VENDEDORA reserva-se no direito de
revogar ou anular este Leildo ou parte dele, por eventual irregularidade
comprovadamente verificada e que nao tenha dado causa.

8.2.- Os casos omissos serao resolvidos pela COMITENTE
VENDEDORA em conjunto com o LEILOEIRO, de forma expressa, por
decisdo irrevogavel.

8.3.- A descricao do lote se sujeita as corregdoes apregoadas no
momento do leildo, para cobertura de omissdes ou eliminacdes de distorcoes
acaso verificadas.

8.4.- Os eventuais pedidos e questionamentos elaborados pelos
participantes do presente certame deverdao ser pormenorizadamente
identificados e encaminhados através do email juridico@bigleilao.com.br e nao
serao aceitos por outro meio que ndo seja o acima especificado.
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8.5. — A COMITENTE VENDEDORA autoriza o LEILOEIRO a
contratar uma empresa avaliadora especializada para a avaliagdo do imodvel,
servico este que sera custeado pela COMITENTE VENDEDORA por ocasidao da
prestacao de contas pelo LEILOEIRO.

8.6. — As partes ficarao responsaveis por eventuais prejuizos que
venha causar a outrem, seja pela acdao ou omissao, inclusive, respondendo
perante terceiros que estejam envolvidos no certame.

8.7.- Fica eleito o FORO DA COMARCA DE JUNDIAI/SP para
dirimir controvérsias eventualmente oriundas do presente, excluindo-se
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Jundiai, 20 de margo de 2023

Raphael Cavalli Yarid
LEILOEIRO Oficial do Estado de Sao Paulo
Matricula JUCESP n© 760

GREMIO RECREATIVO DOS EMPREGADOS DA COMPANHIA PAULISTA DE
ESTRDA DE FERRO
Presidente em exercicio: PAULO ROBERTO PINHEIRO
COMITENTE VENDEDORA
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